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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Kiss Gyula (sziletési neve: 2. ' szil.:
. szemelyl azonosito jele: addazonositd jele:

1111 Budapest, Barték Béla ut 48. VI/45. alatti lakos, Fodldmiives

nyilvantartasba vételi szama: , agrarkamarai azonositészdma

mint Elado,

masrészrol Treszkai Arpad (szilletési neve: anyja neve:

sziletési hely és id6: személyl azonosité jele:

adoazonosito jele: . lakcime, amely egyben kézbesitési cime: 2143 Klstarcsa

Kamilla utca 14.), mint Vevé 1. és

Toth Edit (sziiletési neve: anyja neve: = sziiletési hely és idé:

= . személyi azonositd jele: , addazonositd jele:

_ lakcime, amely egyben kézbesitési cime: 2143 Kistarcsa, Kamilla utca 14.),
mint Vevd 2., a tovabbiakban Vevt 1 és Vevo 2., mint Vevdk, Eladé és Vevok, mint Felek
kozdtt az aluliroit napon és helyen az alabbiak szerint:

1./ Elado kijelenti, hogy 1/1 ardnyt tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvéantartisban
Balatonberény, kiilteriilet, 06/15 hrsz-i 3432 m?2 alapteriilet(i, rét miivelési agq,
14,31 Ak kat.t. jovedelmil ingatlan. Eladé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjanak
11/6. szdmt rovataba keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak I11. része az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza:

1./ Vezetékjog a vazrajzon s a teriilet kimutatasban feltlintetett 937 m2 nagysagq
teriiletre az E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG j javéra, a

3./ Vezetékjog a teriileti mértékben meghatarozott rész, 4 négyzetméter, a
felhivast kiadé hatosag adataii BAVMKH Kozlekedési, Miszaki,
Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovédelmi Foo. Mérésiigyi és Miszaki
Biztonsagi Osztaly.

4./ Féld tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd szerzédés benyijtisa
Fenyvesi Ferenc javéra. INYER/2026/650155/4 2026.05.19.
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3./

Elad6 tajekoziatia Vevoket, hogy az ingatlanra az elektromos dram bekétésre keriilt
oly modon, hogy jelen szerz6dés 1. szama mellékletét képezb véltozasi vazrajzon
06/15/1V. szam teriileten helyezkedik el a f6mérs, valamint az I-11-11L. megjel&lést
teriiletek, valamint a szomszédos 06/14 hrsz-u ingatlan Aramellatisat biztositd
almér6k. Az almérd fogyasztisat a 06/15. hrsz- ingatlan IV. szdmmal megjeldlt
tertiletének mindenkori tulajdonosaval kell elszamolni.

Felek rogzitik, hogy a fenti ingatlan addsvétele a mezd- &s erddgazdasagi foldek
forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi 1v.)
hatalya al4 tartozik, amelyre figyelemmel Felek tudomasul veszik ezen tényb6l vald
tobbletkotelezettségeiket.

A felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja Vevék megvasaroljak az 1. pontban
irt ingatlan 905/3432-ed illetdségét a kolesdndsen kialkudott 5.700.000 Ft-0s, azaz
otmillié-héiszdzezer forintos vételarért, oly modon, hogy Vev6l 453/3432-ed
illetBségen, Vevd 2. 452/3432-ed illetdségen szerez tulajdonjogot.

A felek rdgzitik, hogy az adasvétel targyat képezd 905/3432-ed illet6ség természetben
jelen szerz8dés 1. szami mellékletében megjeldlt valtozasi vazrajzon 06/15/-111.
szammal megjelSlt teriileten helyezkedik el. A teriilet a Balatonberény 017/1 hrsz-
kozit feldl lehet megkdzeliteni.

Elado tajékoztatja vevét arrdl is, hogy a vézrajzon L IL és IV, sorszdmmal megjelolt
teriiletek értékesitése folyamatban van, a szerzédések hatosagi jovahagyéds irant
bekiildésre keriiltek a SVMKH FFO-hoz, s ezt feltintetésre keriilt a tulajdoni lap
/4., HI/5.  szdmd  rovatdban, valamint INYER/2026/875470-2026.07.13.
széljegyszamon.

Vevok tulajdonjoganak szerzésének jogcime: adasvétel.
VevOk a vételdrat az alabbiak szerint fizetik meg Eladénak:

a./ Vevdk 2026.06.29-4n kelt vételi ajanlata alapjén jelen okirat alafrasaig banki
atutalassal megfizetett Eladonak az OTP BANK Nyrt-nél vezetett 11773119-
00544861 szamt szamldjara 627.000 Ft-ot, azaz hatszdzhuszonhétezer
forintot, amelynek hianytalan megfizetését Eladéd jelen okirat aldirdsaval
elismeri.

A felek a 3/a pontban irt, 6sszesen 627.000 Ft-ot, azaz hatszdzhuszonhétezer
forintot foglalémak tekintik.

A felek kijelentik, hogy a foglald Jjogkdvetkezményeit ismerik, tehat
amennyiben Eladé hibdjabol hitisul meg a szerzédés, tgy Eladé az atadott
foglalé kétszeres §sszegét koteles visszafizetni Vevbknek mig, ha Vevik
hibajabol hitsul meg a szerz6dés, gy Vevék az atadott foglalo Osszegét

elvesztik.
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b./ Vevok a vételarbol 4.000.000 Ft-ot, azaz négymillio forintot a 3/a. pontban irt
bankszamlara utaljak at jelen okirat alairasaval egyidejiileg.

c./ Vevok a vetelarbdl fennmarado 1.073.000 Fe-ot, azaz egymillic-

hetvenhdromezer forintot a 3/a. pontban irt bankszamlira utaljak 4t
2026.08.24-ig.

A felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben elovasarlasra jogosult jelentkezne
jelen adasvételi szerz6dés kapesan, Gigy a vételar a hat6sagi jovahagyast kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil valik esedékessé a hatarozat szerinti Vevé részérdl, illetve Vevok
¢s Elado ezen idotartamon belill koteles egymassal elszamolni.

A felek megallapodnak abban, hogy barmely fél fizetési késedelem esetén a
késedelembe es6 fél koteles a masik félnek napi 20.000 Ft kotbért fizetni.

Elado a vétel targyat képez6 ingatlan - az 1. pontban irt vezetékjogokon talmenden és
az 1. II. és IV. szammal megjel6lt teriilet értékesitésén tulmenden - per-, teher- és
igénymentességéért szavatossagot véllal. Elado kételezetiséget vallal arra, hogy az
ingatlant nem terhelte meg, s azt a jévoben sem fogja.

Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédést a 2013. évi CXXIL tv. 21.§ és 23.§-a
értelmében a felek aldirasatol szamitott 8 napon belill a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részere meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti
clozetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzOdés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megallapitja a szerzbdes kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerzodés kdzzétételét.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megktldott okiratok
kozill az adasvételi szerzddést eldszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei
alapjan - az érvényességi ¢és hatdlyosuldsi feltételeknek wvald megfeleldség
szempontjabdl vizsgélja meg, illetve ellendrzi.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezeseétdl szamitott 15 napon beliil
dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a 20, §-
ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valod
alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét.

Felek rogzitik, hogy a jelen egységes szerkezetli adasvételi szerzOdés 474/2013.
(X1I.12.) Korm. rendelet szabélyai alapjan hirdetményi Gton —~ Balatonberény
JegyzOjéhez az eladd altal benyujtandoé formanyomtatvanyon és a szilkséges iratok
csatolasdval — hirdetményi Gton keriil kozlésre az eldvasarldsi jogosultakkal.
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6./ Felek régzitik, hogy Vevok jelen szerzidés hatosagi jovahagydsat tartalmazé hatarozat
kézhezvételét kovetd napon minden kiildn jogeselekmény nélkiil jogosultak az
ingatlani illetdségének birtokaba lépni, amennyiben a teljes vételarat maradéktalanul
megfizette Eladénak, amely idépontté] kezdédben szedik az ingatlan hasznait és
viselik annak terheit, valamint a karveszélyt. A vétel megtekintett allapotban torténik,

gy ahogyan az ingatlan jelenleg all.

Amennyiben a hatésagi Jjovahagyast tartalmazé okirat kezhezvételéig nem keriilne sor
a vételdr teljes megfizetésére, ugy Vevdk a vételdr teljes megfizetését kévetd napon
Jogosultak az ingatlan birtokaba 1épni.

7./ A felek megdllapodnak abban, hogy az Eladé a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegl
kiegyenlitéséig és a bejegyzési engedély benytjtasaig fenntartja, azaz az Eladd az
ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti an. tulajdonjog-
fenntartdssal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevék
tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajarulasuk nélkiil - nem csorbithatja.

Az Eladé a Vevdk tulajdonjoganalk ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez — az 8.
pontban irt — kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Az ingatlan 905/3432-ed aranyu tulajdoni hdnyadénak vonatkozdsiban az Eladé és
Vevék jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzé4jarulasukat
adjak ahhoz és a 7./ pontban rogzitett megéllapodasukra figyelemmel kézisen kerik az
ingatlaniigyi hatdsagtol azt, hogy az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021, évi C.
torvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 45, §-4ban
meghatarozott, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevéi jogot — a tulajdonjog-
fenntartds idStartamara szoloan, de legfeljebb a bejegyzés hatdlydnak kezdetére
irdnyad6 iddponttol (a jelen szerzddés ingatlaniigyi hatésighoz idrténd beérkezése
idépontjatél) harom hénapos idétartamra — a Vevbk javara jegyezze be.

A szerz0d6 felek tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6ds vevéi
jognak kérelmiik alapjan tortént bejegyzését kovetben beérkezd, az ingatlanra
vonatkozé  jogok, tények bejegyzése iranti kérelemre induld eljarasokat az
ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbiralasaig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolods vevodi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlaniigyi hat6sagi beérkezésétsl szamitott hat honapig.

A szerz6dé felek tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartisra vonatkozéan
megallapodott hatdridé elieltével az ingatlantigyi hatésdg hivatalbol torli a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo  vevdi  jogot, mely a  szerz6d6 felek
megallapodasa esetén ismételten bejegyezheto.

A tulajdonjog megszerzésekor a Vevd tulajdonjogat a vevéi jog bejegyzésére irdnyuld
kérelem széljegyzésének napja szerinti bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

A

! S

) LS s }
,j Kiss Gyula elado ‘ Treszkai Arpad vevé 1. I Téth Edit vevd 2.




94

10./

Eladé Vevé 1. 453/3432-ed, Vevd 2. 452/3432-ed aranyu  tulajdonjogéanak
bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt, jelen szerzbdés alairasaval egyidejtileg
letétbe helyezi jelen okirat szerkeszté tigyvédnél.

A letétet kezeld tigyvéd a letétbe helyezett tulajdonjog/haszonélvezeti jog bejegyzési
engedély 3 példanyét a bejegyzési kérelemmel egyltt a teljes vételdr megfizetésének
részére térténd igazoldsa esetén koteles - az igazolds €s a hatsdgi jovahagyds részére
torténd megadédsit kovetd - 3 munkanapon belil az ingatlan-nyilvantartisba
benytjtani.

A teljes vételar megfizetése az alabbiak szerint tekintendd igazolinak letétet kezeld
ugyved részére ha:

- Elado a letétet kezeld tigyvéd részére irdsbeli nyilatkozatban elismeri, hogy a teljes
vetelar a részére megfizetésre keriilt, vagy

- jelen szerz6désben Eladé altal megjelslt bankszamldkra torténd atutalast igazold
eredeti banki kivonat, vagy igazolés alapjan, amely szerint a 3, pontban irt 8sszegek
Eladé részére dtutalasra keriiltek.

Felek kijelentik, hogy Eladd és Vevék nagykoru cselekvképes magyar
allampolgarok.

Vevé 1. és Vevd 2. a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi
CXXIL torvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti szabéalyokrol szdlo
2013. évi CCXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel nyilatkozik,
hogy:

- nem foldmiivesek,

- elévasarlasi jog nem illeti meg ket és a

- Foldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése irdnyadd jelen foldszerzésére, ezért
nyilatkoznak arrdl is, hogy a birtokukban 4116 f5ld terliletnagysdga a megszerezni
kivant foldek teriiletével egyiitt nem haladja meg az 1 ha-t figyelemmel a 4
bekezdésre és

- term&1£6ld részardny tulajdonnal nem rendelkeznek.

Vevé 1. és Vevé 2. a Foldforgabmi tv. 13.8.(1) bek. alapjan vallalja, hogy a foldek
hasznélatat masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznéljdk és ennek sordn eleget
tesznek a foldhasznositdsi kételezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.§.(3) bek.
meghatarozott eseteket kivételével — més célra nem hasznositjak.

Vevé 1. és Vevé 2. a Féldforgalmi tv. 14.§(1) bek. alapjan nyilatkoznak, hogy nincs
a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
t6ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb
tartozasuk (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).
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Vevé 1. és Vevd 2. a Foldforgalmi tv. 14.8(2) bek. alapjan nyilatkoznak, hogy veliik
szemben a szerzést megel6zé 5 évben nem allapitottdk meg azt, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulo Jjogiigyletet kotdttek volna.

Vevd 1. és Vevé 2. jelen okirat alairasival kijelentik azt is, hogy nem esnek a
Foldforgalmi tv. 16.§-ban szabalyozott korlatozas ala, mivel a jelen szerz6dés alapjan
megszerzett term6fold beszamitdsaval sem érik el a mar tulajdonukban és
haszonélvezetiikben 1év$ f6ld a 1 hektart &s 6000 Ak-t.

Vevd 1. és Vevd 2. jelen okirat aldirdsival kijelentik, hogy jelen szerzédéssel
megszerezni kivant termd{6ld fekvése szerinti telepiilésen a sajat, tovabba a Ptk.
685.§-dnak b. pontjaban megjelslt csalddtagjaink tulajdondban 1&v8 terméfold
mennyisége a megszerezni kivanttal egyiitt nem haladja meg a telepiilés Ssszes
term6161d teriletének egynegyedét, illetve 1000 hektart.

Felek régzitik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi illeték és koltség
megfizetése a Veviket terheli. Az okiratszerkesztés koltsége 100.000 Ft + Afa.

Felek a jelen okirat alairasaval megbizzak Dr. Incze Tamas Almos tgyvedet (1087
Budapest, Konyves Kalman krt. 76. X/1007, KASZ: 36062060) a jelen okirat
clkészitésével, valamint meghatalmazzdk az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban a
SVMKH FFO Foldhivatali Osztilya eltti eljarasban — vevd tulajdonjogénak
bejegyzése, elado tulajdonjoganak térlése - valamint az azzal kapcsolatos valamennyi
foldhivatali eljards lefolytatésaval az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzésig és a
sziikséges adatlapok, nyomtatvinyok — B4000E is - aldirdsaval, tovabbi az
clovasarlasi jogosultak felhivésara iranyuld hirdetmény sorén Balatonberény J egyzdje
elotti képviseletiikkel. Okiratszerkesztd tgyved a meghatalmazast jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a fenti tgyre vonatkozé minden adatot, tényt
eléadtak és az 4ltaluk eléadottak a valosdgnak megfelelnek, igy jelen okirat egy alairt
példanyat tigyvédi tényvazlatnak tekintik. Kijelentik tovabbd, hogy az ellenjegyz6
tigyved részérol az tigyre vonatkozo jogaik és kotelezettségeik tekintetében részletes
kioktatdsban részesiltek.

Szerz0d6 felek tisztdban vannak a szerzédésre vonatkozé ado- és  illeték-
szabalyozassal, a visszterhes vagyonatruhdzasi illetek, az add, valamint az ingatlan-
nyilvantartési eljards szolgéltatasi dijanak fizetésére vonatkozé szabalyokkal.

Felek vallaljak, hogy a szerzédés teljesedésbe menése érdekében egymassal
egylttmlkddnek, a tulajdonatruhdzds é&rdekében a szilkséges nyilatkozatokat
megteszik - ideértve azt az esetet is, ha a Jogligylet csak 1ij szerz6dés megkotésével
volna csak létrehozhaté - vagy a hatésdgi eljarasban jelen szerzédés vagy barmely
kapesolodo okirat modositésa, kiegészitése véalna sziikségessé.
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13./ Szerz6d6 felek a jelen okiratot, annak 4tolvasésa és kézods értelmezése utan, mint az
akaratukkal mindenben megegyez0t helybenhagyélag irtak als. A jelen szerzodés 1
peldanya foldforgalmi biztonsagi papiron keriilt rdgzitésre és alairasra,

14./ Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelOzéserdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL térveny 73.§ (1)
bekezdésében meghatarozott azonositési kotelezettségnek megfelelden  Felek
keépviseldi altal bemutatott személyazonositd igazolvanyok &s lakefmet igazolo
hatdsagi igazolvanyok alapjén keriiltek felvételre. Felek a jelen Szerzddés alairasaval
egyidejilleg Gigy nyilatkoznak, hogy a Pmt: 8 § (1) bekezdésében foglaltak értelmében
a jelen Szerz6dés megkotésekor a tényleges tulajdonos nevében jarnak el.

15./ Okiratszerkeszt6 tigyvéd, mint adatkezelé nyilatkozik egyuttal arrol, hogy az Eurdpai
Parlament és a Tanécs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal Osszhangban a felek
kepviseldinek személyes adatait térvényi elSirdsok szerinti jogalap alapjan kezeli.
Szerz0dd felek adatait az eljaré iigyvéd az informacids dnrendelkezési jogrdl és az
informdcidszabadsagrél szold, tdbbszér modositott 2011, évi CXIL térvény
rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolods megbizds és a Pmi—
ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A felek megillapodnak abban is, hogy jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Fftv, Ptk., az Illetéktérvény, a Személyi Jovedelemadoérdl szélo jogszabaly és egyéb
vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak. A felek tudomésul veszik, hogy jelen
szerzGdeés modositdsa kiegészitése irasbeli format igényel.

A szerzddést a felek elolvasas és megértés utdn, mint akaratuldkal mindenben egyezOt mai
napon helybenhagyélag alairtak.

Budapest, 2026.07.24.
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Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2026.07.24.

Dr. Incze Tamds Almos iigyvéd,

1087 Budapest, Kényves Kdalmean tat. 76. X/1007.
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