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mely létrejott egyrészrdl:

#* BOGNAR BELA (sziletéskori csalidi és uténeve: szilletés1 helye és ideje:
I nyja sziiletéskoti csalidi és uténeve: 7 , személyi
azonositd jele: "~ dbazonosito jele: f) 8395 Fels6pahok, Ady Endre

utca 13. szam alatd-lakos, mint eladé,

masrészrSk

% ODOR-PETAK DIANA (sziletéskori csalidi és uténeve: . sztiletést helye és ideje:
ot --—is gzilletéskori csalidi és uténeve: k <yl
azonositd jele: = . . __ :, awovazonosité jele: 8395 Felsépihok, Panorima

utca 17. szam alatti lakos, mint vevd, (vevs és eladé egyiitt: felek, a szerz6d6 felek)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbiakban meghatarozott tartalommal:

Az adasvétel targya

1./ A 2026. 07. 21. napjin INYER/TULLAP/20260721/12151 tigyazonositd szimon lekért nem
hiteles tulajdoni lap - szemle adatainak tanisiga szerint Bognar Béla claddé mindosszesen 3/3-ad
arinyban tulajdonosa a Zala Vérmegyei Korminyhivatal (a tovibbiakban: Féldhivatal) ingatlan-
nyilvantartisiban a fFelsfipéhok 965-s helyrajzi szamon nyilvintartott, ,kert” megnevezési, 1462 m?
térnagysagu, 5,85 AK értékd zdrtkerti ingatlan (a tovibbiakban: az ingatlan). .4z eladd kijelenti és szavatolsa,
hagy & ag ingatlanra bejelentett foldhassndls. A felek az ingatlan tulgidoni lapjonak tartalmdl megismerték. Az
ingatlan, illetve eladé tulajdoni-illetGségei pet-, igény- és tchetmentesek, ezért az eladé szavatossigot
villal. Eladi szavatol tovibbd azért, hagy sem jelen okirat aldirisakor, sem a vevs birtokba lipésekor, illetve
tulgjdonsRersésekor harmadik személynek nincs és nem is lesy olyan joga, amely a vevd tulajdonszersését, illetve birtokba
1epését kizdrnd vagy korlitond.

2./ Megallapodnak a felek, hogy vevs a megtekintett €és megismert allapotban megvisirolja az 1./
pontban kériilirt ingatlant, abbdl eladét megilletd mindésszesen 3/3-ad aranyd tulajdoni-illetSséget a
koleséndsen kialkudott, minddsszesen 200,000, - Ft (kettOszazezer forint) vételarért. A szerzés
jogcime: adasvétel. Az addsvétel tirgyit képezd ingatlan vevd 1/1 ardnyd, kizdrSlagos és tehermentes
tulajdondba keriil. Nyilatkoznak a felek, hogy a vételitat a helyben kialakult értékviszonyokkal, az
ingatlan dllapotival, tovibba az iigylet egyéb sajitossigaival atinyban 4llénak, illetve a forgalmi értékkel
azonosnak tekintik, amelyre tekintettel a szerz6désnek a szolgiltatis-ellenszolgiltatis felting
ardnytalansigira alapitott megtimadasinak jogirdl ezennel lemondanak.

3./ Felek kijelentik, hogy a foglals jogintézményével tisxtiban vannak, arril a szitksiges rdjékostatdst elidrd jgyvédiil
megkaptik, amelyet kiveten egybehangzdan kijelentik, hogy foglalit nem kivinnak kikitns.
A felek megéllapodnak, hogy a vevé a teljes vételirat, 200.000, - Ft (kettGszazezer forint) Osszeget a
mezG- és  erdSgazdasigi foldek forgalmarSl szélé 2013. évi CXXIL térvényben megjelolt
mezOgazdasigi szakigazgatisi szerv jovihagy6 hatirozatinak kézhezvételét kdvetSen, az attdl szamitott
8 (nyolc) banki napon belil, banki dtutalissal fizeti meg az elad6 Altal megjelélt, eladé nevén a MBH
Banknal vezetett 7- 7ami bankszimlira. A vételdr megfizetését eladé haladéktalanul
e-mail iizenetben kételes igazolni eljard tigyvéd felé (ceguoycki@lawimmo.hu).
Eljiré tigyvéd a fenti fizetési feltételek teljesilésété] e-mail 1itjan, a jovahagyé hatirozat misolatinak
megkiildésével értesiti a feleket (vevé e-mail cime: odotjozsef mail@gmail.com). A felek megillapodnak,
hagy abban az, esetben, ha a sxeryddés sxerinti vevé belyébe mds elfvdsirlisra jogosnlt lip és a belépé vers eladinak
Leljesiti a viteldrat, Agy a3, elads a részére megfizetett vételdrat az; eredeti ssersddises vevd résiére fentiekieel azonos mbdon
vissgafizetni kiileles, a szerzbdéshe belipd elpvdsdrldsra jogosult teljesitéséts] sximitott 5 (6t) napon belsil. . L
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4./ Eladé kiilén nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisit ahhoz, hogy
Foldhivatal a Fels6pihok 965-Gs helyrajzi szami zirtkerti ingatlanra a teljes vételir hidnytalan
megfizetésekor Vevé 1/1-ed atinyd tulajdonjogit a mezs- és erdégazdasagi fldek forgalmarél szdlé
2013. évi CXXIL torvényben (Féldforg. tv.) meghatirozott mezbgazdasagl szakigazgatisi hivatal
jovihagy6 hatdrozatinak kézhezvételét kovetben adisvétel jogcimén jegyezze be 2z ingatlan-
nyilvintartisba, az Eladé tulajdonjoginak egyidej torlése mellett. A felek tudomasul veszik és feltétel
nélkill hozzijirulnak ahhoz, hogy az ingatlan egészére a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdésében
foglaltak szerint, valamint a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 80. § (2) bekezdése alapjin a fold
tulajdonjogdnak AtruhAzdsira irdnyulé szerzddés benyiithsinak tényét a vevd iavira
feliegyezzék. |

Elads a Vevs tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésihes, szsikesiges vgleges és foltétel nélkeiili beleegyesésd,
valamint a lefjes viteldr bidnytalan dtvételének nyngtigisit lartalmazd myilatkozatit (bejegyzési engedély) ag elidrd
Hgyvianél jelen s3erzidés aldirisival egyidben 4 (négy) eredeti példdnyban okirati ketéthe helyes azzal, hogy azg efidrs
sigyvéd az, Elads irdsbeli nyslatkozatit (e-mail wgydn, a cegugyek(@lawimmo.hu email cimre meghkiildve), vagy a toljes
vételdr bidnytalan megfizetésének Vevs résgérd] tirting hitelt érdemis igazoldsdt (Btviteli elismervénnyel, bankszimia
vételdrnak megfelelf Gsszeggel vald megterhelését igazols péngintézeri bizonylat, befizetisi pénspdrbizonylat eredets, banki
bélyegzdlenyomattal és digyintézdi aldirssal ellitost példinyinak Jelmutatdsas) kivets 3 (hirom) munkanapon belil
kiteles azt az, illettkes Fildbivatalba Vevd tulgjdonjoginak beyegyzése érdekében eljuttatni. Dr. Sods Csongor eljird és
okirati letéteminyes jigyvéd jelen szergidés aldirdsdval elismeri a bejegyzési engedély 4 (négy) példinyinak letéthe torténs
drvételét és villalja, hogy az dltala dtvett eredeti okiratokat megirsy, és a fentiekben kikitist feliétel teljesiilise esetén
annak hdrom példinyit a Fildbivatal részére meghsilds a Vevs tulgjdonjogdnatk bejegyzése érdekeében. A fennmarads egy
Ppélddny az; elfjird sigyvédné] lévd digyirathan keriil elbelyesésre és megbrzésre. Amennyiben jelen szerzodés nem teljesiilne,
gy ax dtvett okiratokat az; digyvéd az Elads résire vissyasgolgditatia. A Jelrételek teljesiilésérdl efiird sigyvéd e-mailben
értesili a feloket. Eladd tudomdswl vessi, hogy jelen szersiddés teljositési hatdridgésg, illetve az attdl szimitott, jelen
pontban rigzitelt benydjtdsi hatirids alatt ag dltala dadott nyilatkozatokat nem Kérheti vissza (Jetétkeselés vigsd
hardridee). Az okiratot Grif sigyvéd a jelen sgersidéstsl eltérs midon a nyilatkozat példinyait nem basgnilbatia fol és
azok rdsét mdsnak nem engedheti 41, lovibbd a nyiatkozat eloesztése vagy megsemmisiilése esetén folel az exzel
dsszefiiggéshen felmeritli kdrokért. o ' '

5./ Szerz6d6 felek megillapitjak, hogy az 1./ pontban meghatirozott ingatlan tekintetében a Mezs- és
erdbgazdasigi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013, évi CXXIL torvény, illetve a hegykdzségekrdl sz6l6 2012.
evi CCXTX. térvény 20/A. § (1) bekezdése, valamint a Ptk. szerint eldvisarlsi jogok Allhatnak, 4llnak
fenn, igy a jelen adisvételi jogiigyletet a jogosultakkal a jogszabilyokban elSitt médon kozdlni kell.
Rogzitik, hogy a vevé tulajdonszerzése csak valamennyi, 6t a rangsotban megel6z8 el8visatlasra
jogosult lemondasa, illetve abban az esetben lehetséges, ha a megadott hatirid6n beliil a jogosultak nem
nyilatkoznak. A jogosultak hataridén belill adott, irasbeli elfogadé nyilatkozata a szerzédést az
el6vasitlisra jogosult, mint vevs és az eladé kézétt étrehozza. A vevd tulajdonjoginak bejegyzésére a
mezOgazdasigi szakigazgatisi hivatal j6vahagyd hatitozatinak a foldhivatali benyujtisit kovetben
keriilhet sor.

6./ A felek egybehangzéan nyilatkoznak, hogy az ingatlan birtokbaad4séra a teljes vételir hianytalan
megfizetésével egyidSben keriil sor, a birtokitruhazast a felek a vételdr megfhizetésével megtdrténtnek
tekintik. A vevS a birtokbaadistél viseli az ingatlan koltségeit és terheit, szedi annak hasznait. A
birtokbaadds napjival a kirveszély a vevére szill A vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette,
annak 4llagival, hatiraival és sarokpontjaival tisztiban van, az ingatlannal kapcsolatos tajékoztatist
megkapta és tudomasul vette.

7./ A vevé nyilatkozik, hogy a szerzGdés tirgyat képezd termdfoldek tulajdonjoginak részérél térténd
megszerzése térvényi korldtozds ald nem esik. A vevd az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 2021. évi C.
térvény végrehajtisirdl kiadott 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan kijelenti, hogy
részarany-tulajdennal nem rendelkezik.
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5.i A vev§ nyilatkozik, hogy a Féldforg. tv.-ben meghatirozottak szerint:

- a4 szerzGdés tirgyit képezd termdfold ingatlan  (f5ld) tulajdonjoginak részétél térténd
megszerzése torvényi kotlitozas ali nem esik, a tulajdoniban 4116 Féldforgalmi torvény hatilya
ald tartozé ingatlanok nagysiga a 300 hektrt, a haszndlatiban 4116 Foldforgalmi térvény hatdlya
ald tartozé ingatlanok nagysiga az 1200 hektirt nem haladja meg,

- nincs a foldhasznilatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébd] ereds barmilyen foldhasznalattal
kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennillo dij-, vagy egyéb tartozisa,

- a szerzést megelSz5 5 éven beliil nem allapitottik meg a vevsrdl, hogy a szerzési korlitozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kétott volna,

- vallalja, hogy a megszerzett £61d haszndlatat misnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, ennek
sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovibbs villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzéstsl szamitott 5 évig mds célra — foldforgalmi térvényben irt kivételekkel - nem
hasznositja,

- tudomdsul veszi, hogy tulajdonosi jogait a fold ingatlanokta vonatkozé, mindenkor hatilyos
jogszabélyi rendelkezéseknek megfelelden gyakorolhatia, s az e szabilyokbél kévetkezd
kételezettségek terhelik,

9./ Vevé nyilatkozik, hogy a Mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXAT1.
térvényben meghatirozottak szerint nem mindsiil foldmiivesnek, a Foldforg, tv.-ben foglaltak szerint
elévasitlista nem jogosult.

10./ Vevs Kijelenti, hogy a szerzddéskotéssel jard kéltségeket — tigyvedi dijat, nem hiteles tulajdoni
lapok koltségét, foldhivatali eljarisi dijakat és az esctleges tulajdonszerzési illetéket, az elGvisirldsra
jogosultak felhivisinak kiltségeit — viseli. Vevs tudomisul veszi eljiré ligyvédnek a fizetends
tulajdonszerzési illeték mértékére vonatkozd tajékoztatisit: a jelen adisvétellel megszerzett ingatlan-
illetSség terhekkel nem csdkkentett forgalmi értékének 4 %-a Osszegben.

Az ingatlan értékesitésébdl szirmazd esetleges jovedelem utin fizetendd személyl jévedelemadét az
eladék viselik. A Felek az ehiré Ggyvéd illeték- és adéfizetési kételezettségeikkel osszefiiged
tajékoztatisit megértették, és tudomdsul vették. Felek tudomésul veszik, hogy eljiré iigyvéd az tgylet
szamviteli & addjogi kovetkezményei tekintetében felelGsséget nem vallal,

12./ A jelen adisvételi szerzGdésben nem szabilyozott kérdésck tekintetében a hatalyos Ptk., tovibba a
term6£6ldrS] és a foldforgalmazastdl sz616 tétvények rendelkezései az iranyadék.

szerzbdéskotéssel és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos teendéket teljes jogkotben eljirva végezze,
Gket a Féldhivatal, az illetékes Korminyhivatal elétt a tulajdonjog-bejegyzési eljdrasban, illetve a
hatdsagi jovihagyis iranti eljarasban, 2 NAV és mis hatdsagok, valamint az elGvisirlasra jogosultak
elott is képviselie. Nevezett 2 meghatalmazist és meghizdst elfogadja. A felek felhatalmazzik a
szerzGdést készitd és eljaro Ugyvédet, hogy a jelen szerzédésben rogzitett adatokban tértént esetleges

”

név-, vagy szimelirast kiiln moédositd okirat készitése neélkil, 6nalléan, szipnéisval javitsa,
> vagy > SZ1g1noj) )

kételezettségek korébe tartozé feladatok teljesitésére, az egyéni tigyvédek és egyszemélyes lgyvédi
irodik részére alkotott Egységes Szabalyzat (a tovibbiakban: Pénzmosisi Szabilyzat) rendelkezéseivel
Osszhangban a Feleket megfelel6 médon azonositotta. Felek és az eljdré tgyvéd kijelentk j

, hogy felen
szerzodés a Pénzmosisi Szabilyzatban megjeldlt adatokat tartalmazza, Farkas és TarsalUy.d
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A felek hozzdjirulnak, hogy 2z eljité tigyvéd a személyazonositisra szolgalé okmanyaikrdl és abbar,
foglalt adataikrél, addazonosité jelikrél és személyi szimukat tartalmazé okirataikr6l masolatot
készitsen, és azokat kezelje. A fent tétvény 8. § (1) bekezdése eldirisinak megfelelGen nyilatkoznak
a Felek, hogy jelen tigylet kapcsin sajat neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek,
kiemelt kozszerepld kézeli hozzitartozéjinak, illetve kiemelt kézszereplGvel kozeli kapcsolatban 4llo
személynek. Szerz6dé felek tudomasul veszik az adatvédelmi tijékoztatist: a jelen okiratban rogzitett
személyes adatokat az ellenjegyz6 iigyvéd a megbizisbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése céljabdl
kezeli, illetve az tgyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgalé adatokkal a felek hozzdjarulisa alapjin e
célbol rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvintartisi és az ahhoz kapcsolodo eljarisban
hasznilhatSk fel, és a jogszabalyban eléirt irattirazési ideig tirolhatSk. Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni a szerkesztd iigyvédtél, adatkezeltd] a r4 vonatkozd személyes adatokhoz valé
hozzaférést, informéacidkiadist, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat
az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatdsighoz. Joga van a
hozzijirulisa birmely id6pontban térténd visszavonisihoz, amely nem érinti a visszavonis elStt a
hozzijarulis alapjin végrehajtott adatkezelés jogszerfiségét.

15./ A felek részére a szerzddés tartalmit eljar6 tigyvéd elmagyarizta. A felek a szerz8dés elolvasisa,
ké26s értelmezése és a szitkséges jogi tijékoztatis utin megerdsitik, hogy a szerz&dés tartalma minden
tekintetben megfelel az eljiré iigyvédnek adott utasitisuknak. A jelen adisvételi szerz8dés iigyvédi
megbizis és tényvizlat, tovibbi az elévasirlisra jogosultak felé az irisba foglalt és eladé éltal elfogadott
vételi ajanlat is egyben.

16./ A felek a jelen 2 lapbél és 4 szimozott oldalbél 4ll6, a foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti
biztonsdgi kellékekkel rendelkez§ okminyra (1 pld) nyomtatott szerz8dést — mint akaratukkal
mindenben megegyezSt — elolvasds és értelmezés utin sajit keziileg, helybenhagydlag 7 példinyban
alairtik.

Az digyvédi tevikenysigril szild 2017. évi LXXVTIL sz tirvény 43. §. (#) bekezdise alapjdn a jelen okirat lapjait ag
ellerjegyzd digyvid Agy fizi dssze, bagy az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthats, ex€rt annak minden oldalin
Iorténd aldirdsit a felek mellizike.

Heéviz, 2026. jilius 21.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SALAMON
KRISZTINA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 07.08.45

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: SALAMON KRISZTINA
Sziletési hely: KESZTHELY

Sziletési datum: 1970.11.08.

Anyja neve: NAGY JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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