“_““‘

S S

r

A felhasznalét a dokumentumhoz

4 D rendelte:
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ADASVETELI szerzamgdlh SO0 |
Amely létrejott egyrészrol
Varga Ferenc . ) cen
2685 Nogradsap, Dobé ut 13, szam alatti lakos, mint elado (a tovabbiakban:
eladd), masrészrsl
Kota Johanna o avavvein e,

5000 Szolnok, Dobé Istvan utca 38. szam alatti lako;, n?int vevo (a tovabbiakban: vevd) kozott az
alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

L./ Felek rogzitik, hogy

a) az INYER/TULLAP/20260716/2 1394. szama, okiratszerkeszté Ugyved éltal 2026. julius 16. napjéan lekérdezert
e-hiteles tulajdoni lap szerint Varga Ferenc eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Négradsap 0105/9,
hrsz. alatt felvett, szanté megjelslési, 8600 m2 teriilet(i, 21,49 AK jovedelmii kiiltertileti ingatlan, valamint

Nogridsap 0105/10. hrsz. alatt felvett, szant6 megjel6lési, 939 m2 teriiletii, 2,45 AK jovedelmii kiilteriileti
ingatlan. Az elad¢ Szavatossagot véllal az ingatlanok teher-, per- és igénymentességéért.

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a Négradsip 0105/9, hrsz.-i-, valamint a Négradsap 0105/10. hrsz.-u
ingatlanra vonatkozéan a jelen pontban megjeldlt-, az okiratszerkeszts tgyved altal lekérdezett-, ¢s résziikre
bemutatott tulajdoni lapot megtekintették, tartalmat megismerték.

2./ Varga Ferenc eladé

(hérommi!lid-négyszézezer) Ft vételarért-, valamint

b) az 1/1 tulajdoni ardnyban a tulajdonat képezé Nogradsap 0105/10. hrsz. alatt felvett, szanto megjeldlésii, 939
m2 teriiletii, 2,45 AK Jjovedelmii kulteriileti ingatlant a vevével kolcsdndsen kialkudott 300.000,- (haromszizezer)
Ft vételarért teher-, per-, és igénymentesség szavatolasa mellett eladja, tulajdonjogat és birtokat dtruhdzza a
vevonek.

3./ A vevé az 1./ pontban megjelsit Négradsap 0105/9. hrsz-u ingatlant 1/] tulajdoni aranyban 3.400.000,-
(hérommillié—négyszézezer) Ft vételarért-, valamint a Négradsap 0105/10. hrsz-u ingatlant 1/1 tulajdoni
aranyban 300.000,- (hdromszizezer) vételarént, igy tehat a Négradsap 0105/9, hrsz - €s a Négradsap 0105/10.
hrsz -0 ingatlant az altala megtekintett és ismert allapotban - a mezp és erdégazdasagi fildek forgalmérél szolo
2013. évi CXXI1. torveény 19.§ (5) bekezdése a) pontja alapjan - minddsszesen 3.700.000,- (hdrommilli6-
hétszdzezer) Ft egvbefoglalt vételgrért megveszi oly médon, hogy a Varga Ferenc eladét megilletd teljes
vételdrbél 2.400.000,- (kétmillid-négvsz:izezer) Ft-ot a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg
Utjdn megfizetett az eladénak az
bankszamlajara. Az eladé a 2.400.000,- Ft Osszegli vételarresznek az

| torténd teljesitését sajat kezéhez valg teljesitéssel egyenértékiinek
fogadja el, egyittal a jelen szerzodés alairaséval kijelenti, hogy annak Osszege a bankszamlajan hidnytalanul
J6véirdsra kerillt; ennek megfeleléen a felek a 2.400.000,- Ft Osszegli vételarrésznek a teljesitését a jelen szerzédés
alafrasaval elismerik és nyugtazzak,
Felek rogzitik, hogy a vevé az utolsé-, 1.300.000,- (egymillid-héromszézezer) Ft dsszegii vételarrészt a jelen
szerzddésnek a mezbgazdasagi igazgatasi altali-, a mezs- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi
CXXIL torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrs ¢s atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. térvény
37.§ (3) bekezdésében i6vahagy6 nyilatkozat részére tiirtént kizlését kdvetd 8 (nyolc) nabon beliil fizeti meg

szamu

bankszamldjéra. Az eladé az 1.300.000,- (egymillié-héromszézezer) Ft 8sszegu vételarrésznek az éltala megadott
bankszédml4jara torténs teljesitését sajét kezéhez valg teljesitéssel egyenértékiinek fogadja el, ugyanakkor az
akkor tekinti teljesitettnek, amikor a jelen pontban irt vételarrész teljes dsszege hidnytalanul jovairasra keriilt az
altala megadott bankszaml4n.

Varga Ferenc Kota Johanna

eladd ] e vevd
Dr. BARGCZAI ENDRE MATE
/ OGYVED

2660 Balassagyarmat, Rékoczi ot 18,
Mobil: 30/336-4401
E-mail: paroczaimaté@gmail.com
Adoszam: 50240696-1-32



A vételdr maradéktalan megfizetésekor az eladé kilén nyilatkozatban — bejegyzési engedély - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a Négradsap 0105/9. hrsz-i ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban-
, illetve a Nogradsap 0105/10. hrsz-0 ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon, ezzel egyidejiileg Kota Johanna vevé tulajdonjoga a Négradsap 0105/9. hrsz-
0 ingatlanra 1/14ulajdoni aranyban-, mig a Négradsap 0105/10. hrsz-u ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban addsvérel
Jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztessék.

4./ Az clado a jelen szerzodés aldiraséval kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételdr megfizetésérol
okiratszerkesztd ligyvédet haladéktalanul, - de legkésébb a jelen szerzodés 3./ pontjaban foglaltaknak megfeleléen
az utolsé veteldrrésznek az dltala megadott -, a 3./ pontban irt bankszamlan tortént jovdirasat kovetd kettd
munkanapon belill az okiratot szerkeszt6 ligyvédet a paroczaimate@email.com cimii e-mail cimére megkiildott
elektronikus levél utjan - frasban tajékoztatja, egyuttal kdtelezi magét arra, hogy — a teljes vételdr megfizetését
kovetden — feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez
hozzajarul6 nyilatkozata a foldhivatalhoz benyijtasra keriiljon és hogy a Négradsap 0105/9. hrsz-u ingatlanra 1/1
tulajdoni ardnyban-, illetve a Négradsip 0105/10. hrsz-i ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban bejegyzett
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasbél térlésre, ezzel egyidejiileg Kota Johanna vevé tulajdonjoga a Négridsap
0105/9. hrsz-0 ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban-, mig a Négradsap 0105/10. hrsz-u ingatlanra 1/1 tulajdoni
aranyban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilj6n.

Okiratszerkeszt6 ligyvéd jelen szerzodés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az eladdé bejegyzési
engedélyet a teljes vételar folyositasat és az elad6i tajékoztatasat kovetden 3 munkanapon beliil az illetékes
foldhivatalnél benyuitja. Az elad6 tudomasul veszi, hogy a teljes vételar folyésitasat kbvetben az okiratszerkesztd
igyved felé iranyulé-, jelen pontban irt tajékoztatasi kotelezettség késedelmes teljesitésébd] ereds karokért
felelosséggel tartozik.

Felek rogzitik, hogy az elad6 jelen pontban irt értesitési kitelezettsége elmaradésa esetén a teljes vételdr kifizetését
banki igazolassal a vevd is jogosult igazolni okiratszerkeszté iigyvéd felé, amely igazolds alapjan okiratszerkesztd
ligyvéd jogosult és koteles az eladéi bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartast vezeté Foldhivatalba
benyjtani.

5./ Ha a vevé a Négradsap 0105/9. hrsz-0 -0 ingatlannak, illetdleg a Négradsdap 0105/10. hrsz-u ingatlannak a
Jelen szerzodés 3./ pontjdban irt egybefoglalt vételdra utolsé vételarrészét az oft megszabott hatdridon belill nem
utalja 4t az eladd részére, az elad6 a vevohoz cimzett ivdsbeli egyoldali jognyilatkozattal jogosult a szerzddésto)
elallni, amennyiben a szerz8dés teljesitéséhez fiiz6d6 érdeke megsziint. Az eladé elalldsa esetén a felek kotelesek
a szerz0déskotést megelzo dllapotot helyredllitani és egymassal elszamolni.

6./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval — megkotésének
iddpontjara visszamendleg - valik hatdlyossé, a jovahagyasig azonban egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél
jogat csorbitja vagy meghiisitja. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovéahagyast nem adja meg,
illetbleg azt megtagadija, a szerzodés hatalya nem 4ll be, a felek kotelesek az eredeti allapotot helyredllitani és
egymassal elszamolni.

7./ A szerz6do felek magyar dllampolgérok, elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogképességitk nem korlatozott.
Szerz0do felek a jelen szerzddés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy szerzédési
szandékuk nem irdnyul mez- és erddgazdasagi hasznositasu fold jogellenes megszerzésére (Btk. 349.§).

8./ A vevé az 1./ pontban megjelslt ingatlanok birtokaba a teljes vételar megfizetésének napjan 1ép, ettdl kezdve
viseli az ingatlanok terheit, hiizza hasznait és viseli azt a kart, amelynek megtéritésére mas nem kotelezhetd. A
vevd birtokba lépéséig az elad6 felel az ingatlanok allagaért, azokat mindaddig a j6 gazda gondosségaval kételes
megorizni, s felel mindazért, amely e kotelezettsége megszegésébol szarmazik.

9./ A tulajdonszerzéssel kapcsolatos kéltségeket, a vagyonszerzési illetéket és az ligyvédi munkadijat a vevé viseli.
Vevo kijelenti tovabba, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik szerzési korlatozasba. Szerz6d felek rogzitik, hogy a
Inez6 és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény 19.§ (5) bekezdése a) pontjaban foglalt
rendelkezésre tekintettel szerzodési szandékuk kifejezetten az atruhazassal érintett foldek egybefoglalt vételaron
toriénd adéasvételére iranyul.

Varga Ferenc Kota Johanna
elado vevd

br. P}pdcm EKDRE MATE
/7 UGYVED
2600 Belassagyarmat, Rakéczi it 18.
Mobil: 30/336-4401
E-mail: paroczaimatd@gmail.com
Adészam: 5024ne94.1.27



10./ Vevo, mint foldmiivesként nyilvantartasba nem vett belféldi természetes személy kijelenti, hogy
tulajdonszerzése nem titkozik a mezé és erdégazdasagi fSldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXIL térvény 10.§
(2) bekezdésében meghatérozott korlatozasba.

11/ Vevb jelen szerzodésben kifejezett nyilatkozataval véllalja, hogy az adasvétellel megszerzett ﬂ‘j[delf
hasznélatdt mésmak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fildhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a mezé és
erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetelf
kivételével — mas célra nem hasznositja. Eladé a mezd és erddgazdaségi foldek forgalmarol szél6 2013, évi
CXXIL torvény 15/A.§-a alapjan téjékoztatja a vevét, hogy az ad4svétel térgyat képezo ingatlanokat hatélyos,
vagy a szerzodéskotés iddpontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzodés nem érinti.

Ha és amennyiben a szerzédés targyat képezod Néogradsap 0105/9, hrsz-4-, illet6leg a Négridsap 0105/10, hrszj
U ingatlan harmadik személy hasznélataban 4ll, ugy a vevod jelen szerzédésben kifejezett nyilatkozataval kotelezi
magat arra, hogy a Négradsap 0105/9. hrsz-i-, illetdleg a Nogradsap 0105/10. hrsz-t ingatlan vonatkozasaban
a fennéllé foldhasznalati jogviszony tartalmat nem hosszabbitja meg és a megszinését kdvetd idore a mezo és
erdogazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kiitelezettségeket

vallalja.

12./ Vevd jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesftésébol eredd barmilyen korabbi folhasznélattal kapcsolatos Jogerbsen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: f8ldhasznélati dijtartozés) és vele szemben a szerzeést megel6zb 5 éven
beltil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 Jjogiigyletet kotott.

13./ Vevé kijelenti, hogy a Négradsap 0105/9. hrsz-i-, illetbleg a Négradsap 0105/10. hrsz-u ingatlan esetében
amez0 és erdégazdasagi fldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. torvény 18.§ (1) bekezdés alapjan elévasarlasi
Jjoga nem 4] fenn.

14./ Vevé, mint szerz6 fél az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. €vi C. torvény végrehajtésarsl szolo 179/2023.
(V. 15) Korm. rendelet 42.§-a alapjan a jelen szerzédés alairdsaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

15./ Felek tudomaésul veszik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvédet a pénzmosasrél és a terrorizmus
finan
szerzbdésben régzitett adataik — torvényi elBirasokkal Osszhangban torténs — ellendrzéséhez, kezeléséhez és

tarolésdhoz. Felek kijelentik, hogy személyes adataikat barmely hatésag kizérdlag a jelen szerzodéshez kapcsolédo
eljdrasban jogosult felhasznalni.

16./ A jelen szerzodést a felek elolvastik, s a szerzadés rendelkezéseinek értelmezését kovetden a szerz6dést —
mint akaratukkal mindenben megegyezot — jovahagyolag alairtak.

Szerz6do felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készits és ellenjegyzé tigyvéd megfeleld tajékoztatast adott a
vonatkozé Osszes hatalyos jogszabalyrol (kilonosképpen a Ptk., a Féldtsrvény-, a Féldtérvény 4tmeneti
szabalyairdl sz6l6 torvény-, az Ingatlan-nyilvantartasrél szél6 térvény), tdjékoztatast adott az ligymenetrgl
(ideértve a kifuggesztési eljérds rendjét, a hatésagi jovahagyas, valamint a az ingatlan-nyilvéntartési eljaras
rendjérdl), tovabba tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi-, az addsvétellel
kapcsolatos tényallasi elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is alairjak.

Felek a jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzak okiratszerkeszté ligyvédet arra, hogy amennyiben a szerzédés

V. torvény, valamint a mezé és erdégazdasagi fldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. tbrvény vonatkozo
rendelkezései az iranyadok.

Az adésvételi szerzédés aldirasaval a felek a szerzodést szerkeszté és ellenjegyz6 dr. Paréczai Endre Maté
ugyvédet (székhelye: 2660 Balassagyarmat, Rakéczi ut 18., KASZ: 36066903) meghatalmazzak az adasvételi

Varga Ferenc o - Kota Johdnna
elado Dr. syéczm ENDRE mATE ik
7 DGYVED
2660 Belassagyarmat, Rékoczi 01 18
Mobil: 30/336.4401

E-mail: paroczaimatg@gmail.cor
Adbszdm: BNR4NS. .37



Az eibvasariasra leléhaszonbérietre Jogosuit

szerzGdés hatosagi jévahagyasaval-, valamint az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos valamennyi eljardsra. A

felek meghatalmazisat az okiratszerkeszté lgyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

Kelt.: Balassagyarmaton, 2026. julius 17. napjan

Varga Ferenc Kota Johanna
elad6 vevd

Ellenjegyzem Balassagyarmaton, 2026. jilius 17. napjan:

dr. Paréczai Endre Maté iigyvéd
(KASZ szdm: 36066903)

Dr. PARGCZAIENDRE MATE
UGYVED
2660 Balassagyarmat, Rakdczi ot 18,

Mobil: 30/336,4401
E-mail; paroczaimaté@gmail.com
Ad6szédm: 5824060F.1.22
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VEGHNE
SZUCS HAJUNALKA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 156.52.19

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZUCS HAJNALKA
Sziiletési hely: BALASSAGYARMAT
Sziiletési datum: 1970.03.27.

Anyja neve: SZTRAKA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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