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Békéscsaba, Fovenyes utca 22. 4. em. 12. sz. alatti. Baldzs Akos Péter . " aely,

idé: emélyi azonosito: , anyja nevé:’

" 4225 Debrecen. Seree utca 9. sz. alatti és Balizs Ldszl6 Rdlimilidg
szitletési hely, id6- személyi azonosits: inyja neve:
adéazonosito jel: 2131 G6d, Bornemissza Pil utea 26. 2. a. sz. alatti lakosok magyar dllampolgdrok, mint
haszonbétbe adék — a tovibbiakban: Hasgenbérbeadsk —, mdsrészi6l
Invest-Projekt Termels, Szolgsltatd és Kereskedelmi Betéti Tdrsasdg /roviditett elnevezése: Invest-Projekt Bt,, a
nyilvintartisit vezetd szerv megnevezése és a nyilvintartisi szima: vezetve a Gyulai Térvényszék Cégbirésiga
nyilvantartasaban, cégjegyzékszim: 04-06-007633, adbszém: 21831188-2-04. statisztikai szamiel: 21831188-0111-117-04,
képviseli onalléan: Téth Janos Ferenc { . lakeim: 5600 Békéscsaba,
Omaszta utca 54.) tigyvezets, Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamardban fennillé tagsiginak
azonosité szdma: G560000010351, mezbgazdasigi termelSszervezetkéntl nyilvintartdsba vételi bejegyz6 hatirozat
szAma: 510865/2014.10.13, bejegyz6 foldhivatal: Békéscsabai Jérdsi Foldhivatal, mezdgazdasigi tzemkdzpont:
Békéscsaba kiilteriilet 851/10, a jogosultsig megszerzésének kezdé idSpontja: 2014.09.30./ 5600 Békéscsaba, Omaszta
utca 54. sz, székhely mez6gazdasigi termelGszervezet, mint hasznilatba vevé — a tovibbiakban: Hasgonbérli — kozott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

[6aZonosito tel:

Szerzéd6 felek jelen okimat aldirisval Ggy dllapodnak meg egymissal, hogy az aldbbiakban részletesen kdrilirt és
meghatérozott ingatlan tekintetében a Polgiri Térvénykényve6l sz616 2013, évi V. torvény (a tovibbiakban: Ptk) 6:349
§-dban foglaltakra hivatkozdssal haszonbérleti szerz6dést kitnek egymdssal, melyre tekintettel Hasgonbérli a jelen
szerz6désbe foglalt feltételeknek megfeleléen ajinlatot tesz Hasgonbérbeadsk tészére, a Hassonbérbeadik talajdondt
képez6, alibbiakban részletesen koriilitt és meghatirozott killteriileti ingatlan vonatkozdsiban, amely ajinlat alapjin
szerz6d6 felek az alibbi foldhasznalati szerz8dést (a tovibbiakban: bassoubirketi szerz6dés) kotik: v

1./ A) Szerz6dS felek 1ogritik, hogy az ingatlan-nyilvintartds adatai alapjén Hasgonbérbeadsk (egész ingatlanhoz
viszonyitottan Veres Istvin Hasgonbérbeads 1/6-0d és 1/6-od, bsszesen 2/6-0d, Balizs Akos Péter Hassonbérbeads 1/6-od
és 2/6-0d, Gsszesen 3/6-0d, valamint Balizs Liszl6 Rébert Hargonbérbeads 1/6-0d, bsszesen Haszonbérbeadsk 6/6-od
tulajdoni hényadd) tulajdondt képezi a Békés Kiilteriilet 049/42 hrsz. alatt felvett, Ssszesen 9 ha 5554 m2 alapteriiletd
és 395,99 AK értékd, szant6 mivelési 4gh kiilteriileti ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

B) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartis adatai alapjin a jelen szerz6dés thrgyit képez6 ingatlant az
ingatlan-nyilvintartds adatai alapjin vezetékjog terheli az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javira fenndlléan,

2./ Szerz6d6 felek tudomdssal bimak acrél, hogy a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXIL totvény (tovabbiakban: Fftv) 49. § (1) bekezdése értelmében a foldre vonatkozd, és a haszonbérbeadd dltal
elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovibbiakban: haszonbédeti szerz6dés) kell
foglalni, és azt 2 haszonbérbeadénak vagy a haszonbérddnek — a Fftv. 49. § (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
aldirisitél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jovihagyis céljdbol. Ha az
eldzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatisi szerv megillapitia a szerzddés kozzétételre valo
alkalmassigit, hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kizzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig megdllapitisa nem jelenti a
haszonbérleti szerz6dés hatdsigi jovihagydsit. A mezégazdasdgl igazgatdsi szerv dontését kozli a haszonbérbeadéval, a
haszonbésleti szerzG6dés szetinti haszonbérével, valamint a haszonbédeti szerzGdést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Gokormidnyzat jegyzdjének. A jegyzd - az e tbrvény végrehajtisira kiadott rendeletben
meghatirozottak szeriat - hirdetményi titon kézli a haszonbérleti szerzédést az e térvényen, valamint mds térvényen
alapulé el6haszonbéileti jog jogosultjaival

3./ Hassonbérbeadsk itt jelentik ki, hogy jogosultak a fold bérbeaddsira, tovabbi jogosultak minden kosldtozdstol
mentesen a2z el6z8ckben meghatirozott kiilteriileti ingatlan felett rendelkezni. Szerz6dé felek rOgzitik, hogy 2
foldhaszndlati nyilvéntartis tantisiga szerint Hasgonbérlé a jelen szerzGdés tirgyit képez6 ingatlannak 2006.08.31. napjitél
kezdSdéen 2026.08.15. napjdig fenndlléan a foldhaszndlati nyilvantartisba bejegyzett f6ldhaszndléja.

4./ Szerz6ds felek megdllapodnak abbam, hogy Haszonbérbeadék haszonbérletbe adjik, Haszonbérls
haszonbérletbe veszi Hasgonbérbeadsk tulajdondt képezS és a jelen szerz6dés 1./ pontjiban részletesen korilirt és
meghatirozott killterilleti ingatlant a megtekintett és megismert dllapotban. A jelen szerz6désben meghatirozott
haszonbérleri jogviszony hatdrozott idStartami, amely 2026, augusztus 16. napjan kezdddik és 2036. december 31,
napién jir le. Hassonbérbeadsk kdtelesek a Hassnpbérlj részére ravhrealan féldhasznlatot biztositani. 2OJERR
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5./ Jelen haszonbériets szerz6dés alapjan a Hassonbérli a jelen szerz6dés tirgyit képezd ingatlan 4./ pontban meghatirozott
id6tartam szerinti idGleges hasznilatira és hasznainak szedésére jogosult, és koteles ennek fejében haszonbérleti dijat
(tovibbiakban: Jasgonbér) fizetni, mely a mezé- és erd8gazdasigi foldek forgalmdrél szélé 2013. évi CXXIIL
torvénnyel Hsszefiiged egyes rendelkezésekrSl és dtmeneti szabalyokeol szélé 2013. évi CCXIL torvény
(tovabbiakban: Fétv.) 50. §-a szérint a felek megdllapoddsa szetint pénzben vagy természetben jir. .

6./ A) SzetzG6dé felek megillapodnak abban, hogy Hasqonbérld jelen baszonbérketi szerz6dés 1./ pontjiban meghatirozott
ingatlan haszndlatdért évente Huassonbérbeadiknak 128.000.-Ft/ha, azaz Egyszizhuszonnyolcezer forint/hektir
haszonbért fizet, mely Ssszeg Haszonbérbeaddkat talajdoni flletdségeik aranyiban illeti meg.

B) Haszonbérlé a bassonbért idészakonként utélag, targyév november 30. napjiig koteles megfizetni Haszonbérbeadik
tészéte a Haszonbérbeadik Altal teljesitéste megadott szamlaszdmokra t61ténd banki Atutalissal. A baszonbérleti dff akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor az a Hasgonbérbeadik dltal teljesitésre megadott bankszdmlaszimokon j6vairdsra keriilt.

7./ Ha.rganberfo koteles a gazdilkodds szabilyainak megfeleléen a jelen szerzédés targyat képez$ killteriileti ingatlant
megmuvelm és gondoskodni arr6l, hogy terméképessége megmaradjon. A Jasgonbérelt foldrészlettel kapcsolatos
koztethek és a miveléshez kapesolddd koltségek a Hasgonberlit tethelik.

8./ A hasgonbérleti szerz6dés megsziinése tekintetében a fOld bassonbérietire vonatkozé szabdlyok megfelelo«m
irdnyadék:

A) Jelen szerz6dés megsziinik: @) jelen szerz6désben meghatirozott idGtartam lejirtival, a lejirat napjin, &) kozds
megegyezéssel, a szerzG6dS felek dltal meghatirozott napon, ¢) a Hasgonbérki gazdilkodé szervezet jogutdd nélkiili
megsziinésével, a megszunese napjin, d) azonnali hatdlyd felmonddssal, e) a Fétv. 60, §-ban meghatirozott felmondissal,
£ haa féld természeti exs kozvetlen behatisa kovetkeztében egészben vagy jelents részben a haszonbérleti szerz6dés
szerinti hasznositisra tartésan alkalmatlannd vilnak, £) az 57/A. §-ban meghatirozott esetben.

B) A Hasyonbérbeads a szetz8dést azonnali hatallyal jogosult felmondani, ha a Hasgonbérli a) az irisban kozolt
felhivis ellenére nem tesz eleget a hasznositisi kotelezettségének vagy olyan gazdilkodist folytat, amely veszélyezteti a
fold(ek) termdképességét, b) Hassonbérbeadi(k) hozzéjarulasa nélkill vagy attél eltérGen a fold(ek) haszndlatit misnak
itengedte, mas célra hasznositotta, a f6ld(ek) miivelési 4git megviltoztatta, vagy a folde(ke)t a term6f6ld védelmérdl
sz6l6 torvényben meghatirozottak szerint mds célra hasznosftotta, ¢) a természetvédelmi jogszabdlyok vagy a
természetvédelmi hatésig jogszabaly alapjin hozott elbirdsaitd] eltérd, illetSleg a természeti teriilet dllagit vagy dllapotét
kedvezétleniil befolyisolé tevékenységet folytat, tovabbd, ha a természei értékek fennmaraddsit birmely médon
veszélyezteti, vagy d) a hasgonbért, vagy a foldekkel kapesolatos terheket a lefarat utdn, irdsban kbzolt felszolitds ellenére, 2
felszolitis kbz1ésétdl szamitott 15 napon belill sem fizeti meg.

C) Jelen szerzddés birmilyen okbdl t6rténd megszilinésekor Hasgonbérbeadék ¢és Haszonbérls kotelesek
egymdssal elszdmolni a Fétv. 62. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen, Semmis az olyan megillapodis,
amely az elszdmoldst elGre kizdtja. A Jassonbérkesi szerz6dés megsziinésekor a felek eltéré megillapodisa hidnyiban a

Féty. 62. § (2)-(5) bekezdésében foglaltak az irdnyadbak.

9./ Haszonbérlt jelen okirat aliitisdval kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasgonbérieitel torténé
hasznositisa nem iitkdzik az Fftv. 16. §-ban foglaltakba, és egyéb vonatkozd jogszabilyokban meghatirozott
kotlitozisba. Hasspnbérbeads magyar dllampolgir, mig a Hasgoubérls cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személyiségh
gazdasigi tirsasg és szerz6d6 felek jogiigyletkStési képessége kotldtozva nines.

10./ Nyilatkozatok: A) Hasgonbérlé mezdgazdasigi termelGszervezet képviseletében Tdth Jdnos Ferenc digyrexetd
nyilatkozik, hogy a jelen okiratban feltiintetett, a gazdilkodé szervezetre vonatkozé adatok és az 6 adatai a valdsignak
megfelelnek és a f6ldhasznalat a tdrvényben foglalt koditozdsokat nem sérti,
B) Hasgonbérls gazdilkodd szervezet képviseletében Tdth Jinos Ferene figyvesetd nyilatkozik, hogy a Invest-Projekt Bt.
Ba) mez6gazdasigi termelSszervezetnek mindsiil, azaz megfelel az Fftv. 5. § 19. pontjiban meghatirozott feltételeknek,
Bb) villalja, hogy a féldhasznélati szerz8dés fenndlldsa alatt megfelel az Fitv, 40, § (1)~(4) bekezdésében, valamint
2 41. §-ban foglalt feltételeknek, a f5ld(ek) haszndlatit mdsnak nem engedi 4t, az(oka)t maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositisi kote!ezettsegenek, Bc) Huasqonbérli nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés
megkdtésének idSpontjdban nincs jogerSsen megallapitott és fenndlls foldhasznilati dijtartozdsa, Bd)
Haszonbéris kijelenti tovabba, hogy olyan jogi személy, amely a nemizeti vagyonrol 52616 2011. évi CXCVL térvény
szetinti atlathatd szervezetnek mindsill, és nem nyilvinosan mikodS részvénytirsasig, Be) Alulirott Tdth Jdnos Ferens
Hgyvezetd nyilatkozik, hogy a Invest-Projekt Bt. Flasgonbiri olyan mezbgazdasigi termelGszervezet, amely nem all
csBdeljards, felszdmoldsi eljdrds vagy végelszamoldsi eljirds alatt.
C) Ca) Hassonberlé kijelent, hogy elfbasgonbérleti jog illett meg a foldterilet haszonbérletére 2 Fftv. 46, § (1) bekezdés a)
Dontja (a w/f bassonbérls ohvan foldwivest, zlx'efz:e mesdgagdasdg fermelisservesetel, aki helyben lakonak mindiill, illete.arrely helybelé
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illetisigiinek mindsiil, vagy akinek az életvitelsserst lakdshaszndlata belye, illeive akinek, vagy amelynek a mesigasdasdy igemkizpontfa
legalibls 3 éve olyan, Magyarorssdg teriiletén fekvd lelepitlésen van, amelynek ki%igazgatdsi hatdra a haszonbérlet tdrgydr képes fold fekvése
sxerinti telopiilis kiigasgatdsi hatdrdts] kizgiton vagy kisforgalon elél el nem 3drt maganiiton legfeliebl 20 fm tivolsdgra van’) alapjan,
figyelemmel a Fftv. 47. § (1) bekezdésében foglaltakra (,,(7).A 45. § (7 ) bekesdéve, a 46. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a
46. § (4) bekesdés serinti volt hasgonbérlinek az a terméssetes ssemély, illetre mezigasdasdgi termelisserveset mindsiil, aki, illetve amely a
haszonbérleti szersidés targydt képesd foldet, kizis tulajdonban alls fold egy részgnek hassonbérbe addsa esetén a foldnek a haszonbirieti
sxergtidés tirgydt kepest, a hasgndlati rend sserint kijelolt teriiletét, a baszonbérleti sxprsidés kositérelét kixpetleniil megelizd legalibb 3
éven keressiiil haszonbirli vagy haszonbérelte, feltéve, hogy a baszonbérleti sxprsddés nem a folek egyoldalit felmonddsa vagy kolesonds
megdllapoddsa mriatt ssfint meg, illetve a fold kénysserbasznosttdsha addsdra sem keriilt sor a haszonbérfet syersodés fenndlldsdnak
idstartama alatt.”).

Cb) Alulirott Haszonbérlé nyilatkozom, hogy olyan mesdgazdasig termelisservesetnek mindsilik, amelynek a mesggazdasdg
fisemikispontja legalibb 3 éve oban Magyarorszdg teriletén fekvi relepitlésen van (Békéscsaba), amelynek kigigazgatisi hatira a
hassonbérlet tirgydt képesg fold (Békés) fekvise sxerinti telepiilés kivigazgatdsi hatdrdto] kigiton vagy kisforgalon elé] el nem zdrt
miagéniiton lgleljeblb 20 km tivolsdgra van.

Cc) Szerz5d5 felek tudomdssal birnak az Fftv. 53/A. §ban foglaltakdl, mely alapjin ,,Ha a mez8gazdasdgi
igazgatasi szerv a szerz$dés szerinti haszonbérld és a vele azonos ranghelyen 4116 eléhaszonbésletre jogosult
javira egyatint hozhatna jévihagyé dontést, a mezGgazdasigi igazgatdsi szerv a haszonbérleti szerz8dés
szerinti haszonbétl8vel hagyja jéva a szerzddést.”.

Cd) Szerzéd§ felek tudomdssal bitnak tovabbi az Fftv. 53/B. §-dban foglaltakedl (,Amennyiben a
mez8gazdasagi igazgatisi szetv a szerzGdés szerinti haszonbérld helyett mds eléhaszonbérletre jogosult javira
hozna jévihagyé dontést, akkor — a Fétv. 47/A. §-dban, vagy a 72. § (5) bekezdésében foglalt eset kivételével —
a tulajdonos hozzijirulisa sziikséges a szerzGdés létrejbttéhez. A haszonbérleti szerz8dés a. tulajdonos
hozzajdrulisa hidnyiban nem jon létre, a mez8gazdasigi igazgatasi szervoek a haszonbérlet szerz8dés
jévahagyasira iranyuld, folyamatban levs eljirisit meg kell sziintetni.”).

D) Alulirott Haszonbérli kijelentem, hogy @) a £6ldhasznilati szerzGdés tirgydt képezs fold(ek) haszndlatba vételével a
mar birtokomban 1év6 foldek teriiletnagysiga nem haladja meg a tdrvény szerinti bittokmaximumot; 8) elfogadom, és
tudomdsul veszem, miszerint ha utélagos ellendrzés sorin jogerSsen megillapitista kerill az 4) pont szetintl
nyilatkozatom valétlansiga, tgy az ba) a bintetd torvénykényv szerint biintetSjogi felelsségre vondsomat, és bb) a
szerz8dés thrgyat képezs foldek haszndlata utdn a jogsértd dllapot fenndllisinak id6tartama alatt, a jogsértéssel érintett
foldteriilet utin a részemre folySsitott koltségvetési vagy eurdpai unibs timogatdsnak megfelelé Gsszegh pénzbsszeg
visszafizetését vonja maga utdn.

11./ A) Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerz6déshél eredS esetleges vitdikat elsGdlegesen békés Gton rendezik.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, Ggy az esetleges jogvitdik elddntésére hataskértdl figgden kikdtik a Békést
Jarasbirésag, illetve Gyulai Térvényszék kizdrblagos illetékességét. B) Jelen szerzédésben részletesen nem szabilyozott,
de jelen szerzédéssel kapcsolatos kérdések tekintetében a Polgir Tdrvénykonyvidl sz616 2013. évi V. torvény
(tovibbiakban: Ptk.), tovibbi a mezé- és erdGgazdasigi fldek forgalmirol 52016 2013, évi CXXIL térvény (Fftv.), illetve
a mez5- és erdégazdasigi foldek forgalmdrdl sz616 2013, évi CXXIL. torvénnyel Ssszefliggb egyes rendelkezésekrdl és
itmeneti szabalyokr6l sz616 2013. évi CCXIL tdtvény (Fétv), illetve egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell
megfelel6en alkalmazni.

C) Haszonbérbeaddk egyidejilleg meghatalmazzik a Haszonbédé képviseletében eljar6 Téth Jinos iigyvezetSt, hogy
helyettitk és nevikben jelen jogiigylet vonatkozdsiban a tovibbiakban 2) a mezGgazdasigi igazgatisi szerv el6tti - ide
értve a kifiiggesztési eljdrds lefolytatsit és a saitkséges kozzétételi kérelmek aldirdsit is - eljaras sordn Oket képviselje,
ezzel &sszefiiggésben mindenfajta jognyilatkozatot megtegyen, tovibbi b) a foldbaszndlati eljirds sordn a szitkséges
jognyilatkozatokat megtegye.

Szerz6dé felek szerzGdést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott helyen és
napon, az alulirott tanik el6tt jovihagy6lag irtdk ald.

Békéscsaba, 2026. jilius 15.

- -
Veeres Istvin Baldzs Akos Pétet Balizs Ldszlé Robert
Huszonbirbeadi Haszonbérbeads Hagssonbérbeads

ElSttiink, mint tamik elGte:

Név: L\37E‘OW ................ preeernasennees Név: G"}L?’qj\fpgfg’t .............................
Lakeim: 1220 bbu iy pbtltas g T Lakeim: 5GS5e. MEZSBE REXMT, UCIIEUI LY.

Alairds: ... O S U OP U PUTUPOU AJAIEAS: covvereee rirererearnni e



