) - Y

° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

Ingatlan adasvételi szerzédés

mely létrejott egyrészrél Havai Ferencné {sziil.: ' anyja
neve: szig.szam: személyi szam: addazonosita jele:

2600 Vac, Suba utca 13. szam alatti lakos eladé és

Havai Ferenc (sziil.: ) anyja neve:
szig.szam: személyi szam: 1, addazonositd jele: ) 2600 Vvac,
Suba utca 13. szam alatti lakos eladé

mdsrészrdl Hollés Nora Lola (sziil.: . ) anyja
neve: , , személyi szam: _ szig.szém: _addazonosito jele:

) 1026 Budapest, Guyon koz 7. mf. 2. ajtdszdm alatti lakos vevé kozott alulirott helyen és
idében az alabbi feltételekkel:

I. Ingatlan leirasa

1. Szerzédd felek kolesondsen megallapitjak, hogy a Vae, zartkert 21508/2 hrsz. alatt taldlhatd
,»Szantd” megnevezésli 3708 m? teriiletll ingatlan tulajdonosa Havai Ferenc eladd 6sszesen 1/2
aranyban az ingatlan tulajdoni lapjanak II/1. sorszama alatt, tulajdonosa Havai Ferencné elad6 1/2
aranyban az ingatlan tulajdoni lapjanak II/2. sorszdma alatt. Az ingatlan tulajdoni lapja egyéb
bejegyzést nem tartalmaz. Eladdk tulajdonjogukat a 2026. jilius 13. napjan kelt e-hiteles tulajdoni
lappal igazoltak.

II. Vételar, fizetési feltételek

2.1 Eladok eladjak, a vevd pedig megvasérolja a 1. pontban kériilirt és eladok tulajdonat képezd
ingatlan Gsszesen 1/1 tulajdoni hényadat megtekintett és ismert allapotban, természetes és
torvényes tartozékaival egyiitt, kélcsondsen kialkudott, dsszesen 1.500.000,- Ft, azaz egymillio-
otszazezer forint Gsszegii vételarért.

2.2 Felek rogzitik tovabba, hogy a vételar tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a szolgaltatas
¢€s ellenszolgaltatds feltind aranytalansagara alapitott megtdmadéasi jogukrdl jelen okirat
alairaséval kifejezetten lemondanak.

2.3 Felek kijelentik, hogy a vételar az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben megegyezik, a
vételar az ingatlan megtekintése, &llapotanak felmérése és a forgalmi értéket befolydsold
valamennyi tényez0 figyelembevételével, egyezo akaratuknak megfelelden keriilt megéllapitésra.

3.1 Jelen okirat aldfrdsdval szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérdl szold
tajékoztatast figyelembe véve kifejezetten gy nyilatkoznak, hogy a foglald jogintézményét
alkalmazni nem kivanjak.

3.2 Szerz6d§ felek megéllapodnak, hogy az ingatlan teljes vételarat 1.500.000,- Ft-ot, azaz
egymilli6-otszazezer forintot fizet meg a vevo atutalassal az eladok részére az alédbb részletezett
eladdi bankszamlaszamok javéra a mezbdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovihagyé hatirozatdnak
kézhezvételét6l szamitott 10 napon beliil. Az eladdk a teljes vételarbdl egymas kozott tulajdoni
héanyadaiknak megfeleléen részesiilnek:

- Havai Ferenc 12 750.000,- Ft 11773683-02367826
- Havai Ferencné 12 750.000,- Ft 11773683-01""6088
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IIL. Ingatlan-nyilvantartast érint6 rendelkezések

4. Eladok az ingatlant tulajdonjog fenntartdssal adjik el. Eladok kijelentik, hogy a
tulajdonjogukrol a teljes vételar kifizetéséig nem mondanak le.

5. Eladdk jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg a szerzédéskészitd iigyvédnél nyilatkozatot
tesznek, melyben a vevd javéra a tulajdonjog Atvezetéséhez addsvétel cimén a Vic, zarkert
21508/2 hrsz. alatti ingatlan vonatkozdsiban 1/1 aranyban, feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezésiiket adjak azzal, hogy az eladok tulajdonjoga minden tovabbi megkérdezésiik
nélkiil torlésre keriiljon. Nyilatkozatukat az okiratszerkesztd iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezik.
Az eljaré ligyveéd a bejegyzési engedély Foldhivatalba torténd benytjtasara akkor jogosult, egyben
kételes, ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jogiigyletet hatarozatéval jovahagyja és az eladék
irasban nyilatkoztak a havai.ildiko@gmail.com email-cimrdl az eljaré tigyvédnek, hogy a teljes
vételdrat hianytalanul megkaptak, vagy a vevs azt egyéb, hitelt érdemlé médon igazolta.

6.

—

Az eladdk a szerz6dés targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot
véllalnak. Eladok kijelentik, hogy semmiféle kézadd, kozadd jellegli, vagy azok modjara
behajtand¢ olyan tartozasuk nincs amelyért az ingatlan az arra torténé jelzalogjog bejegyzés nélkiil
is felel6sséggel tartozna. Az eladdk kijelentik tovabba, hogy jelen adasvételi szerzédés
megk&tésében semmilyen koriilmény nem gatolja ket, harmadik személynek semmiféle olyan
Jjogosultsdga veliik szemben nincs, amely barmely moédon megakadalyozna az ingatlan
tulajdonjogénak jelen szerzédés alapjén a vevd javara torténd bejegyzését.

6.2 Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozé rendelkezési joguk nem korlatozott, és azon
semmiféle tartozds nem all fenn. Kijelentik, hogy harmadik személynek a jelen szerz8désben
esetlegesen rogzitetteken tiil az ingatlanon nem 4ll fenn olyan joga, amely eladasét, azon vevé
korlatlan és kizérélagos tulajdonjogdnak megszerzését, az ingatlannal a tulajdonost megilletd
jogok gyakorlasat, illetve a vev birtokbavételét akadélyozna, vagy hatraltatna. Eladok kijelentik,
hogy az ingatlan nem targya hézastarsi kozds vagyonnak. Eladdk jogi felelésségiik tudatdban
nyilatkoznak, és ezért szavatolnak is, hogy az ingatlan nincsen birdi zér alatt, arra megelézden
massal adéasvételi el8szerzédést vagy végleges szerzddést nem kotottek, illetve nem képezi
hatosagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete, ezen ligylet hatdlyat nem érinti sem szerz8désen, vagy a mezd- és erd6gazdasagi foldek
forgalmérdl sz6l6 torvényen til més térvényen alapulé elvasarlasi jog-, valamint vételi jogi
jogosultsdg. Eladok kijelentik, hogy eladéi oldalrdl jelen szerzédés az itt irt feltételekkel vald
foganatositasat gatolé vagy korlatozo egyetlen koriilmény sem 4ll fenn. Eladok megerdsitik, hogy
Jjog- és kellékszavatossagot véllalnak az ingatlanért.

IV. Birtokbaadas

o v_f-jw.mw
e

: 7. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokbaadasara a
{ mez0gazdaségi igazgatési szerv jovéhagy6 hatérozaténak beérkezésétdl szamitott 10 (tiz) napon
/ beliil keriil sor. Ettd] az idéponttd] hiizza a vevé az ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Felek ugyanakkor tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szélé 2013. CXXIL tv. hatdlya ala tartozik és erre tekintettel ennek
eérvényességéhez a mezdgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasa sziikséges. A Foldforgami tv.
21. § (1) bek. alapjan a f51d eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos &ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzédés) kell
foglalni, €s azt a tulajdonosnak - az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairdsatol
SZ(i'l.n”lll;tC;tt 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol. —

Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgélat eredményeként a"} z%éﬁ?dﬁs‘éfgl %‘g‘gz'égiéisi

0

szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyéasat, akk r6- 0. §-I§§’?a dlglﬁ? F 6
kiVéte]ével & V’ , , rye P % ryr e G, U ééb . .
€gzésben megallapitja a szerzdés kozzétételre va 3 'r(]ﬁﬁsgégaﬁh S Hivatalbd N
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10.

11

12.

13

14.

15.

16.

17.

elrendeli a szerzodés kozzétételét. A kozzétételre valg alkalmassag megallapitdsa nem mingsii] az
adédsvételi szerzédés hatdségi Jovahagyésénak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szery az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az adéasvételi szerzédést megkiildi a f51d fekvése
szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat Jjegyzbjének. A jegyzé - az e torvény végrehajtésara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi dton k&zli az adasvételi szerzédést a
torvényen vagy megéllapodédson alapulé eldvasarlasi Jjog jogosultjaival.

Szerz6ds felek Jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzék a szerzdéskostésné] eljaré dr.
Klimész Zoltan ligyvédet a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos fGldhlvatan eljarasban valg
liépviseletre, mely kiterjed a mezégazdassgi igazgatasi szerv elézetes vizsgalatanak és
végleges Jovahagyé hatirozatanak beszerzése iranti eljdrasra is. Az eljard iigyvéd Jjelen okirat
ellenjegyzéséve] a meghatalmazast elfogadja.

V. Tulajdonszerzés; jogosultsaggal Kapcsolatos nyilatkozatok

Vevé az 1. pontban rogzitett ingatlan vonatkozasaban jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a jelen
Jjogtigylettel megszerzett fold hasznalatat mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
sordn eleget tesz a f6ldhasznositési kotelezettségének, tovabbs véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 €vig més célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatss teljesitésébs] ereds barmilyen
korabbi f6ldhasznélattal kapcsolatos Jjogerdsen megéllapitott, és fennallg dij-, vagy egyéb

- Vevo kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és haszonélvezetében Iévé fsld teriiletnagysaganak

beszdmitasaval a Jelen tulajdonszerzéssel nincs 300 hektért meghaladé mezOgazdasagi ingatlana,
illetéleg a mar tulajdonaban allo, és megszerzésre keriilg részarany tulajdon Gsszesitett
aranykorona értéke nincs 6000 aranykorona. (2013. évi CXXII. tv. 16. §)

A vevs kijelenti, hogy fsldmiivesként regisztralt, belfsldi természetes személy, kamarai
nyilvintartasi szama: P000000785435,

Vevé jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy nem rendelkezik részarény-tulajdonnal.

Eladok r6gzitik, hogy a szerzédés targyst képez$ ingatlan nincsen harmadik személy
hasznalataban, (Ftv. 13. § (4) bek.)

Vevé kijelenti tovabba, hogy elévasérlasi Joggal nem rendelkezik.

VI. Egyéb rendelkezések

Szerz8d6 Felek a Helyi Onazonossig  védelmérs sz016  2025. &vi XLvIl torvénnyel
(tovabbiakban: Hoévtv.) kapesolatosan, teljes felelésségiik tudataban, az algbbiak szerint
nyilatkoznak:

b) A Hovtv. szerinti mentesség és/vagy kedvezmény a Vevé(k) tekix@é? nem 4l felap,. .

¢) A Hovtv. szerinti elévésarlas; Jjog nem vonatkozik a addsvétel tarova )CZ?\}Q‘%P‘?MI;I‘?‘ ‘
2600\  Budapesti f6at 16,
3 Telefo 6-27/303-605
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20.

21

22,

23.

24.

25.

26.

- Az eljaro ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy abban az esetben, ha a Jjogiigylet barmely okn4l

fogva nem megy foganatba, Ugy a szerzédés felbontésat a felek az illetékes birdsagtol kérhetik.
Szerz8d6 felek tudomasul veszik a5 eljaré tigyved tajékoztatasit abban a korben js, hogy
amennyiben egy elévasarlssi jog Jjogosultjatél érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik be a nyitva
all6 hataridon beliil, tigy a Jjogiigylet az elévasarlasi jog Jogosultjaval Jon Iétre és ebben az esetben
a szerz8dési feltételek teljesiilése esetén az eladénak meg kell adnia bejegyzési engedélyét az
el6vasarlsi Jjog Jjogosultja Jjavéra.

- Szerzéd§ felek kijelentik, hogy mindannyian nagykord, magyar allampolgsrok Szerz6déskotési

képességiik korlatozva nincs.

Az adasvétel; SzerzOdés 11 (tizenegy) eredeti példanyban késziilt, egyenként 5-5 (6t-6t) oldalon,
amelybgl 1-] (egy-egy) példanyt kézhez kapott valamennyj szerz8dd fé], | (egy) eredeti
biztonsag; okmény és 4 (négy) tovabbi eredeti keriil a mez0gazdasagi igazgatési szery részére
megkiildésre elgzetes kivizsgalasra, majd a Jj6vahagysst kovetsen kiﬁiggesztesre, majd a
mez8gazdassgi igazgatési  szery altali Jovahagysst kévetéen keriil 5 Pest Viérmegyei
Korményhivata] Féldhivatalj Féosztaly Féldhivatali Osztélyaba, 3 (hdrom) eredet példanyt az
eljaré tigyvéd megoriz.

Szerz8dé  felek koélesonssen kijelentik, hogy a jelen szerz8désse] kapcsolatos  ads- és
illetékjogszabélyokat ismerik, tovabbs eljdré tigyvédnek megbizést adnak g, NAV B400
nyomtatvany kit6ltéséhez, aliraséhoz és csatoldsahoz az adasvételi szerz8déshez. Ezek alapjan a
vevdi oldalon vagyonszerzési illetékfizetés; kéte]ezettség keletkezik, eladg; oldalon pedig a
szerzés idSpontjats] és g szerzési értéktsl fliggBen keletkezik addfizetési k(jtelezettség. A vevs
kéri, hogy a NAV, mint illetékhivatal az Itv. 26 § (1) P) pontja alapjan jaré illetékmentességet
esetében alkalmazza, E szerint  véllalja, hogy a birtokbaadéstél, de legkéssbb az
il]etékkc'itelezettség keletkezését kovets 12 hénap utolss napjétél szamityva § €vig a megszerzett
term6£old tulajdonjogat nem idegeniti el, azop vagyoni értéki; Jjogot nem alapit, és mez0-, illetve
erdégazdaségi tevékenység céljara hasznositja,

Szerzéds felek megallapodnak, hogy jelen Jjogiigylette] kapcsolatban a vevo villalja megfizetni a
120.000 Ft + 4f ligyvédi munkadijat az adésvétel; szerz6dés kapcsén, 2 X 10.600 Ft f6ldhivatalj
eljarasi dijat és a 4.800 Ft tulajdoni lap koltségét.

Szerz$dé felek megertették az eljaré tigyvéd tajékoztatasat a fo]q tulajdonjoganak atruhdzasara
irdnyul6 szerzédés tényének ingatlan-nyilvéntartésba t0rt€nd bejegyzésérs].

Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az Eurépai Parlament €s a Tandcs (EU) 2016/679.
Rendelet és a pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa megel6zEsérs] és megakadalyozasars]
sz616 2017. évi L111. tv. torvény — 5 tovabbiakban Pmt, — alapjan azonosit4si kéte]ezettség terheli a
szerz6dS felek adataj Vonatkozasgban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz0désben  keriilnek r6gzitésre, a fele adatszolgéltatssa &g az Aaltaluk bemutatott,

Felek
Szerz0dés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul-yes; ™ hogy.a Szs1z0déses

F B

kapcsolat fennallasa alatt az azonosjtss sordn megadott adatokban bel tKezett valtozdsro] a

tudomdsszerzésts| szémitott 5 (&t) munkanapon belii] kételesek clfang ing ‘;qgtji{éi%gt?'lﬁ? i eﬂ%
Szerzéds felek Jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy Jeisafgr tgﬂe@@_}f%%]?%@eg]
Ao
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jogszabaly 4ltal eléirt adataik szerzédésben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
védeime megsértésének.

27. Felek jelen szerzddés alairasaval tudomasul veszik, hogy az eljar6 tigyvéd a felek adatait az
informaci6s dnrendelkezési jogrol és az informéacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térveny
rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerzddéshez kapcsolddd megbizés és a Pmt.-ben foglalt
kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerzddé felek tudomésul veszik, hogy az eljaré
ligyvéd az adataikat az Eurépai Unié 0j Altaldnos Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/.
bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaltak alapjan adatkezeloként kezeli a jelen szerzOdésre vonatkozo
sajatossagokat figyelembe véve, és adattovabbitoként kezeli a konyvelési és szamlazasi, szamviteli
feladati korében, illetve az ingatlan-nyilvantartési és az illetékkiszabasi eljarasok soran.

28. Felek megértették eljaré iigyvéd kioktatdsat a pénzmosasra vonatkozo térvényi rendelkezésekrol,
valamint a pénzmosas biincselekményének a Btk. 399.§.-ban foglalt szabalyozéasarol.

29. Eljaro iigyvéd a jelen szerzédést szerz6dd feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet szerzdd$ felek megértettek és egybehangzdan tudomasul vettek. Felek
tudomasul veszik tovabba, hogy az eljaré iigyvéd semmilyen médon nem vallal feleldsséget azért,
amennyiben a szerz6dd felek szerzédéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzOdésszerlien
teljesitik. Szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy e szerzédéssel dsszefliggd egymassal szembeni
jogvitajuk sorén az ellenjegyzd iigyvéd egyikiiket sem képviselheti.

30. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni. Szerzddést a felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot irték ala.
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Az elévasarlésra Bgosultak
""" jogryitatkezatanak megtételére

Java;i :“’ereﬁc nyitva 4ig=0 néfoktataridd
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’ utols® naplR: g g 10

Ez a hataridé jogvesztd!

Havai Ferencné
elado

Kormanyzati portalon-tortend

kozzététel napja: 926 AUG 11,

Kozlés kezd0 napja: 9026 AUG 12

Korméanyzati portalrd| levétel napja: 2026 51 11

Vac, 2026. julius 16.

Ugyvédi ellenjegyzés:

Jelen szerzédést dr. Kliméasz Zoltan iigyvéd (2600 Véc, Budapesti fout 16., Pest Megyei Ugyvédi
Kamarai bejegyzési szam: X1/1078., KASZ: 36063274) szerkesztettem és az 2017. évi LXXVIIL. tv.
43.§ (1) - (2) és(3) alapjan 2026. julius 16. napjan, Vacott ellenjegyzem: dr

r ang L.01ta,.
ligyvéd

Ziradék 2600 apesti 160t 16.
Az elekironikus kozzététel megtortént. Telefc  x: 06-27/303-605
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ZSIGMOND MATYAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 15.21.10

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ZSIGMOND MATYAS
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1992.05.02.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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