ADAS-VETELI SZERZODES
("Szerzddés")

amely létrejitt egyrészrdl

CONTRACT OF SALE ANI'.; PURCJ_SE
: (“Contract")

St L

Név/name and forenames: Smits llse Esselina Henrica (lakcimkdrtva eveciat/arraeding to addréss carde

sziiletési csalddi és uréneve(i)/birth name and forenames:

i, anvia neve/mother’s hirth pame:
orszag/ country:
szam/HU personal No.:
Pet6fi Sandor utca 28., adéazonositd jel/HU tax No.:
mint elado, (a tovibbiakban: Eladd) és

sziletési ideje/Date of birth:
illampolgirsic/ citizenshin: holland /The Netherlands, lakcim/residential place: 8669 Miklési,

lakeimkartya bzcrmt/accordmg to addre:.s Card
. sziiletési helve/place of birth:
nap/day, személyt

acting as Seller (hereinafter referred as: Seller) and

Név/name and forenames Orodan Gydrgy, sziletési csalidi és uténeve(()/birth name and forenames: anyja

neve/mother’s birth name:
hénap/month

sziletési helye/place of birth:
nap/day, személyi szdm/HU personal No.:

, sziiletési ideje/date of birth:
illampolgirsie/citizenship: magyar/Hungarian,

lakcim/residential place: 1098 Budapest, Péttyds utca 11, 2. em. 14 a., adéazonosité jel/HU tax No.:

, mint vevé (a tovibbiakban , ) Vevd”),
a tovibbiakban Eladé és Vevo egyiittesen ,,Felek™ kozort az alibbi
helyen és idépontban, az alibb felsorolt feltételek mellert:

1. Az Ingatlan, a felek egyezsége

1. Eladé 1/1 aranyd tulyjdoniban 4ll a Somogy Varmegyei
Korminyhivatalnal ~Mildési zartkert 895 helyrajzi szam alart
felvett, 52616, rét és gazdasigi épiilet” megjelolési, 1896 m2
teriiletd ingatlan, aranykorona értéke: 4,80AK (a tovabbiakban:
oIngadan™). Az Eladé kijelent, hogy az Ingatlan sajic
haszndlataban van.

1.2 Felek megillapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig
adisvétel jogcimén megveszi az Ingatlant a mai napi allapotban
oly modon, hogy azon 1/1 arinyi rulajdonjogot szerez.

2. A vételdr és a teljesités médja

2.1 A Felek az Ingatlan vételirit (a tovibbiakban: ,,Vételar”)
kéz6s egyetértéssel 9.000.000,- Ft, azaz kilencmillié forintban
allapitjik meg Felek cogzitk, hogy a Vételirbol a féldre
3.240.000,- Ft, a sz6lé Ultetvényre 144.000,- Fr, a gazdasigi
épiiletrészre 5.616.000,- Ft jut,

2.2 A Vételirbél a Vevé az Eladd szamara egyosszegben banki
atutalissal 900.000,- Ft 6sszeget az Eladé IBAN: NL74 ABNA
0444 0833 67 BIC/SWIFT: ABNANL2A  szimlaszimara
foglléként elére megfizette. Az dtutalissal felmerilé banki
kéltségeket a Vevd viseli. A Foldforgalmi térvény 21/A. § szerint,
ha az adasvételi szerzGdésben foglaltak alapjin a Vevé eldlegként a
vételirat vagy annak egy részét megfizette, akkor az elfogadd
jognyilatkozatot tevd elévisirisra jogosult koteles a vérelirat vagy
annak megfizetett dsszegét az eladd javdra ligyvédi letétbe vagy
kozjegyzoi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyz6i bizalmi
Srzésbe (e § alkalmazasaban a tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni
és ennek igazolasdt az clfogadd jognyilatkozathoz csatolni Fla az
elévasirlisra jogosult az adasvételi szerzédésben a vevé helyébe
lép, akkor a letétbe helyezett Gsszeget az Eladé részére kell
megfizetni. Minden mds esetben a letétbe helyezetr dsszeg a letevd
részére visszajir. A fennmaradé 8.100.000,- HUF osszeget jelen
adds-vételi  szerz6dés  jogszabalyok  szerinti  elGvisirlisra
jogosultakkal térténé  kozlésér, illetSleg sziikség szerint a
jogszabdlyok szerinti mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovihagyasit
kovetden Eladonak vagy eljird tigyvédnek torténd kézbesitésér
koveté 10 napon belil kell megfizetni az Eladd szaméra
ervianahen dmralissal az eladd IBAN- ¥M74 ARNIA 0444 0833

e — & E———
Smits Ilse Esselina Henrica Orodin Gyorgy
Eladé/Seller Vevé/Buyer

acting as Buyer, (hereinafter referred as "Buyer"),

hereinafter Seller and Buyer referred together as "Parties" in the
place and on the date specified below and under the conditions
hereinafter specified:

1. The Property, the agreement between the Parties

1. Seller is the owner in 1/1 ownership ratio the property that was
registered at Somogy County Government Office under Lot.
No.: Miklési zirtkert 895 ,vineyard, meadow and economic
building” and is altogether covering 1896 m2, golden crown value:
4,80AK (hereinafter referred as the "Property”). The Seller
declares that the Property is in her registered use.

1.2 Parties agree that Seller sells while Buyer purchases the
ownership of the Property with an 1/1 ownership ratio in title:
sale and purchase as it stands this day.

2. The purchase price, the implementation of the purchase
price

2.1 The Partes, by mutual agreement, determine the purchase
price of the Property (hereinafter: “Purchase Price”) in the

. amount of HUF 9,000,000.-, i.e., nine million forints. The

Parties record that from the Purchase Price, HUF 3,240,000.- is
allocated to land, HUF 144,000.- to the vineyard plantation, and
HUF 5.616,000.- to the agricultural building part.

2.2 The Buyer paid the Seller a lump sum of HUF 900.000.- to
the Seller by bank transfer to the Seller's bank account: IBAN:
NL74 ABNA 0444 0833 67 BIC/SWIFT: ABNANL2A as an
advance as down payment. The bank costs incurred by the
transfer shall be borne by the Buyer. Pursuant to Section 21/A of
the Land Transactions Act, if the Buyer has paid the purchase
price or a part thereof as an advance payment based on the
provisions of the sales contract, the person entitled to pre-
emption who has made a legal declaration of acceptance is obliged
to plice the purchase price or the amount thereof paid in a
notarial trust for the benefit of the seller in the case of a contract
included in a notarial deed (hereinafter collectively referred to as
‘deposit' for the purposes of this Article) and atrach the proof
thereof to the declaration of acceptance. If the person entitled to
pre-emption replaces the buyer in the sales contract, the deposited
amount shall be paid to the Seller. In all other cases, the deposited
amount will be returned to the depositor. The remaining amount
of HUF 8.1000.000.- should be paid upon the communication of
this contract towards the pre-emption right holders and within 10
days counted from the delivery of the necessary approval of the
agricultural administrative organ to the hands of the acting
attorney by bank transfer to: thiSel.lcr’s bank account: IBAN:

Dr. Visarhelyi Janos
ellenjegyz6 Ggyvéd/Countersigning lawyer
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67 BIC/SWIFT: ABNANLZA szamlaszamra. A Vételir az Elado
dltal megadott szamlaszimon torténd  hidnytalan  jéviiraskor
tekintendé megfizetettnek. A felmertilé banki koltségeket Veva
viseli.

Felek rogzitk, hogy megillapodisuk lényeges eleme, hogy Vevd
koteles megfizetni jelen szerzodés megkotésével osszefiiggésben a
felmertilt 1gazolt koltségeket (Ggyvédi dif, tulajdoni lap dija,
postakéltség) 160.000,- Ft mértékben az okiratszerkesztd ligyvéd
altal kibocsatott  szamla ellenében legkésébb a  Szerzddés
hatilyosulisit kéveté 8 napon belil. Az Eladé a fenu dsszegek
(Vételir ¢és szerzddés  dif) igazolt megfizetése fejében ad
tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

2.3 A vonatkozo jogszabilyok szerint a I'cldforgalmi torvényben
foglalt, fold tulajdonjoginak megszerzésére iranyuld szerzodés
nem johet létre mindaddig, amig az erre vonatkozo hirdetményi
eljirds és mezdgazdasigi igazgatisi szerv hatosigi jovahagyasa nem
torténik meg, Felek ezen cljirdsok megtorténtét  barmilyen
tulajdon-viltozast célz6 joghatisinak tekinterében jelen adds-vételi
szerzodésiik hatilyossdgi feltéeelil szabjik.

2.4, Vevo lgjelenti és vallalja a tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeit a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXIIL torvény (a tovabbiakban: , Foldforgalmi
térvény”) 13. § (1) bekezdés 2014, majus 1-t6l hatalyos szabalyai
szerint, nevezetesen hogy - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében,
a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, a Vevé a fold
hasznélatit mdsnak nem engedi it, azt maga hasznilja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatél
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

A f8ldforgalmi t6rvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevd
nyilatkozik  arrél, hogy nincs a  fSldhaszndlatért  jird
ellenszolgiltatisanak  teljesitéséb6l  eredé  semmilyen  korabbi
f6ldhasznalatal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndlld
dij-, vagy egycb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati
dijtartozds) és Vevovel szemben a (2) bekezdés szerint a szerzést
megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozisok megkeriilésére irinyuld joglgyletet kotore.

2.5. A Vevd kijelenti, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvény (Foldforgalmi
torvény) alapjan elévasarldsira nem jogosult.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl
2616 2013. évi CXXII. térvény 5. §-a szerinti

belfoldi természetes személy: a magyar allampolgar.

Felek jogi feleldsségiik tudataban kijelentlk, hogy Eladd
cselekvoképes holland dllampolgar, Vevé eselekviképes mapyar)
illampolgar, tgyletkoté képességiik koridan, tovibbd Vevo
nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel szerzendd
ingatlannal egyiitt sem éni el foldtulajdona a Foldforgalmi torvény
10. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely szerint a féldmivesnek
nem minGsilé  belféldi  természetes személy és  tagallami
allampolgir a (3) bekezdésben meghatirozott személyek
kivételével — akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogit, ha a
birtokiban allé fold teriletnagysiga a megszerezni kivant fol
tertiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektirt. Vevd
kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

“Orodin Gyorgy
Vevo/Buyer

" Smits Llse Esselina Henrica
Elado/Seller

NL74 ABNA 0444 0833 67 BIC/SWIFT: ABNANL2A. The
Purchase price is paid when the amount is credited on the Seller’s
account. All bank costs should be paid by the Buyer.

The Parties stipulate that an essential element of their agreement
is that the Buyer is obliged to pay the justified costs incurred in
connection with the conclusion of this contract (attorney's fee,
title deed fee, postage) in the amount of HUF 160,000,- Ft against
the invoice issued by the lawyer drafting the document no later
than 8 days after the entry into force of the Contract. The Seller
grants permission to register the title in exchange for the certified
payment of the above amounts (Purchase Price and Contract Fee)

2.3 According to the relevant laws the transfer of ownership of
lands does not coming to being until the communication
procedure and the agriculture administrative body does not
approve the contract. Parties agree to accept as legal precondition
these procedures regarding the transfer of ownership in entering
into force of this contract.

2.4. Buyer declares and agrees the legal preconditions of Act
CXXII on agriculrural land transfers (hereinafter referred Land
Transfer Act) 13. § (1) in force from 01.05.2014. that — not
regarding the cases described 10. § (3) and 11. § and 17. § - Buyer
will not transfer the use of the land and will use it himself
and he fulfils his commitments in using the land and they
agree not to alienate the land in 5 years counted from their
ownership — not regarding the cases enumerated in (3) — and
they will not utilize it for other purposes.

Regarding the 14. § (1) of the Land Transfer Act Buyer declares
that he does not have any debts arisen from land use or other
debts (together land use debts) judged in force by courts and
Buyer was not sentenced according point (2) as persons who
made deals for evasion of current regulations in the previous five

years.

2.5. Buyer declares that according to the Act of CXXII of
2013 Land Transfer Act = he does not entitled to pre-
emption.

The Buyer declares that in accordance with Section 5 of Act
CXXII of 2013 on the Sale of Agricultural and Forestry Land,
(the Land Transfer Act) domestic natural person: Hungarian
citizen.

The Parties - in the knowledge of their legal liability - declare,
that Seller is Dutch citizen with full legal capacity,, the Buyer is
Hungarian citizen with full legal capacity, their capacity to
conclude transactions is unlimited, and the Buyer declares that
even with the real estate to be acquired through the legal
transactions specified in this document, its land ownership does
not reach the provisions of Section 10 (2) of the Land Turnover
Act, according to which a domestic natural person and a citizen of
a Member State who does not qualify as a farmer may, with the
exception of the persons specified in paragraph (3) - He may
acquire the right of ownership of land if the area of the land in his
possession does not exceed 1 hectare together with the agea of the
land to be acquired. Buyer declares that he does not have any
share agriculture ownership.

Dr Vés:irhe[yi]énos




3. A wlajdonjog bejegyzése

3.1 A Felek megillapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogét a
Vételar teljes Osszegii kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az
Eladé az Ingatlant a Vételir hiinytalan megfizetéstig a Ptk
6:216. §-a szerinti Un. tulajdonjog-fenntartissal adja el. Az
FEladé a tulajdonjog-fenntartas idGtartama  alatt a Vevo
tulajdonszerzésre irdnyuld jogit - hozzijirulisa néllil - nem
csorbithatip. Az FEladé a Vevd tlajdonjoginak ingatlan-
nyilvintactisi  bejegyzéséhez  kilon  tulajdonjog  bejegyzési
engedélyben jarul hozza.

3.2. Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasiban az
Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast ad ahhoz,
hogy a Vevd javara, 2026.12.30-ig a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 45. §-a  szerinti  fulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba,

A Felek tiszeaban vannak vele, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolédd vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlinra vonatkozo
tovibbi jogok, tények bejegyzése irinti eljirdst az ingatlantigyi
hatosdg felfiiggeszti. A bejegyzés harilyinak kezdetére irinyadd
idéponttdl szamitott hat hdnap elteltér kévetSen a bejegyzés
hatalya azonos a szerzSdésen alapulé clidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozé bejegyzés hatilyival, ami tovibbra is
korlitozza az Eladé rendelkezési jogat. A hatirozatlan idére
kikétort tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolddd vevéi jogot &t év
elteltével az ingatlan-nyilvintartasbol hivatalbdl torli, azonban a
Felek megillapodisa esetén ez ismételten bejegyezhets. A Vevd
tulajdonjoginak bejegyzése a vevéi jog ranghelyén torténik.

3.3. Az Eladé a Vevdvel egyetértéshen a  teljes vételar
megfizetésének  feltéelével  feltéten  és  visszavonhatatlan
hozzijirulisit adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvintartisba
adasvétel jogcimén a Vevé javira 1/1 acinyban a tulajdonjog az
addsvérel targyat képezd Ingatlan tekintetében bejegyzésre és az
Eladé Ingatlanon fennills 1/1 tulajdoni hinyad arinyd
tulajdonjoga torlésre keriiljon, ezért az Elado a jelen adisvételi
szerzGdés aldirisival egyidejileg kiilén nyilatkozatban jarul hozzd
feltétlentil és visszavonhatatlanul a Vevo tulajdonjoginak addsvérel
jopcimén 1/1 rulajdoni hinyad arinyban adisvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez, valamint az Elado
1/1 tulajdoni hinyad arinyd tulajdonjoginalk feltéden és
visszavonhatatlan  ingatlan-nyilvintartdsi  torléséhez, amellyel
kapcsolatos nyilatkozatit az  Eladd cljaré iigyvédnél  letétbe
helyezi azzal, hogy azt a Letéteményes a teljes vérelar megfizetését
kovetden jogosult Vevé részére kiadni.

3.4. Figyelemmel fentickee, Eladd jelen szerzddcs aliirisival
egyidejilleg, jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzd tigyvédnél,
mint Letéteményesnél letétbe helyezi a Vevé mlajdonjoginak
bejegyzéséhez hozzdjiruld nyilatkozatit.

Letéteményes tigyvéd jogosult és koteles a letétbe helyezett Eladéi
nyilatkozatot a Foldhivatal részére megkiildeni, amennyiben Eladé
vagy a Vevé igazoljik a teljes Vételir hinyralan megfizetését.
Letéteményes iigyvéd a fenti feltétel teljestilése esetén - az Elado
killén nyilatkozata nélkiil- megkiildi a Foldhivatal részére a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges hozzajarulo
nyilatkozatot. Ezen letétbe helyezert Eladéi  hozzdjirulo
nyilatkozat alapjin Vevé vétel jogeimén, az addsvételi szerzGdés
tirgyt képezd Ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban bejegyzésce keril
az inmatlan-nvilvantartisba.

Smits Ilse Essclina Henrica Orodan Gyorgy
Eladé/Seller Vevd/Buyer

3. The registration of the title

3.1 The Parties agree that the Seller shall retain ownership
until the Purchase Price is paid in full, i.e. the Seller shall
retain the title reservation (retention of title) of the Property
until full payment of the Purchase Price in accordance with
Section 6:216 of the Civil Code. During the period of retention of
title, the Scller may not impair the Buyer’s rght to acquire
property without his consent. The Seller consents to the
registration of the Buyer’s ownership in the land register in a
separate title registration permit.

3.2. With respect to 1/1 ownership share of the Property, the
Seller - in accordance with Article 179/2023. (V. 15.)
Government Decree, § 45, - gives unconditional and
irrevocable consent to register for the Buyer until 30.12.2026.

a_‘Buyer's right related to retention of title’ in the land
registry.

The Parties are aware that in case of registration of the Buyer's
right related to the retention of title, the procedure for registering
Further rights and facts related to the Real Estate Authority will be
suspended. After the expiration of six months from the date on
which the registration takes effect, the effect of the registration is
the same as that of the entry on a contractual prohibition of
alienation and encumbrance, which continues to limit the Seller’s
dght of disposal. The Buyer’s right related to the indefinite
retention of title shall be deleted ex officio from the land register
after five years, but may be re-registered if the Parties agree. The
registration of the Buyer's ownership takes place at the rank of the
buyer right.

3.3. The Seller in agreement with the Buyer, give their
unconditional and irrevocable consent on condition of full
payment of the purchase price that the ownership of the Property
subject to the sale in the ratio of 1/1 in respect of the Property
being sold and the Seller’s ownership of the 1 /1 ownership share
in the Property shall be cancelled by virtue of the land
registration, therefore the Seller shall simultancously with this
purchase agreement sign in a separate declaration unconditionally
and irrevocably consent regarding the registration of the Buyer’s
ownership rights in the land register in legal title: sale and
purchase in the proportion of 1/1 share of ownership by way of
sale, and to the unconditional and irrevocable cancellation of the
Seller’s title for 1/1 ownership ratio title in the land register, the
declaration of which shall be deposited by the Seller with an
acting lawyer, provided that the Depositary is entitled to issue it to
the Buyer after full payment of the puschase price.

3.4. Regarding the above-mentioned points and concurrently with
the signing of this agreement, Seller trust their declaration in
which they give their consent to the recording of Buyer's
ownership to the Attorney preparing and countersigning the
present document.

The trusted attorney is allowed and obligated to send the
declaration on trust to the Land Registry Office if Seller or Buyer
roove the full payment of the Purchase Price.

The trusted Attorney sends the consent declaration necessary for
the recording of Buyer's ownership to the Land Registry Office -
without any special declaration of the Seller after the fulfilment of
the condition described above. Buyer's ownership with legal title
to 1/1 part of the Property will be recorded in the records of the

Land Registry on the bagis of this consent declaration on trust,
Dr. Visirhelyi Janos

ellenjegyzd tigyvéd/Countersigning lawyer
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Szerz6dé felek cogeitik, hogy jelen szerzddést cgyben letéd
szerzGdésnek is tekintik.

4. Szavatossag

4.1 Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Tngatlan per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek sem bérleti, sem egyéb
olyan joga nem il fenn, s a birtokbaaddsig nem is lesz olyan joga,
amely a Vevé wlajdonszerzését, vagy az Ingadanon fennillo
tulajdonjogdnak zavartalan és telies kérd gyakorldsit kizdrna,
akadilyoznd vagy korlitoznd. Eladé kijelenti tovibba, hogy az
Ingatlant semmiféle olyan koziizemi dij-, illeték- vagy mas, az
ingatlan-nyilvintartdisba be nem jegyzett tartozds nem terheli,
amelyért Eladé az Ingatlannal harmadik személynek felelni
tartozna.

5. Birtokba adas

5.1 Felek megillapodnak abban, hogy Vevé a Vérelir teljes
megfizetését kdveten jogosult az Ingatlan birtokdba 1épni.

Vevé kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé Ingatlant
megtekintette, azokat természetben ismeri.

5.2 Vevé birtokba 1épéséig Fladd, ezt kévetden Vevs viseli az
Ingatlainmal  kapcsolatos  vagy  azt  terhelé  kéltségeker,
kotelezertségeket és egyéb terheket, illetve a kirveszélyt.

5.3. Az cépiletek energetikai jellemzéinek tanusitisirdl széld
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti ecnergetikai
tanusitvinyt nem kell késziteni, mert az 1. § (2) bek. a) pont szerint
a rendelet hatilya nem terjed ki az 50 m2-nél kisebb hasznos
alapteriilet( épuletre.

5.4. A Felek rogzitik, hogy az addsvétel tirgyit képezé Ingatlan
felcvése szerind teleplilés esetében a helyi 6nazonossig védelmérd]
szol6 2025. évi XLVIIL toérvényben foglalt jogvédelmi eszkozoket
szabalyozé helyi énkorminyzat rendelet nincs hatilyban.

6. Vegyes rendelkezésck

6.1 Jelen Szerzédés megkotésével kapcsolatos kéltségeket és
visszterthes vagyonitruhdzdsi illetéket a Vevé viseli. A személyi
jovedelemado-fizetés, ha felmeril, Eladé kotelezettsége. Felek
kijelentik, hogy az eljaro ugyvéd részérdl felviligositist kaptak a
SzerzGdés  tirgyat képezd lgyletre  vonmatkozd add-  és
illetékszabilyokrol.

6.2 Felek meghatalmazzik a Dr. Visirhelyi Ugyvédi Iroddr dr.
Visdrhelyi Jdnos Ggyvéd feladatellitisival (7095 Iregszemcse,
Napsugdr u. 4, cégkapu: 18866300, lajstromszam: Szekszirdi
Ugyvédi Kamara 202, KASZ: 36071186) a jelen Szerzddés
elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy az eldvasaclasi
jog gyakorlisira irdnyulé hirdetményi és egyéb, kapcsolodd
kozigazgatisi eljirisban, ideértve jelen szerzédés a hatdsigi
jovahagyasat is, és az ingatlan-nyilvintartisi eljirds, a Nemzet
Add- és Vamhivaral eléte illerckiigyben torténd eljirist B40OE
nyomtatviny benyljtisa sorin Sket az Ugyvédi Térvényben
meghatirozott  jogkérrel képviselje (ideértve killonosen a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesoldda vevéi jog bejegyzését, Vevd
1/1 tulajdoni hinyad arinyd rulajdonjoginak addsvétel jogcimén
torténta beieevzését. és Bads 1/1 =W Aani hinvad arinvi

Orodin Gybrgy
Vevé/Buyer

" S Tlse Esselina Henrica
Eladé/Seller

under the pretext of purchasc.
Parties declare that they regard this agreement a trust agreement
at the same time.

4. Warranties

4.1 Seller declares and warrants that the Property is free and clear
of any lawsuit, burden or other claim and no any third party has
or will have such a right over the Property till the handover that
could restrict or obstruct the registration of Buyer’s title in the
real estate registry and/or the exercising of Buyer’s such rights.
Scller declares that the P'roperty is free of any debt originating
from public utility fee, stamp duty or from any other claims thar
are not registrable at the Land Registry and for which Seller is
liable with the Property.

5. Handover

5.1 Parties agree that Buyer can take into the possession the
Property fulfilling the Purchase Price.

Buyer declares he had seen the Property, he knows it in
nature.

5.2 Until the transfer of the possession Seller, and after it Buyer
shall bear all the costs, obligations, any other burdens and the
assumption of risk in relation with the Property.

5.3. Energy License is not needed according to the Gov. Decr.
176/2008. (VI1.30.) par 1. (2) because the useful inner size of the
building is smaller than 50 sqm.

5.4, The Parties declare that in the case of the municipality where
the Property forming the subject of the sale and purchase is
located, no local government decree regulating the legal
protection instruments provided for in Act XLVIIT of 2025 on
the Protection of Local Identity is in force.

6. Miscellaneous

6.1 Buyer shall bear all the costs that are occurred in relation with
the conclusion of this Contract, and the transfer duty that is
payable on the transfer of the Property. Parties declare that they
have been informed on the relevant tax- and duty provisions by
the acting attorney-at-law.

6.2 Parties hereby authorize the Dr. Visirhelyi Law Office in
person dr. Janos Visirchelyi attorney-at-law (seat: 4. Napsugir
Street, [1-7095 Iregszemcse, Hungary, E-Firmgate: 18866300,
Reg. No.: Szekszird Bar Association 202., KASZ: 36071186) to
prepare and countersign this Contract and to act on their behalf at
the real-estate registry and in the announcement and other related
administrative procedures aimed at exercising the right of pre-
emption, including the approval of the present contract by the
authorities, and the land registration procedure, the procedure
before the National Tax and Customs Administration in a duty
case with the authority specified in the Attorneys' Act (including,
in particular, the registration of the buyer's right related to the
reservation of ownership, the Buyer 1/1 the registration of
ownership in proportion to th e of ownership under the title

Dr. Vagarhelyi Jinos
ellenjegyzd iigyvi‘:d ’$ é"é' 'niblwycr
S2h: 75 thety;' UG Fyg
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tulajdonjoginak  torlését). Meghatalmazott tigyvéd a megbizdst
elfogadja, a meghatalmazist tudomisul veszi. Felek jelen
Szerz6dést tgyvédi tényviazlatként elfogadiik.

Felek jelen okirat aldirisival meghatalmazzik eljir6 tgyvédet, hogy
a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd esetleges név, adat,
szamelirds, vagy hiba, szamitasi hiba vagy hiany esetén a kijavitist a
szerzodésen egyértelml jelléssel, szignod és pecsét hasznilata
mellert dtvezesse.

7. Alkkalmazandé Jog és Nyelv

7.1 A jelen SzerzGdés magyar és angol nyelven készilt és keriilt
alairisra. Vita esetén a magyar nyelvii széveg az irinyadé.

7.2 Birmely, a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésben a
magyar Polgiri Torvénykonyv rendelkezései az irinyadék. Felek
kotelezettséget vallalnak, hogy eldsegitik a jelen Szerzédésbél
adodé barmely vitds kérdés békés Gton térténd rendezését.

8. A Felek nyilatkozata

8.1 Felek kijelentk, hogy cselekvéképességiiker, szerzé- és
szerzOdéskotési képességiiket jogszabaly vagy bixéi itélet nem
korldtozza. Eladé nyilatkozik, hogy holland dllampolgir, Vevé,
hogy magyar allampolgir.

8.2 Jelen Szerzédést a Felek, mint akararukkal mindenben
megegyezot irtik ali. A jelen Szerzddés, igy ennek a pontnak a
mddositasa is, kizdrdlag irdsban érvényes.

%
Kelt: Iregszemesc, 2026. év/year 06. h6/month 27. nap/day Kelt: Budapest, 2026, év/ yqafg'ﬁ hé/month

—

Smits Ilse Esselina Henrica
Eladé6/Seller

Ellenjegyzem Budapesten, 2026. év/yearl..%é/mongq..é. nap/day:

of sale, and the Seller 1/1 ownership ratio). The authorised
attorney accepts the mandate and acknowledges the power of
attorney. The Parties accept this Agreement as a draft of the facts
provided by a lawyer.

By signing this document, the Parties authorise the acting attorney
to enter the correction on the contract with a clear marking, using
a signature and a scal, in the event of any name, data, numerical
typo or error, calculation error or omission that does not affect
the rights and obligations of the Parties.

7. Governing Law and Language

7.1 This Contract was written and signed in the Hungarian and
English languages. The Hungarian language version shall be the
prevailing version in the event of a dispute.

7.2 All matters not covered in this Contract shall be governed by
the provisions of the Hungarian Civil Code. Parties undertake to
promote the settlement of all disputes arising from this Contract
in an amicable way.

8. Declaration by the Parties

8.1 Parties declare that their legal-, acquisition- or contracting
capacity is not restricted or limited by the law or any verdicts.
Seller declares her Dutch citizenship while Buyer his Hungarian
citizenship.

8.2 Parties hereto sign this Contract in witness that it is in full

accordance with their will. All amendments to this Contract and
the appendixes, including the present paragraph, are valid only i

laid down in writing,
. nap/day

Orodén Gydrgy
Vevé/Buyer

Z_

Dr. Visarhelyi Janos iigyvéd

7095 Iregszemcse, Napsugdr u. 4.
Ugyszam: 341/2026/AV

KASZ: 306071186
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ZARADEK Az eredeti papir alapti dokumentummal mindenben egyezd.

A digitalizalé szervezeti egység elnevezése: Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

A masolat kepi vagy tartalmi egyezéséért felelds az elektronikusan alaird személy.

Digitalizalé rendszer megnevezése és verzioszama: KEAASZ-2.0.33

Masolatkészitési szabalyzat megnevezése és szama: SVKH vezetSje 24/2024. (X11.19.) utasitasa
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