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sz. alatti (tartozkodasi hely: 5630 Békés, Csabai utca 37. sz.) alatti lakos agnfn? allaimp ?:%Igﬁ‘f‘sﬁ‘g‘ér‘hasl
tovibbiakban: Haszonbérbeadi —, masrészrdl S }Fq‘f’i e i, S
Invest-Projekt Termel$, Szolgiltaté és Kereskedelmi Betéti Tarsasdg /r6viditett elnevezése: Invest-Projekt Bt, a™ ==
nyilvintartisit vezetd szerv megnevezése és a nyilvintartdsi szima: vezetve a Gyulai Térvényszék Cégbirdsaga
nyilvintartisiban, cégjegyzékszam: 04-06-007633, adészim: 21831188-2-04. statisztikai szimijel: 21831188-0111-117-04,
képviseli 6nilléan: Téth Jinos Ferenc (sziil: Ly an: | ~ekéscoana;
Omaszta utca 54.) iigyvezets, Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamariban fennilio tagsiginak
azonosité szama: G560000010351, mezogazdasigi termelGszervezetkénti nyilvintartisha vételi bejegyzé hatirozat
szama: 510865/2014.10.13, bejegyz6 foldhivatal: Békéscsabai Jarisi Foldhivatal, mezégazdasigi iizemkdzpont:
Békéscsaba kiilteriilet 851/10, a jogosultsig megszerzésének kezdé idépontja: 2014.09.30./ 5600 Békéscsaba, Omaszta
utca 54. sz. székhelyd mez6gazdasigi termelGszervezet hasznalatba vevd — a tovibbiakban: Haizonbérli — kézott az

alulirott helyen és napon az alibbi feltételek szeriat:

PROTR |

Szerz6d6 felek jelen okirat alifrisival Ggy dllapodnak meg egymassal, hogy az alibbiakban részletesen kériilirt és
meghatdrozott ingatlan tekintetében a Polgiri Torvénykényvedl 52016 2013. évi V. tSrvény (a tovibbiakban: Ptk) 6:349
§-dban foglaltakra hivatkozissal haszonbérleti szerzédést kétnek egymissal, melyre tekintettel Hasgonbér/i a jelen
szerz6déshe foglalt feltételeknek megfelelden ajanlatot tesz Haszonbérbeads sészére, a Hassonbérbeads tulajdondt képezd,
alabbiakban részletesen koriilirt és meghatirozott kiilteriileti ingatlan vonatkozdsiban, amely ajanlat alapjin szerz6dé
felek az alibbi foldhasznalati szerz8dést (a tovibbiakban: hassonbérleti szerz6dés) kotik:

1./ A) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantatds adatai alapjin Hassonbérbeads kizérolagos, egész ingatlanhoz
viszonyitottan 1/1-ed tulajdoni hinyadd tulajdonit képezi a Békeés Kiilteriilet 049/44 hrsz. alatt felvett, Gsszesen 2 ha
7242 m2 alapteriiletd és 106,00 AK éctékd, szinté miivelési dg kiilteriileti ingatlan (a tovabbiakban: fngatian).

B) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjin a jelen szerzédés tirgyit képezé ingatlanon
haszonélvezeti jog, illetve 6zvegyi jog nem 4ll fenn.

2./ Szetz6d6 felek tudomissal birnak aredl, hogy a mezg- és erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi
CXXIL. tbrvény (tovibbiakban: Fftv.) 49, § (1) bekezdése értelmében a foldre vonatkozé, és a haszonbétbeads iltal
elfogadott haszonbérleti ajinlatot egységes okiratba foglalt szerz6déshe (a tovabbiakban: haszonbédeti szerzGdés) kell
foglalni, és azt a haszonbérbeadénak vagy a haszonbérlénck — a Fftv, 49. § (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
aldirdsitél szimitott 8 napon belill a mezogazdasigi igazgatasi szetv részére meg kel kiildeni jovahagyis céliabol. Ha az
elézetes vizsgilat eredményeként a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv megillapitia a szerzodés kozzétételre vals
alkalmassigit, hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kézzétételét. A kiszzétételre valé alkalmassig megallapitisa nem jelenti a
haszonbérleti szerz6dés hatésigi jovihagydsit. A mezdgazdasigl igazgatisi szerv dontését kozhi a haszonbérbeadéval, a
haszonbérleti szerz6dés szerinti haszonbérlével, valamint a haszonbéreti szerzGdést megkilldi a f6ld fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 - az e térvény végrehajtisira kiadott rendeletben
meghatirozottak szerint - hirdetményi Gton kézli a haszonbédeti szerz6dést az e tSrvényen, valamint mis tSrvényen
alapulé el6haszonbétleti jog jogosultjaival.

3./ Hassonbérbeads itt jelenti ki, hogy jogosult a fold bérbeadasira, tovibbi jogosult minden kotlitozdstél mentesen az
cl6zéekben meghatirozott kilterilleti ingatlan felett rendelkezni. Szerz5d6 felek rogzitik, hogy a foldhasznilati
nyilvintartis tantsiga szetint Hassonbérls n jelen szerz6dés tirgyat képezé ingatlannak 2012.11.28 napjitél kezdédéen
2026.08.20. napjaig fenndlléan a foldhaszndlati nyilvintartisba bejegyzett f6ldhaszndloja.

4./ Szerzédé felek megillapodnak abban, hogy Haszonbétbeaddé haszonbérletbe adja, Haszonbédd
haszonbérletbe veszi Husgonbérbeads tulajdonit képez6 és a jelen szerz8dés 1./ pontjiban részletesen korilict és
meghatirozott kiilteriileti ingatlant a megtekintett és megismert dllapotban. A jelen szerzédésben meghatirozott
haszonbirleti jogviszony hatdrozott idétartami, amely 2026. augusztus 21. napjin kezdddik és 2032, november 20.
napjin jir le. Hasspubérbeads kételes a Hassonbérls sészére zavartalan foldhaszndlatot biztositani.

5./ Jelen hasgonbérieri szerz6dés alapjin a Hasgonbérls a jelen szerzodés tirgyat képezd ingatlan 4./ pontban meghatirozott
iddtartam szerinti idGleges haszndlatira és hasznainak szedésére jogosult, és koteles ennek fejében haszonbérleti dijat
(tovibbiakban: bassonbér) fizetni, mely a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szdlé 2013. évi CXXIL
torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekesl és dtmeneti szabilyokrol szélé 2013. évi CE& térvény
(tovabbiakban: Fétv.) 50. §-a szerint a felek megillapodisa szerint pénzben vagy természetben jir. sﬁ‘ﬂ
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-6,/ A) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Hasgonbérli jelen haszonbérkti szexz6dés 1./ pontjiban meghatirozott
ingatlan haszndlatiért évente Hasgonbérbeadinak 90.000.-Ft/ha, azaz Kilencvenezer forint/hektir haszonbért fizet.
Szerz6dé felek megillapodnik abban, hogy a haszonbérdeti dij mértéke a 2028. &utél kezdGdéen minden naprir évben
automatikusan névekszik a Kozponti Statisztikai Hivatul (KSH) dltal 2 megel626 naprin évre vonatkozdan hivatalosan
kiwzétett éves dtlagos fogyasztdidrindex (inflicio) ménékével. A modosult, indexdle haszonbédeti dij Osszegérol a
Hassonbérbeadi a tirgyév mircius 1. napjilg irisban (vagy e-muilben) Erresiti a Fagzpnberfit.

B) Haszonbérlé a hasgonbért idGszakonként utélag, targyév november 30. napjiig kételes megfizetni Haszonbérbeads
tészére a Hassonbérbeads dltal teljesitésre megadott szimlaszimra tBrténd banki dtutalissal. A bassoubérkeri dif akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor az a Haszonbérbeads 4ltal teljesitésre megadott bankszimlaszimon jovéirdsea keriilt.

7./ Haszonbérli kdteles a gazdilkodis szabilyainak megfelelSen a jelen szerz6dés tirgyit képezé kiilteriileti ingatlant
megmiivelni és gondoskodni arrdl, hogy termdképessége megmaradjon. A hasgoubéredt foldrészlettel kapesolatos
kéztethek és a miveléshez kapcesolédé kéltségek a Hassonberlit tethelik.

8./ A haszonbérleti szerz8dés megsziinése tekintetében a fold Jassonbirletére vonatkozo szabilyok megfelelen
irinyadok:

A) Jelen szerzédés megsziinik: a) jelen szerzédésben meghatdrozott idStartam lejirtival, a lejarat napjin, b) kozos
megegyezéssel, a szerzéd felek dltal meghatirozott napon, ¢) & Haszonbirli gazdilkodé szervezet jogutdd nélkili
megsziinésével, a megszinése napjin, d) azonmali hatilyt felmondassal, €} a Fétv. 60. §-ban meghatirozott
felmondissal, £ ha a f5ld természeti erd kdzvetlen behatisa kovetkeztében egészben vagy jelentés részben a
haszonbéreti szerzGdés szerinti hasznositisra tartésan alkalmatlannd vilnak, £) az 57 /A. §-ban meghatirozott esetben.
B) A Haszonbérbeado a szerz8dést azonnali hatallyal jogosult felmondani, ha a Hasgpnbérli a) az irdsban k620l
felhivis ellenére nem tesz eleget a hasznositisi kotelezettségének vagy olyan gazdilkodist folytat, amely veszélyezteti a
fold(ek) termdbképességét, b) Hasgonbirbeadifk) hozzijirulisa nélkiil vagy attdl eltérben a f6ld(ek) hasznilatit misnak
itengedte, mis célra hasznositotta, a fold(ek) mivelési dgit megviltoztatta, vagy a folde(ke)t a term6fold védelmérdl
52616 torvényben meghatirozottak szerint mis célra hasznositotta, ¢) a természetvédelmi jogszabalyok vagy =
természetvédelmi hatésag jogszabily alapjin hozott el6irdsaité] eltérd, illetGleg a természeti teriilet dllagdt vagy dllapotit
kedvezdtleniil befolyisolé tevékenységet folytat, tovibbd, ha a természeti értékek fennmaradisit bitmely modon
veszélyezteti, vagy d) a haszonbert, vagy a foldekkel kapesolatos terheket a lejirat utdn, frasban kézolt felszolitds ellenére, a
felszolitis kozlésétd] szamitott 15 napon beliil sem fizet meg,

C) Jelen szerzddés barmilyen okbdl torténé megsziinésekor Haszonbérbeadd és Haszonbérld kbtelesek
egymassal elszimolni a Fétv. 62. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden. Semmis az olyan megillapodis,
amely az elszamoldst el6re kizdrja. A baszonbérleti szetz6dés megsziinésekor a felek eltérd megdllapodisa hifinydban a
Fétv. 62. § (2)-(5) bekezdésében foglaltak az irinyadoak.

9./ Haszonbérli jelen okirat aliirisival kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyit képezé ingatlan hassonbérkettel 1511énd
hasznositisa nem iitkdzik az Ffev. 16. §-ban foglaltakba, és egyéb vomatkozo jogszabilyokban meghatirozott
kotlitozasba. Haszonbérbeads magyar dllampolgir, mig a Hassonbérli cégnyilvintartisba bejegyzett jogi személyiségl
gazdasigi tirsasig és szerz6d6 felek jogiigylethdtési képessége korldtozva nincs.

10./ Nyilatkozatok: A) Haszonbérld mezbgazdasigi termelGszervezet képviseletében Tdth Jdnos Ferene digyvezeld
nyilatkozik, hogy a jelen okiratban feltiintetert, a gazdilkodé szervezetre vonatkozé adatok és az & adatai a valésignak
megfelelnek és a foldhasznilat a térvényben foglalt korlitozdsokat nem sérti.

B) Haszonbérls gazdilkodd szervezet képviseletében Tdth Jdnos Ferenc iigyveset nyilatkozik, hogy a Invest-Projekt Bt.
Ba) mezdgazdasigi termelGszervezetnek mindsiil, azaz megfelel az Fftv. 5. § 19. pontjiban meghatirozott feltételeknek,
Bb) villalja, hogy a foldhaszndlati szerz8dés fenndllisa alatt megfelel az Fitv. 40. § (1)—-(4) bekezdésében, valamint
a 41, §-ban foglalt feltételeknek, a fold(ek) hasznalatit masnak nem engedi 4t, az(oka)t maga hasznilja, és ennek
sorin eleget tesz a foldhasznositisi kbtelezettségének, Bc) Haszoubirly nyilatkozik, hogy a jelen szerzGdés
megkétésének idépontjiban mincs jogerSsen megillapitott és fenndllo foldhasznalati  dijtartozdsa, Bd)
Haszonbérl6 Kijelenti tovibbd, hogy olyan jogi személy, amely a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
szerinti 4tléthaté szervezetnek mindsiil, és nem ayilvinosan miikédé részvénytirsasig, Be) Alulirort Tdth Janos Ferenc
iigyvezetd nyilatkozik, hogy a Invest-Projekt Bt. Haszonbérli olyan mez6gazdasigl termelGszervezet, amely nem 4ll
esBdeljaris, felszamoldsi eljards vagy végelszamolisi eljirds alatt,

C) Ca) Haszonbérlé kijelenti, hogy elhassonbérkti jog illeti meg a foldteriilet hasgonbirktére a Fitv. 46. § (1) bekezdés a)
pontja (,a volt haszonbérls olyan fildmitvest, illetve mesggasdasdgt termelissgrvesetel, aki belyben lakdnak minisiil, illetve amely helybeli
illetisigiinele mindsiil, vagy akinek az; életvitelszerii lakdshaszndlata belye, illetve akinek, vagy amelynek a mesdoasddasdgi figemkizponija
legalibh 3 éve ofyan, Magyarorszig teriiletén fukud telepiilésen van, amelynek kisigagatdsi hatdra a hassonbirlet targyit képesd fold fekevése
skerinti telepiilés kiigazgatisi havirdtd] kizgiton vagy kosforgalors els] el new vt magdniiton Jegfeljelh 20 ko tivalsigra van”) alapjan,
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figyelemmel a Fftv. 47. § (1) bekezdésében foglaltaksa (,,(7) A 45. § (1) bekesddise, a 46. § (1) bekesdés a) ponija, valamint a
46. § (#) bekesdés sserinti volt hassonbérlinek ax; a termissetes ssemély, ileive mesfgazdasdgl termelisservesel mindiill, aki, illetve amedy a
haszpnbiérleti ssersddés tirgydr kepesd fildet, kozps tulgjdonban alli f5ld egy réssének hassonbérbe addsa esetén a foldnek a hassonbérleti
S5prRgdes tirgydt kepesd, a hasspdlati rend szprint kijelilt teriiletét, @ hassonbérieti sqeridés kigetitelét kozpetlensil niegelisd kegakibb 3
éven Keresstiil bassonberli vagy hassonbirelte, feltéve, hogy a hassonbérkti ssereidés nem a felek egyoldalii felmonddsa vagy Eolesings
negillapoddsa miatt swfint mgg, letve a fld Eényszerhasznositisha addsira sem keriilt sor a barspnbirlet sgersodés fenmdllisinak
iddtartama alatt, ).

Cb) Alulirott Haszonbérli nyilatkozom, hogy olyan mesigagdasig termelsszerveseinek mindsiilit, amelynek a mesdgasdasdgt
dizemkispontja legalibb 3 éve alyan Magyarorszdg teritlelén fekvd telepsilisen van (Békéscsaba), avepuck kosipasgatis hatdra a
hassonbérlet tirgyit képesg fold (Békés) felerése szerinti telepiiles feiggazgatisi baririts! kdxziton vagy kiforgalom el ef nems irt
magdniiton legfeljebl 20 kom tdvolsdgra ran.

Cc) Szerzédd felek tudomdssal bimak az Fftv. 53/A. §ban foglaltakeél, mely alapjin ,Ha a mez8gazdasagi
igazgatasi szerv a szerz8dés szetinti haszonbérld és a vele azonos ranghelyen 4llé el6haszonbétletre jogosult
javara egyarint hozhatna jévihagyé déntést, a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv a haszonbétlet szerzddés
szerinti haszonbérldvel hagyja jéva a szerz8dést.”.

Cd) Szerz8d6 felek tudomdssal birnak tovdbbi az Fftv. 53/B. §-dban foglaltakr6l (,,Amennyiben a
mez6gazdasdgi igazgatisi szerv a szerzGdés szerinti haszonbérl§ helyett més elghaszonbérletre jogosult javira
hozna jévihagyé dontést, akkor — a Fétv. 47/A. §-dban, vagy a 72. § (5) bekezdésében foglalt eset kivételével ~
a tulajdonos hozzdjirulisa szitkséges a szerzGdés létrejdttéhez. A haszonbédeti szerzddés a tulajdonos
hozzdjéruldsa hidnyiban nem jon létre, a mezgazdasdgi igazgatasi szervnek a haszonbésleti szerzddés
jévahagydsdra iranyuld, folyamatban levé eljarisat meg kell sziintetni,”),

D) Alulirott Hasyonbérlé kijelentem, hogy a) a féldhaszaalati szerzbdés targyit képezG fold(ek) hasznilatba vételével a
mir bittokomban 1évé féldek teriiletnagysiga nem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot; 5) elfogadom, és
tudomisul veszem, miszerint ha utdlagos ellendrzés sordn joger6sen megillapitisra keriil az 4) pont szerint
nyilatkozatom valétlansdga, tgy az ba) a biitetd tSrvénykdnyv szerint biintetSjogi felelosségre vondsomat, és bb) a
szerzGdés tirgyit képezS foldek haszndlata utdin a jogsénd dllapot fenndllisinak idétartama alatt, 2 jogsértéssel édntett
foldteriilet utin a részemre folyGsitott kéltségvetési vagy eurépai unibs thmogatisnak megfelels Ssszegil pénzdsszeg
visszafizetését vonja maga utin. S

11./ A) Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerz6désbél ereds esetleges vitiikat elsdlegesen békés Giton rendezik.
Ameanyiben ez nem vezet eredményre, lgy az esetleges jogvitiik elddntésére hatdskdrtdl fuggden kikotik a Békési
Jarisbirsig, illetve Gyulai Torvényszék kizirolagos illetékességét. B) Jelen szerzddésben részletesen nem szabdlyozott,
de jelen szerz6déssel kapcsolatos kérdések tekintetében a Polgiri Térvénykdnyvedl sz616 2013, évi V. torvény
(tovibbiakban: Ptk.), tovibbi a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény (Fitv.), illetve
a mez6- &s erdGgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefligg egyes rendelkezésekedl és
dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL térvény (Fétv.), illetve egyéb vonatkozd jogszabilyok rendelkezéseit kell
megfelelen alkalmazni.

C) Haszonbérbeadé egyidejileg meghatalmazza a Flaszonbédlé képviseletében eljiré Toth Janos ligyvezetSt, hogy
helyette és nevében jelen jogiigylet vonatkozdsiban a tovibbiakban a) a mezGgazdasigi igazgatisi szerv el6tti - ide értve a
kiftiggesztési eljaris lefolytatdsit és a szitkséges kbzzérételi kérelmek alairisat is - eljirds sorin Oket képviselje, ezzel
Osszefiiggésben mindenfajta jognyilatkozatot megtegyen, tovibbi b) a foldhasznilati elifrds sorin a szikséges
jognyilatkozatokat megtegye.

Szerz6d6 felek szerzGdést elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezGt az alulirott helyen és
napon, az alulirott tantik el6tt jévihagydlag irtik ald.

Békéscsaba, 2026. jilius 24
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