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ADASVETELI SZERZODES

melyet alulirott helyen és napon egyrészrol

Fenvvesi Margit (sziiletési neve: it, sziiletési hely, ido6: , anyja neve:
, személyi azonositd szdma: , személyi ig.szdma: ~ addazonosito jele:
) 1138 Budapest, Népfiirdé utca 15/B 2.em. 7. ajtészém alatti lakos, magyar allampolgar, elado,
Viri Gyula (sziiletési neve: . s7iiletési hely és id6: : ., anyja neve:
személyi azonositd szdma: , személyi ig.szdma: , adéazonositd jele:
1138 Budapest, Népfiirdd utca 15/B 2.em. 7. ajtészdm alatti lakos, magyar allampolgér, elado,
maésrészrol
Koviacs Laszloné (sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: ,, anyja neve:
, személyi azonosito szdma: személyi ig.szdma: , addazonositd jele:

, 2613 Rad, VAci ut 19. szém alatti lakos, magyar 4llampolgér, mint vevé kozott a mai napon €s
helyen az alabbiak szerint. ‘

1.) A szerzdd$ felek rogzitik, hogy Pest Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Osztalya —12 (2600 Vac,
Cséanyi Lészl6 ktz-16.) — altal vezetett ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az eladok 1/2-1/2-ed aranyu kozos
tulajdonat képezi a Vdc zartkerti 15016 helyrajzi szamu, 760 m2 teriiletii, kert/gazdasagi épiilet
megjelolésii, 2.58 Ak értékii, kert miivelési aga ingatlan, amely a természetben a vaci zartkertben
talalhato.

1.1.A Felek a tulajdoni lapot kozosen attanulméanyoztak, a tartalmét résziikre az eljard iigyvéd ismertette,
amelyeket a Felek a szerzddéskotéshez elfogadnak. Az Eladok kijelentik, hogy a tulajdoni lapon szerepld

bejegyzések valosagaért teljes és feltétlen felel6sséget véllalnak.
1.2.1. A tulajdoni lap III/1. sorszdm alatt az ELMU Halbzati Elosztoé Kft (1132 Budapest, Vaci ut 72-

74) javéra, 13 m2 nagysagl teriiletre vezetékjog van bejegyezve, ezen feliil az ingatlan tehermentes, a
tulajdoni lapra széljegyzett tigyirat nincs feljegyezve.

2.) Az eladdk eladjék, a vevd pedig megvésarolja az 1.) pontban megjeldlt ingatlant a foldhoz kapcsolddé
minden joggal egyiitt - megtekintett &llapotban a kolesondsen kialkudott 18.500.000.- Ft, azaz:

tizennyolcmilli6 otszazezer forint vételarért.

3.)A vevé a vételarabol 1.850.000 Ft, azaz: egymillio-nyolcszazotvenezer forintot foglalé jogcimén, jelen

szerzodés alairasaval egyidejiileg, azonnali atutaldsi megbizassal atutalja Fenyvesi Margit nevén 1évo, az
rezetett szami bankszamlajara, aki az atutalds megtorténtét jelen

okirat aldirasdval is elismeri és nyugtazza.

Vari Gyula Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmldra torténd teljesitést elfogadja, az atutalast minkét

eladé a sajat kezéhez torténé joghatalyos teljesitéseknek ismerik el.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetérdl tjékoztatast kaptak, a 2013. évi V. térvénynek
(Polgari Torvénykényv) a foglaléra vonatkozé rendelkezéseit (6:185.8) részletesen megismerték, tudomassal
birnak arrdl, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét pedig

kétszeresen koteles visszaadni.



Amennyiben a szerz8dés meghitisulasaért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kévetkezményei alél nem mentesit, vagyis aki a
szerz8dés megszegésével a masik félnek kart okoz, koteles azt megtériteni.

Mentesiil a felelésség aldl, ha bizonyitja, hogy a szerzédésszegést ellendrzési korén kiviil esd, a szerzodéskotes
id6pontjaban elre nem lathaté koriilmény okozta, és nem volt elvarhaté, hogy a kériilményt elkeriilje vagy a
Kart elharitsa. Amennyiben az eljdré hatésdg a szerzédést bdrmely okbdl nmem hagyja jéva, ugy felek
megdllapodnak, hogy ezen esetben a foglald jogkovetkezményeit nem alkalmazzdk.

A vételarbél fennmaradé 16.650.000 Ft, azaz: tizenhatmillié-hatszazotvenezer forintot pedig a szerzédeés
hat6sagi jévahagyasat kovetd 8 napon beliil kiteles megfizetni, tigyszintén banki atutalssal, a szerzédés
3. pontjaban megjeldlt bankszamlara.

4.) Az Eladdk egyebekben feltétlen szavatossagot véallalnak az 4truhdzott ingatlan per-, teher-, és
igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogara harmadik személynek nincs olyan - ingatlan-
nyilvéntartdson kiviili - jogosultsdga, mely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna.

5.) Felek megallapodnak, hogy Eladdk a vételdr kifizetését kovetS 14 napon beliil adjak at az ingatlan kulcsait
és ezen a napon olvassék le a villanyora allasét és elszdmolnak egymassal.

6.) A Vevé a jelen szerz8déssel torténd term6fold tulajdonszerzése kapcsan ,,Fftv.” eléirasai alapjan, polgari
jogi és biintetdjogi feleldssége tudataban, az aldbbi nyilatkozatot teszi:

- kijelenti, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint nem mindsiil foldmtivesnek

- kijelenti, hogy jogszabaly (kiiléndsen Fftv., Ptk.) vagy szerz6dés alapjan az Ingatlan
megvételére elévasarlasi joggal nem rendelkezik;

- kijelenti és szavatolja, hogy a Fftv. 10.§ (2)-ben foglalt foldszerzési-, illetve (kedvezményes)
birtokkorlatoknak megfelel, a jelen szerzédéssel megszerezni kivant term6folddel egylitt sem
lesz a tulajdonaban vagy haszonélvezetében 1 hektart elérd foldteriilet (foldszerzési maximum),
illetve a birtok4ban a méar birtokéban 1évé fold beszamitasaval egyiitt sem haladja meg a 1
hektart (birtokmaximum);

- vallalja, hogy a Fftv. tv. 13. § (1) és (4) bek. alapjén az Ingatlant hasznélatat masnak nem engedi
4t, azokat maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségenek,
tovabbé vallalja, hogy a termdfold Ingatlant a tulajdonszerzése idépontjatol szémitott 5 évig
ma4s célra nem hasznositja;

- a Fftv. 14. § (1) és (2) bek. alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasdnak teljesitésébsl eredd barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznélati dij- vagy egyéb tartozésa, kijelenti tovabba,
hogy a jelen szerzédéssel torténd tulajdonszerzést megelz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

- azInytv.vhr. 68/C. §-a alapjén kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik;

7.) A felek kijelentik, hogy més torvényen, illetve megallapodason alapuld eldvésarlasi jogosultrol nincs
tudomasuk.

8.) Szerzédé felek ezen okirat alairdsaval egyiittes, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak
ahhoz, hogy a vevé tulajdonjogét az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra — a szerz8dés hatésigi jévahagyasa
esetén - az ingatlan-nyilvantartisba 1/1 aranyban addsvétel jogcimén bejegyezzék és eladdk tulajdonjogat
toroljék.

8.1. Ezen bejegyzési engedélyt Eladdk jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg, jelen okiratot szerkeszto
{igyvédnél — mint letéteményesnél — 6t eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyezik.

8.2. Letéteményes a vételar teljes dsszege megfizetésének barmely fél részeérdl torténd igazolasat kovetden
3 naptéri napon beliil jogosult és koteles a bejegyzési engedély letétbe helyezett példanyaibol egy-egy példanyt
a Felek részére kiadni, tovabba annak harom példanyat megkiildeni az illetékes foldhivatalhoz.



9.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddést, az tigyvédi tényvazlat részeként aldirasukkal elfogadjak.
Kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd kioktatta Oket a jelen jogiigyletbdl eredd jogaik és kotelezettségeik
teljesitésére, valamint tajékoztatta az ado- és illetékjogszabalyok valamint a foldforgalmi torvény jelen
szerzbdést érintd rendelkezéseirdl, akik ezen kioktatdst tudomaésul vették és mindezek ismeretében kototték

meg jelen szerzédést.

10.) Szerzddd felek kijelentik, hogy az eljar6 tigyvéd tajékoztatta Oket arrdl, hogy a jelen jogiigylet kapcsan
felmeriild személyi jovedelemadd, illetve vagyonszerzési illeték ligyében az okiratot ellenjegyz6 tigyvéd a
kapcsolodé B400E NAV adatlapnak az illetékes Adohatéséghoz torténd benyujtasan kiviil semminem eljarast
nem végez, és eljarasi vagy anyagi felelésséget ado- és/vagy illeték felmeriilése miatt nem véllal, e kdrben a
felelésségét kizarja. Felek megértették és elfogadjak, hogy az eljard iigyvéd feladata nem terjed ki a
jogiigylethez kapcsol6do add/ illeték pontos mértéke kiszamitasara, megfizetése mddjara és hataridejére, illetve
az okiratszerkeszté tigyvédnek nem feladata ad6tandcsadoi, adéoptimalizalasra iranyulé szolgaltatds vagy
tanacs nyujtasa.

Eladok tudomasul veszik, hogy az Ingatlan értékesitése a megszerzéstdl szamitva t3bb mint 6t (5) év elteltével
torténik, igy személyi jovedelemadé fizetési kotelezettségiik keletkezik, az esetleges add kiszamitésa és
hatéridében valé megfizetése az 6 kizérélagos kotelezettségik és feleldsségiik [1995. évi CXVII. torvény
»Szja.” tv. 59-63. §].

A Vev kijelenti, hogy tudoméssal bir arrdl, hogy az Ingatlan megszerzése miatt az illetékekrol sz616 1990. évi
XCIIL torvény (,,Itv.”) 19. § (1) bek.-e alapjén visszterhes vagyonatruhazasi illeték meriilhet fel, az illetek
mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke alapjan szémitott 4 % (négy szazalék),
azzal, hogy a forgalmi értéket az adohatdsag allapitja meg, és az illetéket az adéhatdsag kiilon felhivasa alapjan
kell megfizetni.

Szerzédd felek megértették és kifejezetten elfogadjak, hogy ad6 vagy illetek felmeriilése esetén annak
megfizetésére az arra kotelezett személy koteles, és a fizetési kotelezettség a masik szerz6do félre vagy az eljar6

ligyvédre nem hérithato at.

11.) A felek megéllapodnak abban, hogy a szerz6déssel kapcsolatban felmeriil igazgatasi szolgaltatasi dijat, a
vagyonszerzési illetéket, valamint az iigyvédi munkadijata Vevé viseli.

12.) A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés idGtartama alatt és azt kovetGen is betartjék a hatalyos magyar €s
eurépai uniés adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilondsen az informacios onrendelkezési jogrél €s az
informécit-szabadsagrol sz616 2011. évi CXIL térvény (.Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/ 679. szamu
rendelet (,,GDPR”), a pénz-mos4s és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol sz016
2017. évi LIIL t6rvény (,,Pmt.”), a Pmt.-ben meghatérozott kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése
kapcsan tigyvédek részére kiadott MUK Egységes szabilyzat rendelkezéseit.

Felek kijelentik, hogy elézetesen tajékoztatast kaptak arrél, hogy az eljaro ligyvedet jogszabalyi, illetve tigyvédi
kamarai eldirésok alapjan tigyfél-atvilagitasi, illetve az adatkezelésrdl valo tajékoztatasi kotelezettség terheli.
Felek az adatkezelés céljarol, modjardl, idejérdl adott tdjékoztatisa utdn hozzajarulnak ahhoz, hogy a megbizott
ligyvéd a jelen szerzddés megkdtésével kapcsolatosan ismertté valt személyes adataikat kezelje, személyes
okirataikrél masolatot készitsen. ~

13.) Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd tajékoztatta dket, hogy jogszabalyi kotelezettsége a személyazonossag
és lakcim igazolaséra bemutatott adatok nyilvantartasi adatokkal vald egyezbségének és érvényességének
megallapitasa céljabol az illetékes nyilvantartasi adatokat feldolgozé hat6sag megkeresése. Az eljard iigyvéd az
ellen6rzés soran tudomésara jutott adatokat csak az okiratba foglaléssal és az ellenjegyzéssel kapcsolatos
tevékenysége soran hasznélhatja fel. Felek a személyes adataik jogszabélyban el8irt médon és célra valo
kezeléséhez és okmanyaik ellenérzését tudomésul veszik, ideértve azt is, hogy a személyes adataik a jelen
szerzédésben és valamennyi kapcsolddé nyilvantartasban megjelenjenek, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv, az
ingatlan-nyilvéntartési hatosag és mas szervek megismerjék és kezeljék. Felek rogzitik, hogy eljard tigyvéd az
iigyfél-atvilagitist a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen elvégezte,az okmanyok érvényessége és
adategyezosége az un. ,.BM-JUB” Rendszeren keresztii} ellen6rzésre keriilt.



14.) A szerzédd felek a szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és a képviseletik ellatasara (igy a
mez6gazdasagi igazgatési szerv, sziikség esetén a jegyzO el6tti eljarasra is) a tulajdonjog bejegyzéssel
bezarolag, Dr. Werlich Marta iigyvédnek (2112 Veresegyhaz, FO Gt 39. l.em.) adnak megbizést és
meghatalmazast, mely kiterjed a szerz8désben tortént hibas néviras, szam- vagy mas hasonlo elirs esetén a
szerzddés - felek altali modositasa nélkiili — kijavitdséra is. Az tigyvéd a megbizést és a meghatalmazast

ellenjegyzésével elfogadja.

15.) A szerz6dés hat (6) eredeti, egymassal sz6 szerint megegyez8 példanyban késziilt, melybdl 1 pld a
jogszabélyban eldirt un. biztonsdgi okmdnyra keriil elkészitésre. Felek az alairasukkal kijelentik, hogy a jelen
szerzbdés altaluk alirt és ligyvéd altal ellenjegyzett 1-1 eredeti példanyat atvették, tovabbi 3 +1 pld. biztonségi
okmanyon 1évd a jogszabélyban eldirt kozzétételi kérelemmel az illetékes mezdgazdasagi szerv részére keriil
megkiildésre, majd a j6vahagyott szerz8dés 3 pld.-ban keriil a Foldhivatalba benytijtasra, 1 pld.-t az eljaré tigyvéd
6riz meg az tigyiratai kozott.

16.) Jelen szerzédést készitd és ellenjegyzé ligyvéd ezen szerzédés lapjait tigy fiizi dssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd, azért az Uttv. 43.(4) bek. alapjan az ellenjegyzett papiralapt okirat egyes
oldalait az alair6 oldal kivételével a feleknek nem kell szignéznia, vagy aléirnia.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy az 4ltaluk szolgaltatott adatok alapjan elkésziilt nyilatkozataikat helyesen
rogzité 2 lapon és négy oldalon 17. pontbél 4ll6 szerz6dést a felek elolvasas, értelmezés és megmagyarazas
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezSt alairték és annak egy-egy eredeti példanyat atvették és
tajékoztatas utan vallaljak, hogy a foldhivatali hatarozatot is személyesen veszik 4t az iigyvédtol, ha azt mégsem

kézbesitik résziikre.

Veresegyhaz, 2026 junius 16.

Fenyvesi Margit
Eladé Elado

Kovécs Laszloné
Vevo

Az addsvételi szerzodést készitettem és ellenjegyzem:
Veresegyhdz, 2026.06.16. ekt 3
Or. Werlich Mdrta igyvéid 5V, s,
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ZSIGMOND MATYAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 14.48.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ZSIGMOND MATYAS
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1992.05.02.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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