ADASVETELI SZERZODES
1. Szerz3d 6 Felek:
egyrészrol Kissné Rusvai Julianna (sziil. név: sziil. hely és id6:
, am: ' _ Szem. azonosito: ) 4031 Debrecen,
Trombitas u. 12. 3. em. 4. a. sz. alatti lakos — a tovdbbiakban Eladé,
masrészrdl Fabidn Zoltan (szill. név: y sziil. hely és id6: | _

an.: » SZem. azonosito: 1) 3300 Eger, Agardi-d@lé 21017 sz.
alatti lakos - a tovabbiakban Vevé. '

Eladé és Vevd mindketten kijelentik, hogy cselekvképességiikben nem korl4tozott magyar
allampolgarok.

Vevé — biintetjogi felelossége tudatiban - kijelenti tovibbd, hogy:

» villalja, hogy a féld hasznilatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositisi kitelezettségének, tovibb4 villalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idépontjitél szimitott 5 évig — a mezd-és erdogazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL torvény (a tovdbbiakban nEoldforgalmi
térvény”) 13. §-dnak (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mis célra
nem hasznositja; :

» nincs a foldhasznilatért jiré ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen
koribbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tartozasa;

» a jelen szerzést megel6z5 5 éven beliil nem sllapitottik meg vele szemben, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott;

» fold tulajdonjoga — a mar tulajdoniban és haszonélvezetében lévs fold
teriiletnagysiaginak a beszdmitisival — a jelen addsvételi szerzédéssel megszerezni
kivant fold teriiletnagysigival egyiitt nem haladja meg a 300 hektirt — a
Foldforgalmi torvény 16. §-dnak (1) bekezdésében meghatirozott foldszerzési
maximumot;

» fold birtoka — a mar birtokiban 1évé fold teriiletnagysdganak a beészamitisival — a
jelen adasvételi szerz6déssel megszerezni kivant fold teriiletnagysigaval egyiitt nem
haladja meg az 1200 hektart — a Foldforgalmi tdrvény 16. §-dnak (2) bekezdésében
meghatarozott birtokmaximumot;

» a birtokiban all6 féld jogellenes més céld hasznositisa, vagy a  hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig — az addsvételi szerzddés
megkotését megel6z S éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vev kijelenti tovabba azt is, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.;

Szerz6dd Felek — annak tudomésul vételével, hogy a jelen jogiigyletre a Fo6ldforgalmi térvény,
a Foldforgalmi t6rvénnyel 8sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokrél sz616
2013. évi CCXII. torvény, valamint az el8vasirldsi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa
¢rdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzddés hirdetményi Gton torténd kizlésére
vonatkozé eljarési szabélyokrdl sz6l6 474/2013. (XII1.12.) Korm. rendelet rendelkezései az -
irdnyadék - adédsvételi szerzddést kotnek, az alulfrott helyen és id6ben, -a kovetkezd
feltételekkel:
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ideje:

Lideje: ) ‘ 2

2. A szerz6dés targyait képez6 ingatlan

2.1. Eladé szavatossagot véllal azért, hogy 1/4 héanyadban tulajdonosa az ingatlan-
nyilvantartasban Eger kiilteriilet 0903/4 helyrajzi szim alatt felvett, 4. min. o., 2 ha 0398

2.2. Felek tudomasul veszik, hogy Eladd koteles az adasvételi szerzddést (a jegyzbi kozzétételt
megelézben) négy eredeti (kdztik egy biztonsagi okményra nyomtatott) példanyban
benyjtani a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez, amely egy elzetes vizsgalatot folytat le,
végzéssel dont arrdl, hogy a szerzddés alkalmas-e a kdzzétételre, és ha igen, elrendeli a
szerz6dés kozzétételét.

A kozzétételre valé alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyasanak. A mezGgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladdval, az adasvételi
szerzOdes szerinti vevOvel, valamint az adisvételi szerz6dést megkiildi a f61d fekvése szerint
illetékes telepiilési onkorményzat jegyzojének.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény szerint sziikség van a jelen
szerzGdésnek a mezdgazdasagi igazgatisi szerv altal torténé - a helyi f6ldbizottsig
allasfoglalasanak figyelembevételével megadott — hatdsagi jovahagyasara.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. §-dnak 7. pontja szerint foldmiivesnek
minéstl: az Egri Jardsi Foldhivatal az 510200/2024. sz. hatirozatdval (foldmivesként)
nyilvantartdsba vette. Vevd kijelenti azt is, hogy & a Foldforgalmi térvény 18. § (1)
bekezdésének c) pontja szerinti olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
tekintette] arra, hogy a jelenlegi, 2024.10.16-4n bejelentett lakohelyét megel6zGen 2021.09.28-
16l Egerben, a Csdkény u. 37. 2/2 sz. alatt tartézkodasi hellyel rendelkezett, és a megjelolt
tartézkodési- €s lakohely egyarant az életvitelszer(i lakdshasznalatanak helyéiil szolgalt, illetve
szolgdl, és arra, hogy a legalabb egy éve tulajdondban 1évd Eger zartkert 21015 hrsz-i f6ld
szomszEdos a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd folddel. Vev kijelenti tovabbé, hogy
6t a Foldforgalmi térvény szerint az elévasarlasra jogosultak sorrendjében a 18. § (1) bekezdés
a) — b) pontjaiban megjeldlt elévasarlasra jogosultak elozik meg.

Felek rogzitik, hogy Vevd 1/4 hanyadban mar tulajdonosa a jelen szerz8dés targyat képezd
ingatlannak,

Eladé szavatolja, hogy a tulajdoni hanyada per-, tcher- és igénymentes és nincs harmadik
személy hasznélatdban.

2.3. Vevo0 az ingatlan allapotat ismeri, azt a helyszinen megtekintette.

2.4. Az eljaré tigyvéd felhivta Eladd figyelmét arra, hogy a szérz6déskotést megelGzben koteles
tdjékoztatni Vevét az ingatlannal kapcsolatos minden jelentds koriilményrél (igy azokrol,
amelyek befolyasoljak a hasznalhatosagat, vagy a tulajdonosi jogok gyakorlasat).

3. Adasvétel

3.1. Eladé a jelen szerz6dés 2.1. pontjiban megjelolt 1/4 tulajdoni hanyadat eladja, Vevé
pedig megveszi a kozosen megallapitott 500 000 Ft, azaz otszazezer forint vételarért.
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Vevd kijelenti, hogy a helyi 5nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvény 3. §-
anak a) pontja szerint nem minésiil betelepiilének, mivel Egerben ingatlantulajdonnal és
lakohellyel is rendelkezik.

3.2. Vev{ kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrat a szerz6dés hatésigi jévahagyésat kovetd 8
(nyolc) napon beliil hidnytalanul 4tutalja Elad6 ERSTE Banknal vezetett 11991119-99060017
sz. lakossagi szamldjara.

Elado¢ kijelenti, hogy a megjel6lt szdmléra torténd atutaldst a sajét kezeihez val teljesitésnek
tekinti.

4. Birtokatruhazas (birtokbaadas-birtokbavétel)

4.1. Eladd kételes az ingatlanrészét a vételar részére tortént hidnytalan megfizetését kovetden
haladéktalanul Vevé birtokaba bocsatani.

4.2. A birtokbaadésig Eladd, azt kovetben Vevd viseli a tulajdoni hényad terheit, azt a kért,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni, és szedi annak hasznait.

5. Ingatlan-nvilvantartis

5.1. Szerz4dé Felek rogzitik, hogy Eladé a tulajdonjogit a vételar teljes kiegyenlitéséig
fenntartja, tovabbd megdllapodnak abban, és kozdsen kérik, illetve Eladé a jelen
szerz4dés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt ad ra, hogy a T.
Foldhivatal Vev§ javira az ingatlan-nyilvintartisba, a szerzédés 2.1. pontjiban
megjellt ingatlan 1/4 tulajdoni hinyaddra a tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6dé vevéi
jogot hatirozatlan iddre, illetve a tulajdonjog bejegyzése irinti kérelem elbirilisaig
bejegyezze.

Eladé a bejegyzési engedélyt — amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéj4rul
ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvintartdsba, a szerzédés 2.1. pontjiban megjelolt ingatlan
1/4 tulajdoni hinyadira Vevé tulajdonjogit adasvétel jogcimén bejegyezzék — 5 (t)
példinyban a jelen szerzédés megkotésekor letétbe helyezte a kézremiikodé iigyvedi
irodandl — amit az eljiré iigyvéd a szerzédés ellenjegyzésével igazol — azzal, hogy az
iroda a vételar teljes megfizetésének Eladé irdsbeli elismerd nyilatkozatival vagy az
atutalas teljesitését tanisité banki bizonylattal tortént igazolasat kdvetéen nyiijtsa be ezt
az okiratot a foldhivatalba.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Eladé nyilatkozatinak megfeleld formaja a
rusvai0608(@gmail.com cimrél az info@borosugyvediiroda.hu cimre kiild6tt e-mail is.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar megfizetésének tényérdl haladéktalanul
értesiti az eljaré igyvédet.

6. Ad6. illeték. egvebek

6.1. Az eljaré ugyved tdjékoztatta Feleket az figylettel kapcsolatban keletkezé személyi
jovedelemado- €s visszterhes vagyonatruhdzasi illeték bevallasi, illetve bejelentési, valamint

fizetési kotelezettségekrol (beleértve a lehetséges illetékkedvezményt is), tovébba az ezekkel
kapcsolatos eljarasokrdl és hatirid6krol. :
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6.2. Szerzddd Felek az adasvételi szerz8dés, valamint a bejegyzési engedély elkészitésével és
ellenjegyzésével, tovdbba a mezégazdasigi igazgatasi szerv el6tti eljarassal, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi képviseletiikkel és az illetékkiszabas céljat szolgild bejelentéssel — a
vagyonszerzési illeték megallapitdsdhoz sziikséges nyilatkozatnak az adéhatdsig informatikai
rendszerében az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 26. § (1) bekezdésének p)
pontjéra val6 hivatkozassal torténd megtételével — a BOROS Ugyvédi Irodat (székhelye: 3300
Eger, Széchenyi u. 24. 1/2, kamarai nyilvantartdsi széma: 1.Uk-c/4/2006., eljaré tigyvéd: dr.
Boros Laszlo) bizzak és hatalmazzdk meg, amely ezt az ellenjegyzéssel elfogadja.

Vevo Kijelenti, hogy az eljaré tigyvéd részletesen tdjékoztatta az Itv. 26. § (1) p) pontjinak
rendelkezéseirdl, és vallalja, hogy eleget tesz a feltételeknek.

A szerzdéskoteés koltségeit Vevo viseli.

Az eljar6 tigyvéd a bemutatott személyazonosité igazolvinyok és lakcimet- és személyi
azonositot igazold hatdsagi igazolvanyok megtekintésével, tovabba a Jogiigyletek Biztonsagat
Erosité Adatszolgaltatdsi Keretrendszeren (JUB) keresztiil torténd adatigényléssel elvégezte
Felek azonositasat. :

Az eljaré ltgyvéd tdjékoztatta Feleket, hogy az iigyvédi tevékenységrdl sz6lé 2017. évi
LXXVIIL torvény 53. § (5) bek. alapjan az adasvételi szerz6dést és az ligyben keletkezett mas
iratokat tiz évig kdteles megobrizni, igy a szerzOdésben és az iigy maés irataiban foglalt,
valamint — az érintettek hozzajarulasival — a JUB éltal szolgltatott szemelyes -adataikat is
eddig kezeli. T4jékoztatta 6ket arrdl is, hogy az ligyvédi megbizis teljesitése érdekében
megadott elérhetdségeiket (telefonszdmaikat és e-mail cimeiket) a megbizas teljesitéséig (az
tigyben keletkezett iratoknak megfeleld foldhivatali hatarozat meghozataldig), a szdmldzashoz
kapcsolodo személyes adataikat pedig nyolc évig kezeli.

Az el0zbekben megjeldlt id6tartamokat kovetben a meg6rzitt iratok megsemmisitésre, a
kezelt adatok torlésre keriilnek.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a sajat maguk érdekében jarnak el, valamint, hogy nem
mindsiilnek a Pmt. (a2 pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel8z€sérdl és
megakadalyozasarol szolé 2017. evi LIII. torvény) 4. § (1-4) bek. szerinti kiemelt
kozszereplonek, kiemelt kdzszerepld kozeli hozzitartozéjanak vagy kiemelt kdzszerepldvel
kdzeli kapcsolatban 4116 személynek.

Szerzddd Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Pmt. 12. § (3) bek. alapjan a megbizas
teljesitéséig kotelesek az Ugyvédi Irodat 5 (6t) munkanapon beliil értesiteni az azonositashoz
atadott személyes okmanyaik adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személyét érintBen
bekdvetkezett valtozasrol.

6.3. A jelen szerzodesben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a szerzbdést — amelyet iigyvédi tényvazlatként is elfogadnak, és kijelentik, hogy az
ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és egyéb nyilatkozatukat pontosan
tartalmazza —, annak elolvasisit és kozds értelmezését kovetben, mint Kkinyilvanitott
akaratuknak mindenben megfelel6t, alairtak.

Eger, 2026. jilius 7. /’

Kissné Rusvai Julianna Fladé Fabiind Zoltan Vevd

Ellenjegyzem Egerben, 2026. jalius 7-én (KASZ: 36057947):

20RGY Ggyvéd! rods
Dr. Boros Lészi6 dgyvéd
3300 Eger, Smichenylu. 24, 12
TolofonfTax 36/411-214
Mobil: 30/0674-238



