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Orgovany, Molnar Gergely utca 19. szam alatti lakos — mint Eladék
masrészrél Misandi Rébert (¢ —
- N ‘ - “ e - 4
) 1073 Budapest 07, Kertész utca 18. Fsz. Y.a. szam alatti lakos, mint Vevé -
tovabbiakban egyiittesen mint Szerz6dd Felek vagy Felek - kézott alulirott napon ¢és helyen az
alabbi feltételek szerint:

Rogzitik a szerzdd6 felek, hogy Vevé meg kivanja vasarolni 1/1 aranyban, az Eladok pedig el kivanjak
adni a tulajdonukat képzd, a jelen szerzddés 1. pontjaban felsorolt ingatlanokban meglevd tulajdoni
hanyadaikat az aldbbi adasvételi szerzdéssel. Mivel a terméfoldre vonatkozé térvény ¢és egyéb
Jogszabalyok rendelkezései alapjan a Magyar Allamot és a hivatkozott jogszabalyokban meghatarozott
személyeket elovasarlasi jog illeti meg, igy a szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi
szerzOdésiik csak abban az esetben hatalyosul, amikor a BKVKH FFO elézetes vizsgalatat kdvetben
az ingatlan fekvése szerinti jegyzdi hivatalba megkiildstt és kifiiggesztett/ elektronikusan kozzétett
Jelen adasvételi szerzédés a kifliggesztését/ elektronikus kézzétételét kivetd 30 nap eredményteleniil
eltelik, azaz az el6vasarlasi jog gyakorldsira a térvényes hatariddn beliil — a vevét megel6z6
rangsorban -senki sem jelentkezik, majd az illetékes hatosag hozzajarul a tulajdonszerzéshez, végiil az
adasvételi szerz8dést a BKVKH FFO jovahagyja és zaradékolja.

l.a./ Eladok tulajdonat képezi fejenként 1288/19692 hhnyadban a Bécsa kiilteriilet 0304/7 hrsz.
alatt nyilvantartott - a) legelé miivelési 4gh, 5 mindségi osztalyd, 1818 m2 teriiletii, 0,25 AK
értékii, b) szinté miivelési dgh, 7 mindségi osztilyd, 6052 m2 teriiletii 1.88 AK értékii
alrészletekkel - minddsszesen 7870 m2 teriiletii és 2,13 AK értékii ingatlan.

Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlan széljegy,- és tehermentes.

1.b/ Eladék tulajdonat képezi fejenként 4/36 hinyadban a Bécsa kiilteriilet 0304/44 hrsz. alatt

nyilvantartott - a) kivett tanya miivelési agi, 0 mingségi osztalyi. 3381 m2 teriiletii, 0,00 AK
~ értéki, b) szanto és it miivelési agu, 6 mindségi osztalyn, 3910 m2 teriiletii, 2.58 AK értékii

alrészletekkel - mindosszesen 7291 m2 teriiletii és 2,58 AK értéki ingatlan

Az ingatlan-nyilvéantartas szerint az ingatlan széljegy,- és tehermentes.

Eladok eladjak, a Vevé mint eldvasarlasra semmilyen jogecimen nem jogosult, megvasarolja
dologdsszességben, egybefoglalt vételaron a jelen adasvételi szerzddéssel,

- az Eladok egymas kozti egyenl6 aranyn — fejenként 1288/19692 hanyadii - tulajdonaban 1évé
Bocsa kiilteriilet 0304/7 hrsz. alatt nyilvintartott 7870 m2 teriiletii és 2,13 AK értékii ingatlan
minddsszesen 2576/19692 hanyadat, Ugy ahogy az jelenleg all, a Vevd altal megtekintett &s
megismert dllapotban, minden természetes és jogi tartozékaval, valamint

- az Eladok egymas kozti egyenld aranyi — fejenként 4/36 hanyadi - tulajdonaban 1évé Bécsa
kiilteriilet 0304/44 hrsz. alatt nyilvantartott 7291 m2 teriileti és 2,58 AK értékii ingatlan
mindosszesen 8/36 hanyadat, gy ahogy az jelenleg 4ll, a Vev$ altal megtekintett és megismert
allapotban- minden természetes és jogi tartozékaval.
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2./ Az l.a. és 1L.b. pontban részletesen koriilirt ingatlanhdnyadok a felek altal kolcsonosen;‘-‘,_
megallapitott egybefoglalt és teljes vételara eladonként 42.000.-Ft, azaz, negyvenkettoezer Forint; - .

- a két eladora mindGsszesen 82.000.-Ft, azaz nyolcvankettdezer F orint - amelybol a Bocsa kiilteruletf

0304/7 hrsz alatti ingatlanhanyad eladénkénti 1288/19692 dAnyadanak- a vételara 25.500.-Ft
(legeld: 18.000.-Ft, szantd 7.500.-Ft) és a Bocsa kiilteriilet 0304/44 hrsz alatti. mgatlanhanyad
cladonkénti 4/36 hanyadanak a vételara 16.500.-Ft (kivett tanya: 11.000.-Ft, szant6 és ut: 5.500.-Ft,
melybdl az t értéke 1.000.-Ft).

A Vevé a jelen szerzddés alairasaval egyidében a teljes vételarat, fejenként 42.000.-Ft-ot atutalta
az alabbiakban részletezett bankszamlikra:

Mesandi Istvannak, Atkari Jozsefné az Erste Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-
57557742 szam bankszamlajara,

Mesandi [lonanak, dr. Nagy Imre iigyvéd (letéteményes) a CIB Banknal vezetett 10700103-76588646-
50000005 szamu ligyvédi letéti szamlajara. A Letétkezel a letét targyat képezd dsszeget, azaz a teljes
vételarat — az Eladé bankszamlajanak hianyara tekintettel — készpénzben fizeti ki az Elado részére, az
Elado személyes atvételével, a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg.

Misandi Robert letevé, Mesandi Ilona kedvezményezett és dr. Nagy Imre letéteményes a jelen
szerzOdést egyben letéti szerzodésnek is elfogadjak. A letevd feljogositja és egyben kotelezi a
letéteményest, hogy a jelen szerzddés alairasaval egyidben a letéti 6sszeget a kedvezményezett
részére készpénzben fizesse ki.

Eladok kdlcsondsen és egybehangzoan nyilatkoznak, hogy kifejezetten kérik a vételar a fentiekben
rogzitett modon t6rténd megfizetését, a megadott bankszamlakra torténé atutalasat és azt minden
tekintetben a sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el.

Eladok a jelen szerzdés alairasaval nyilatkoznak hogy a vevd a teljes vételarat résziikre
maradéktalanul megfizette, mivel azok a fentiekben megadott bankszamlakra {jovairasra, tovabba
Mesandi llona részére készpénzben kifizetésre keriiltek.

3./ Eladok kijelentik ill. tajékoztatjiak a Vevét, hogy az éltaluk jelen szerzédéssel eladott ingatlanok
haszonbérlettel nem terheltek az ingatlanokon tulajdonosi foldhasznalat nem all fenn, az ingatlant
hatalyos vagy a szerzédéskotés idopontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés nem
érinti. (2013. évi CXXILtorvény 15/A. §) Felek egyiittesen kijelentik tovabba. hogy az ingatlaoknon
{iltetvény nincs, ezdltal annak értéke sem hatarozhaté meg, igy az 0, azaz nulla forint. (2013. évi
CXXILtorvény 8/A. § (3)).

Felek egyiittesen megallapodnak abban, hogy vevd az ingatlanhanyadok birtokaba a teljes vételar
megfizetésének napjan, azaz a mai napon Iép, a birtokbalépés napjatol viseli az ingatlanhdnyadok
terheit és hiizza azok hasznait.

4. Az eladok a jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak,
hogy a vevd a Bocsa kiilteriilet 0304/7 hrsz alatti ingatlan az egészhez viszonyitott eladdnkénti
1288/19692 eszmei hanyadrészeire, minddsszesen 2576/19692 hanyadara, valamint a Bécsa kiilteriilet
0304/44 hrsz alatti ingatlan az egészhez viszonyitott eladonkénti 4/36 eszmei hanyadrészeire,
minddsszesen 8/36 hanyadara a tulajdonjogat adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba adsvétel
Jjogcimén bejegyeztesse és ezzel egyidejiileg az eladdk tulajdonjoga torlésre keriiljon.

5./ Eladok kijelentik, egyben feltétlen szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlanok per,-teher- és
igénymentesek azokon senkinek sem all fenn olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését, az ingatlan
birtoklasat akadalyozna, korlatozna vagy kizarna. Eladok kijelentik, hogy kdztartozasuk vagy egyéb
olyan tartozasuk, amelyért az ingatlan mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné, nem all
fenn. i
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6./ Vevé kijelenti, hogy nem minésiil foldmiivesnek, tovabba hogy tulajdonszerzési korlat ala nem
esik, miutdn a most megszerezni kivant ingatlan hanyadokkal egyiitt sem lesz a tulajdonaban,
haszonélvezetében, haszonbérletében vagy hasznélatdban 1 hektart meghaladd teriiletli termdfsld
ingatlan, illetve egyéb mas szerzési tilalom és korlatozas hatalya ala sem esik.

Jelen szerz6dés alairasaval vevé villalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerezni kivant ingatlanok
hasznalatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallalja, hogy az ingatlanokat a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5
€vig mas célra nem hasznositja.

Nyilatkozik tovabba vevé hogy nincs a foldhasznalatéért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa és a jelen szerz6dést megelz6 5 éven beliil nem allapitottak meg terhére, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

Kijelenti Vevé, hogy jogszabalyban meghatérozott részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Eladok nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog atruhazasarél szolé szerzodés targyat képezé foldeket
hatélyos, vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerzodés
nem érinti, igy a foldeket érinté foldhasznalat idétartama és a foldhasznalati jog ellenértéke
targyaban tajékoztatast adni nem lehetséges,

7./ A jelen szerzédéssel kapcsolatos koltségeket, ideértve az iigyvédi munkadijat és az ingatlan
szerzéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illetéket illetve a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartisban
torténd atvezetésének koltségeit a Vevd viseli, mig az ingatlan értékesitésbdl eredd esetleges
adofizetési kotelezettség Eladokat terheli. Szerzodd Felek az ad6 és illetékfizetési kotelezettségrol
sz616 rendelkezéseket megértették, tudomasul vették.

8./ Szerzdd¢ felek rogzitik, hogy a jelen szerzdést csak valamennyi fél alairdsaval, és iigyvédi
ellenjegyzéssel, irdsban lehet kiegésziteni, modositani, megsziintetni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddést a szerzddést készitd iigyvéddel részletesen, minden
kérdésre kiterjedden értelmezték a szerzddés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen
tilmenden, semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymdssal szemben nem vallaltak, és nem

“kivantak régziteni. .

9./ Eladék és Vevé kijelentik, hogy magyar allampolgirok, nagykeriak és cselekviképesek, igy
ingatlan elidegenitési ¢s +szerzési képességiik, valamint szerzédéskotési, iigyleti képességiik nem
korlatozott.

Szerz0d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddést szabad akaratukbdl kotstték meg, nem tévedtek annak
tartaimaban, senki sem birta rd a Szerz6dd feleket nyilatkozataik megtételére, a szerzddés alairasara
Jogellenes fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltatast és ellenszolgaltatast egymassal aranyban
allénak tartjék, és jelen szerzodés alairasaval visszavonhatatlanul lemondanak a szerz6dés e jogcimen
torténd megtamadasarol.

Felek ezen szerzdédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak, és az eljaras soran tdrténo,
valamennyi hat6sag és szerv — kivéve a NAV - el6tti képvisclettel meghatalmazzak dr. Nagy Imre
tigyvédet (6000 Kecskemét, 6000 Kecskemét, Dobé krt. 8., KASZ: 36065902, ligyvédi ig. szam: U-
113439, lajstrom szam: 320), aki a jelen szerzodés alairasiaval a meghatalmazast és megbizast
elfogadja.

A-meghataimazés; kiterjed ‘a vevd,tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, és az

_ 'e'la_c'lékl‘ iulajdonjoééanR'fﬁrlése iranti kérelem elSterjesztésére és az ezen kérelem alapjan lefolytatasra
~ . keriil§; “valamint a BKVMKH Féldhivatali Foosztalya eldtti hatésagi eljards soran torténd jogi
i képviseletiikre is. Kiterjed,a ‘megbjzasiés.a meghatalmazas a jelen szerzédés esetleges kijavitasanak,
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kiegészitésének, vagy modositasanak elkészjtesére ¢s annak f”o]dhwatalhoz torte.no benyuﬁasara es az
ezzel kapcsolatos hatdsagi eljaras soran torténd jogi képviseletre'is.: : e

Szerzddd felek kijelentik és elismerik, hogy - a jelen adasvetell szerZodest ke321t0 ugyvedtol a "

sziikséges felvilagositast, kiilsndsen az addjogi kotelezettségek és az 1lletekﬁzete31 kételezettség
targyaban megkaptak és tudomasul vették, tovabba hogy a B400 szami adatlap kitdltésre keriilt.

Szerz6d6 felek a jelen szerzddést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik és kijelentik, hogy a jelen
szerzodés valamennyi megallapodasukat, valamint személyes adataikat akaratuknak megfelelGen
tartalmazza, nem kérik kiillon tényvazlat felvételét.

A szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd igyvéd ismételten tajékoztatta a Feleket, hogy a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl torvény (a tovabbiakban: Pmt.)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli. Felek hozzajarulnak, hogy az eljaré figyvéd a Pmt. alapjan — a
fenti tajékoztatasra tekintettel - a személyi adataikat tartalmazd okmanyokrdl fénymasolatot készitsen,
aki az ily médon felvett adatokat a Pmt. és az tigyvédi eljarasra vonatkozé egyéb jogszabalyok alapjan
koteles kezelni. Szerzodo felek a jelen szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy az eljard és ellenjegyzd
igyvéd a Pénzmosasi Szabalyzat rendelkezéseivel dsszhangban a Szerz6d6 feleket megfeleld modon
azonositotta. Szerzod6 felek €s az ellenjegyz6 tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzddés a Pénzmosasi
Szabalyzatban megkovetelt adatokat tartaimazza.

Felek rogzitik, hogy eljard tigyvéd kioktatasat a pénzmosas torvényi fogalmarol megértették. Szerzd6dd
felek biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy ingatlanszerzésiik, illetéleg jelen ingatlan
jogiigyletiik nem iranyul pénzmosasra.

A jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013.
évi V. torvény, €s a Foldforgalmi torvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

Jelen adasvételi szerzodés késziilt 2 ( kettd ) lapon és 4 ( négy ) szamozott oldalon, melynek minden
oldalat a szerz6do felek €s az ellenjegyzo ligyvéd alairasukkal ellatjak. A jelen szerzddés 8 (nyolc)
egymassal megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melybdl alairast kovetden eladdk és vevd egy-egy
példanyt alairasukkal is igazoltan atvettek. '

A jelen szerzddést a Felek felolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag
alairjak a szerzodést készitd iigyvéd ellenjegyzése mellett.

"Orgovény, 2026. ilius 6.
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UGYVEDI ELLENJEGYZES

Dr. Nagy Imre tigyvéd nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanisitom,
hogy a szerz6d6 felek személyi azonossaguk igazoldsa utdn azt elStiem irtdk ala, ezért ellenjegyzem.
Nyilatkozom tovabba, hogy megfeleiek a 2007. évi LXIV. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.
(X1.19.) Szabalyzatdban meghatarozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett
elektronikus  alafrédssal rendelkezem. Kamarai lajstromszam: 320. KASZ szam: 36065902., ligyvédi
igazolvanyszam: U-113439

Orgovéany, 2026. julius 6.
dr.Nagy Imre tgyvéd
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