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3326 Ostoros, Honvéd utca 39. szam alatti lakos, mint vevd,

eladé6 és vevd egyiittesen a tovabbiakban: felek kozott a mai napon az alabbiak szerint:
I. AZ ADASVETEL TARGYA

1.1./ Eladé eladja, vevé pedig 1/1 arinyban megvisirolja az eladd kizérdlagos, 1/1 arinyd
tulajdonit képezé Eger kiilteriilet 0861/60 hrsz. alatt 2140 m? teriilettel felvett, 4,84 AK értékd,
6. min. o. sz6l6 megnevezést ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan) a 2.1. pontban foglalt

vételdrért,

1.2./ Vevé az ingatlant megtekintette, annak allagival szemben — melynek mindsége a vételirban
1s kifejezésre jut — kifogassal nem €L

1.3./ Az eladé szavatol azért, hogy vevé az ingatlant pet-, — az 1.4. pontban foglaltaktdl eltekintve
— teher- és igénymentesen szerzi meg. Az elad6 kijelenti, hogy tudomasa szerint nem léteznek
olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek, amelyek a
2026.07.16. napjan kiallitott e-hiteles tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

1.4./ A Felek rogzitik, hogy az Ingatlant I11/1 szém alatt az MVM EMASZ ARAMHALOZATI
Kft. jogosult javara ,,a vazrajzon és teriiletkimutatasban meghatirozott 2 m2 terilletre” széveggel
bejegyzett vezetékjog terheli, mely jelen jogiigyletet kévetSen valtozatlanul fennmarad.

1.5./ Felek r6gzitik, hogy az 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelSen
jelen jogiigylet kapcsan nem szikséges energetikai tanusitvanyt késziteni.
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1.6./“A foldmGvesnek nem mindsild belfoldi természetes személy vevs tulajdonszerzési
jogosultsiga a Foldtorvény 10. § (2) és (4) bekezdésén alapul. Vevd kijelenti, hogy a birtokaban
all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivint ingatlan, mint £61d teriiletnagysagaval egytitt nem
haladja meg az 1 hektart.

II. AZ INGATLAN VETELARA

2.1./ Az ingatlan vételara 3.250.000,- Ft, azaz Harommillié-kettészazotvenezer Forint, melynek
megfizetése a 2.2./ pontban foglaltak szetint torténik. Felek megallapitjak, hogy az ingatlanon,
mint foldén agrotechnikai létesitmény és felépitmény nem talilhat6. Felek rogzitik, hogy a
vételiron belil az elhanyagolt, gazos allapot sz8l6 ellenértéke 50.000,- Ft, mig a ,,fold”
ellenértéke 3.200.000,- Ft. Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételira a mez6- és erd6gazdasigi
foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
rendelkezéseivel 6sszhangban keriilt meghatirozisra.

2.2./ Felek tégzitik, hogy az ingatlan teljes vételitit vevs jelen okirat aldirdsaval egyidejileg az
eladé részére megfizette az eladé OTP Banknil vezetett 11773391-00367538 szdmu
bankszimlajara t61ténd atutalds utjan, melynek teljesitését elado jelen okirat alairdsaval is igazolja.

2.3./ Felek rogzitik, hogy a jelen jogligylet kapcsan a felek kotelesek beszerezni a Foéldforgalmi
tv. 30. §-4ban hivatkozott, a 6.3./ pontban jelolt jovihagy6 zaradékot. Felek rogzitik tovabba,
hogy amennyiben a zaradék kiadasara a jelen okiratban foglaltak szerint nem keril sor, vagyis a
jelen szerz6dést a mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem hagyja j6v4, vagy més vevével hagyja jova,
Ggy elad6 kételes a részéte megfizetett vételrat a szakigazgatasi szerv jogerds hatdrozatatol
szamitott 8 (nyolc) napon beliil vevé részére visszafizetni.

2.4./ Eladé a 2.2./ pontban megjelolt bankszamlira torténd banki dtutalis Utjan torténd
teljesitést sajat kezeihez torténé teljesitésnek fogadja el. Felek a banki dtutalas utjan megfizetésre
kerild vételir teljesitésének a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. Torvény (a
tovibbiakban: Ptk) 6:42. § (2) bekezdése értelmében az elad6 altal megadott bankszimlan
torténd jovairis napjat értik és fogadjak el.

IIL. AZ INGATLAN BIRTOKATRUHAZASA

3.1./ Vevé a Féldforgalmi tv. 30. §-4ban hivatkozott, 6.3./ pontban jelolt jovahagyo zaradék
vevé altali 4tvételét kéveté napon lép az ingatlan bittokiba, a birtokba 1épés napjatol kezdve
viseli az ingatlan terheit és hiizza annak hasznait, és ezen idSponttol kezdédGen szall at ra a
kérveszély, igy ennek megfelelden az ingatlanhoz kapcsolodo jogviszonyokbdl eredd
kotelezettségek és jogosultsigok ezt kdvetGen terhelik, illetve illetik meg a vevot.
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IV. ELADO TULAJDONJOGANAK TORLESE ES
A VEVO TULAJDONJOGANAK BEJEGYZESE

4.1./ Felek jelen okirat aldirdsival feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
(hozzajarulasukat) adjak ahhoz, hogy a vétel targyat képezd ingatlan vonatkozasaban a fold
tulajdonjoganak atruhdzdsira irinyulé szerz6dés benydjtasinak ténye az ingatlan-
nyilvantartisban feljegyzésre keriiljon.

4.2./ Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 30. §-dban hivatkozott, 6.3./ pontban jel5lt
jovahagyé ziradék kiadisa (jelen szerz6dés vevdvel torténd jovahagyasa) esetére felek jelen okirat
aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket (hozzajarulasukat) adjak ahhoz, hogy a
vétel tirgyat képezd ingatlan vonatkozisiban eladé 1/1 arinyd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasbél totlésre, ezzel egyidejileg vevs 1/1 arinyu tulajdonjoga — adasvétel jogcimén —
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

V. ELOVASARLASI JOGGAL ES TULAJDONSZERZESSEL
KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

5.1./ Felek tudomisul veszik, hogy a jelen jogiigylet kapcsin a Foldforgalmi tv., a Foéldforgalmi
tv-nyel 6sszefliged egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXIIL tv.
és 2 474/2013. (X11.12.) Kotm. rendelet vonatkozé rendelkezései az irinyaddk.

5.2./ Pelek egyezGen allapitjak meg, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan a Foldforgalmi tv.
5. § 17./ pontja alapjin mezd-, erdSgazdasigi hasznositisa foldnek mindsulnek, amelyre
figyelemmel a Foéldforgalmi tv. 18. §-a alapjan a jogszabalyban felsorolt személyeket az ott
megjelolt sorrendben elévisarlasi jog illeti meg.

5.3./ Felek egyezden allapitjik meg, hogy a vevét a Foldforgalmi tv. alapjin nem illeti meg
elévasarlasi jog, tekintettel arra, hogy nem féldmives.

5.4./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja, illetve a mez8gazdasigi vagy erdészet
szakiranyl képzettségekrdl sz616 504/2013. (XI1.29.) Kormanyrendelet szerinti foldmiivesnek
nem mindsil.

5.5./ Vevé kijelenti, hogy a Foldfotgalmi torvény 27. § (2) bekezdés b) és azon beliil ba), valamint
bc) pontja alapjan a birtokaban all6 f6ld jogellenes mas céld hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdsag — az adas-vételi szerzédés kozlését
megeléz6 5 éven beliil — véglegesen foldvédelmi birsigot vele szemben nem szabott ki, az 5.8./
pontban irtak szerint is jogerésen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa nem all fenn, illetve a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv — az
adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven belil — végleges dontésében birsagot vele

szemben nem szabott ki. ,
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5.6/ Vevd —4z 5.7./ és 5.8./ pontban foglaltakban kifejtettek szerint is — a Foldforgalmi tv. 13-
15 §-aiban foglalt kotelezettségeket jelen okirat aliiriséval véllalja és jognyilatkozatokat megteszi.

5.7./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlan, mint fold hasznalatit misnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
az ingatlant, mint foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13.
§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A felek rogzitik,
hogy a Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésében hivatkozottak szerint nem mindsilnek a hasznalat
4tengedésének az ott jelzett koriilmények.

5.8./ Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébol eredé
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fenndlls dij-, vagy
egyéb tartozsa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds), tovabbi a vevével szemben a
szerzést megelSz3 5 éven beliil nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére
iranyuld jogtgyletet kotott.

5.9./ Felek régzitik, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt és vétel targyit képez6 ingatlan, mint fold
eladé hasznilatiban van (eladé az ingatlan féldhaszndlGja), tehdt nincs harmadik személy
hasznilatiban, igy a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésében hivatkozott kotelezettségvallalas a
jelen jogugylet kapcsin nem sziikséges.

5.10./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 16. §—éban foglalt feltételeknek (foldszerzési
maximum, birtokmaximum) megfelel. Vevé kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

V1. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1./ A tulajdon-atruhazassal kapcsolatos Gsszes koltséget (a jelen okirat megszetkesztésével és
ellenjegyzésével, valamint a foéldhivatali képviselettel kapcsolatos iigyvédi munkadijat, az
ingatlan-nyilvantartasi igazgatisi szolgéltatds dijat és vagyonatruhdzasi illetéket) vevd viseli.

6.2./ Felek rogzitik, hogy mindketten cselekvSképes magyar dllampolgirok, cselekv8képességiik
korlatozva nincsen.

6.3./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés érvényességének feltétele a Foldforgalmi
tv. 30. §-dban hivatkozott, mez&gazdasigi igazgatisi szerv — helyi foldbizottsig allisfoglalasinak
figyelembevételével kiadott — jévahagyd ziradékinak kiadasa.

6.4./ A szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Féldforgalmi tv., a Féldforgalmi tv-nyel
bsszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabilyokrdl sz616 2013. évi CCXIL tv., a
474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet, valamint a Polgiti Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V.

L "_“‘-“\ % C/ '/
Gaal Maria Gyc:r)gvl / \ Csucsainé Malacsek Petronella
elado vevd

Ellenjegyzem: Eger, 2026. julius 20. napjan dr. Nyerges Agnes ugyvéd
(3300 Eger, Arany Janos u. 3/A. I/4., KASZ: 36067920) / 3

03 (303 9857-1.37



ideje:

torveny vonatkozo rendelkezese1 megfelelden irinyad6ak. A szerzédést csak annak hatilya alatt
és valamennyi fél 4ltal alairt irasbeli megallapodassal lehet érvényesen és hatilyosan médositani.

6.5./ Okiratszerkeszt6 tigyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a tetrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérSl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL tv. alapjin felek adatai
vonatkozdsban azonositasi kotelezettség terheli; felek adatai az adasvételi szerz6désben keriilnek
togzitésre az 4ltaluk bemutatott dokumentumok, illetve személyazonossag igazolasira alkalmas
okiratok alapjan. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben feltiintetett adataik a valésagnak és
a nyilvantarté hatésagok 4ltal kiadott érvényes dokumentumokban foglaltaknak mindenben
megfelelnek, tovibba személyi adataik rogzitéséhez és kezeléséhez hozzijirulnak. A felek
tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszt$ Ggyvédnek az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban Uttv.)) 32. § szerint a felek személyazonositisa torvényi
kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy a szerzédéssel kapcsolatban nem kiemelt kozszereploként
vagy kiemelt kdzszerepl6 kozeli hozzatartozéjaként jarnak el.

6.6./ Felek meghatalmazzik a jelen szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzd dr. Nyerges Agnes
egyéni iigyvédet (3300 Eger, Arany Janos u. 3/A. 1 /4.), hogy Gket a foldhivatali eljaras soran —
ide értve a vevd tulajdonjoginak bejegyzésére, eladé tulajdonjoginak torlésére vonatkozo
cljarasokat is —, illetve a Foldforgalmi tv. elGvasarlisi joggal és hatdsigi jovahagyasival
kapcsolatos eljardsara figyelemmel a mez8gazdasigi igazgatisi szetv, a jegyzd, tovabbi a helyi
foldbizottsag elétt teljes jogkorrel képviselje Vevd meghatalmazza tovabba okiratszerkesztd
iigyvédet 2 B40OE adatlap kitoltése és NAV részére torténS benyijtisa korében torténd
képviseletére is. Dr. Nyerges Agnes tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazast
elfogadja.

Fenti addsviteli s3ersddést sqer30di felek, mint akaratukkal mindenben megegyedt, elolvasis wtdn
helybenhagyva aldirtdk.

Kelt: Egerben, 2026. jalius 20. napjan
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