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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Szente Gébor sz. (Sz.: , anyja sziiletési
neve: szig.sz.: . lakcimkértya szama: .emélyazonosito jele

, adéazonositd jele: 2440 Szazhalombatta. Szell$ utca 45. sz. alatti lakos mint
eladd (a tovabbiakban: Flada); méasrészrél Varga Zsolt sz. (8z.: anyja
sziiletési neve: szig.sz.: lakcimkartya szdma: személyazonositd
jele: , ad6azonosité jele 8417 Csetény, Jozsef Attila u. 5. sz. alatti lakos mint

vevd (a tovabbiakban: Vevé) — mindketten szerz8- és cselekvéképes magyar allampolgérok - kozott az
alulirott helyen €s napon a kovetkezd feltételek szerint.

1. Eladé tulajdonat képezi 1/2-ed tulajdoni hanyadban a Véc zartkert 15116 hrsz. alatt felvett 752 m2
alapteriileti gylimdlcsos, rendezetlen funkci6ju épiilet megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatian).
Az ingatlan tulaidoni lapidnak III. részében a tulajdoni héanyad vonatkozasdban néhai Simon Istvan (Sz:

, an.: ) 2600 Vac, Biiki sor 23. sz. alatti lakos javara 6zvegyi jog keriilt bejegyzésre,
amely jelenleg széljegyként torlése alatt 4ll az ingatlan tulajdoni lapjan (INYER/2025/545625 -
2025.1125. sz. széljegy). Felek rogzitik, hogy Vevé a Veszprém Vémegyei Kormanyhivatal
535061/2/2026.05.11. sz. hatérozata alapjan a foldmiives nyilvantartasba keriilt, a Nemzeti Agrérgazdasa-
gi Kamaranal P000000898637 nyilvéantartasi szdmon keriilt bejegyzésre.

2. Eladd eladja, Vevd megvasarolja az 1. pontban megjellt ingatlan 1/2-ed tulajdoni héanyadénak
tulajdonjogat a kolcséndsen kialkudott 2.500.000,-Ft azaz Kettémillié-6tszazezer forint teljes vételarért,
amelybdl a gyiimdlesés vételara 2.000.000,-Ft, a rendezetlen funkci6ju épiilet vételara 500.000,-Ft. Felek
megallapodnak abban, hogy Vevd a teljes vételarat — azaz 2.500.000,-Ft-ot azaz Kettdmillio-otszazezer
forintot - a jelen szerzddés illetve a jogszabély éltal eléirt eldvasarlasi jogosultak részére, az illetékes
jegyz6 éltal térténd kifliggesztését és annak levételét kovetden — amennyiben az eldvésarlasi jogosultak
kozil egyik sem €It az el6vésarlasi jogaval — illetve a mez3gazdasagi szakigazgatési szerv jelen iigyletet
Jjovéhagyé hatdrozatdnak kézhez vételét kovetd harom (3) napon belil fizeti meg Eladé részére banki
atutaldssal Eladé kifejezett rendelkezése szerint a vezetett

szamu bankszamldjara. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés illetve a
jogszabdly éltal el6irt elévasarlasi jogosultak - az illetékes jegyzé 4ltal torténd kifiiggesztést és annak
levstelét koveten — koziil valamely jogosult ¢lt az eldvasarlasi jogaval, tigy Eladé a teljes vételdrat
koteles Vevd részére visszafizetni. Eladé a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatésag az 1. pontban kériilirt ingatlan 1/2-ed tulajdoni
hanyadara tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé Vevéi jogot jegyezzen be adasvétel jogcimén Vevd
javéra legkésébb 2026. december 31. napjaig. Felek kérik az eljaré illetékes Pest Viérmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalyat 12. (Véc), hogy az 1. pontban kériilirt
ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadéra tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé Vevéi jogot jegyezzen be
legkés6bb 2026. december 3 1. napjaig Vevé javara 1/2-ed tulajdoni hanyad aranyaban. Eladé jelen okirat
keltének napjan a tulajdonjog 4truhdzasat. és Vevd javara az. l.pontban koriilirt ingatlanra 1/2-ed
tulajdoni hanyad ardnyéban adéasvétel jogcimén torténd tulajdonjog bejegyzés engedélyezését tartalmazo
¢s ezzel egyidejlileg Eladénak az. 1. pontban koriilirt ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadan fennallé
tulajdonjogdnak torlésére vonatkozé kiilon nyilatkozatit (bejegyzési és torlési engedélyt) a jelen
szerzddest keészitd €s azt ellenjegyz6 tigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi, melyet az ligyvéd jogosult és
koteles a teljes vételdr barmelyik szerz6dé fél részérdl torténd igazolt kiegyenlitését kovetd ketts )
napon beliil kiadni, illetve az ingatlan-nyilvéantartisba benyijtani.

3. Elado az ingatlan per- teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal. Eladé kiilon szava-
tossagot vallal arra vonatkozéan, hogy az ingatlant ad6 és adok médjéra behajthaté egyéb koztartozas
nem terheli. Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-
nyilvéntartasba be nem jegyezheté egyéb teher sem all fenn.

4. Vevo az 1. pontban meghatarozott ingatlant megtekintette, azt tigy és abban az 4llapotaban vasérolja
meg, amint azok jelenleg talalhaté. Vevé a mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv jelen iigyletet jovdhagyé
hatérozatanak kézhez vételét kovetden, a teljes vételarbl fennmarado teljes vételarrész megfizetését
kovez6 naptdl 1ép az ingatlan birtokaba, ezen napt6l kezdddden élvezi az ingatlan hasznait, viseli annak
terheit, valamint a mésra 4t nem hérithat6 kérveszélyt. Felek a birtokba 1épéssel egyidejiileg kézos jegy-
z8konyvben rogzitik az 1. pontban kériilirt Ingatlanban talalhat6 koziizemi méréorak szamat és allésait.
Elad¢ a birtokba adds napjén atadja Vevd részére az 1. pontban koriilirt Ingatlan kéziizemi szolgaltatoira
vonatkozé nemleges dijtartozsok egyenleg igazoldsait. Eladd a jelen szerzddés alairasaval hozzéjérul



ahhoz, hogy a koziizemi 6rék (villanyora, vizdra) a birtokatruhdzas iddpontjatél Vevd nevére étirdsra
keriiljenek.

5. Vevd kijelenti, hogy a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény
(tovabbiakba: Fftv.) 13. §. szerint vallalja, hogy a fold hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 6t évig — a térvényben meghatérozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja. Felek rogzitik, hogy Vevével szemben &t éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotstt volna. Vevd gy nyilatkozik, hogy neki
vagy kozeli hozzéatartozojanak nincs foldhasznélati dijtartozasuk és kevesebb mint 300 hektar vagy 6000
aranykorona értékii term6f5ld tulajdonnal rendelkeznek és kozeli hozzatartozdinak sincs ennél tébb. Jelen
szerz8dés megkotésével sem éri el a term6fsld tulajdona a 300 hektar nagysagi vagy 6000 aranykorona
értékt term6fold tulajdont. Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik és a kozeli hozzitartozéi sem
rendelkeznek akkora term6fold mennyiséggel, hogy jelen adasvételi szerzédéssel megszerezni kivéant
tulajdonrésszel egyiitt meghaladna a telepiilés Osszes termdfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer
hektart. Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 16. §-a alapjan nincs a birtokukban 1200 HA-n4l nagyobb foldtertilet.
Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Felek rogzitik, hogy az Fftv. 14. §-a szerint
Vevével szemben nincsen jogerésen megéllapitott foldhasznalati dijtartozas.

6. Elad6 és Vevd tudomasul veszik, hogy a fold eladésa esetén az aldbbi sorrendben el6vésarlasi jog illeti
meg (Fftv. 18.§. (1) bek): Magyar Allamot, a foldet legalabb harom éve hasznélé olyan foldmiivest aki
helyben laké szomszédnak mindsiil; az olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil; az olyan
foldmiivest, akinek a lak6helye legfeljebb 20 km tdvolsagra van. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a mezo-
és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény, és a Polgari Térvénykdnyv alapjan
elévasarlasi jog 4ll fenn az 1. pontban meghatérozott ingatlan vonatkozdsaban. Amennyiben barmelyik
elévasarlasra jogosult €lni kivan az el6vasarlasi jogaval, akkor részére kell értékesiteni az 1. pontban leirt
ingatlant. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés azzal a nappal Iép hatdlyba, amikor az
elovasarlasra jogosultak korébol hatariddben nem él eldvésérlasi jogéval senki, valamint az ingatlan
fekvése szerinti Jegyz0 jelen szerzodést zaradékkal 14ja el, hogy a jelen szerzédés hirdetményi titon valé
kifliggesztésének ideje alatt (30 nap) senki nem élt torvény szerinti eldvésarlasi jogéaval.

7. Szerz6dé Felek a jelen szerzédés elkészitésére, annak ellenjegyzésére, Nemzeti Ad6- €s Vamhivatal
elétt, a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly (Budapest) eldtti engedélyezési eljarasban
és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdlya 12. (Vac) el6tti
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletilkre megbizzék dr. Bilkei-Gorz6é David tigyvédet
(1024 Budapest, Margit krt. 55. IV. 14., lajstromszam: U-15554, KASZ: 36057627, kamarai nyilvantartési
szama: 01-004881), aki az Uttv. 34. § (2) bekezdése alapjan a jelen meghatalmazast elfogadja.

8. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8déskotéssel kapcsolatos valamennyi koltség €s
illeték a Vevét terheli.

Szerz6dd Felek a jelen szerzodést — annak dtolvasésa €s kﬁz_%lé?t@ﬂéiﬁié@fa}?ﬁ—l@ﬁﬁﬁﬁé i akaratukat
mindenben pontosan tikrézé okiratot helybenhagyélag irjajagiyilatkozatanak megtételére
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ZSIGMOND MATYAS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 14.19.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ZSIGMOND MATYAS
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1992.05.02.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.08.11. 14.19.34
					
				 
					 ID_4f1ebe02-0c34-4a7b-8887-2c61d7b3ada1
				
				 
					 MOLNÁR ZSIGMOND MÁTYÁS
					
				 
					 MOLNÁR ZSIGMOND MÁTYÁS
					
				 
					 TÓTH ERZSÉBET
					
				 
					 1992.05.02.
					
				 
					 VÁC
					
			
		
	



		2026-08-11T14:19:38+0200


		2026-08-11T14:19:36+0200
	IdomSoft Zrt.




