INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
|

Amely létrejott egyrészrél PALASTI VERONIKA FUIh JoL 28 |Eri szama:
(sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: _ sanyjanever
személyi azonositoja: , addazonosito jele: magyar allampolgar) i Sak oere
6237 Kecel, Szent Istvan utca 25. szam alatti lakos és | dellexlet: b [EiSirat szama [Ogyinteza:
PALASTI KATALIN S .
(sziiletési neve: , sziiletési helye és ideje: ., anyja neve:
személyi azonositéja: . addazonosito jele: magyar allampolgar)

6237 Kecel, Jozsef Attila utca 25. szam alatti lakos, mint Eladok,-

mdsrészrél OROSZ BARNABAS

(sziiletési neve: sziiletési helye ¢és ideje: , anyja neve: . személyi
azonositoja: adoazonositod jele: Nemzeti Agrargazdasidgi Kamarai azonosito
szama: magyar allampolgéar)

6237 Kecel, 1I. korzet tanya 149. szam alatti lakos foldmiives, mint Vevé — tovabbiakban valamennyien
egyiittesen: Szerzddé Felek - kozott az alulirott helyen és idében alulirott helyen és idében az alabbi
feltételekkel:

1. Az ingatlan-nyilvéantartds jelenlegi adatai szerint Eladék fejenként 1/2 aranya — osztatlan kézés —
tulajdonat képezi a

A./ Kecel kiilteriilet 0379/34 hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 1223 négyzetméter teriilet(,
osszesen 4.26 AK értékii sz616 miivelési 4gi ingatlan, melynek egésze vonatkozasdban

IT1/2. sorszam alatt az ingatlan-nyilvantartidsban Palasti Janosné (sziiletési neve:
sziiletési helye és ideje: , anyja neve: ) volt 6500 Baja, Mora Ferenc utca 1/3.
szam alatti lakos javara holtig tarto naszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre, amely joggal kapesolatban az
Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kinyilatkozzak, hogy az mar okafogyott, mivel a jelen szerzédés

mellékletét képezd, s a Baja Varos Polgarmesteri Hivatal &ltal szam alatt kiallitott halotti
anyakonyvi kivonat tantisaga szerint Paldsti Janosné | elhunyt.
Tovabba

Palasti Katalin Eladé 1/1 aranya, kizarolagos tulajdonat képezi a

B./ Kecel kiilteriilet 0374/678 hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 5627 négyzetméter teriileti,
osszesen 5.85 AK értékil, szant6é miivelési agu ingatlan.

Felek rogzitik, hogy a 1.A./ & B./pontban koriilirt ingatlanok egymadssal szomszédosak, igy a 20/3. évi
CXII tv. 19.8. (5) bekezdése alapjan lehetdség van azok egybefoglalt vételdron torténd eladasara.

Elad6k szavatoljak a fent koriilirt ingatlanokbdl a neviikin vezetett tulajdoni illetéségek — fentieken
tilmend - per-, teher és igénymentességét, kiilonosen azt, hogy azok nem képezi hdzassagi vagyonkozosség
részét.

2. Eladék az 1.A/ pontban koriilirt ingatlanbél a neviikon fejenként vezetett 1/2 aranyt tulajdoni illetdségek
— azaz az ingatlanok egésze - és

Palasti Katalin Eladé az 1.B./ pontban koriilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogot - beleértve az azokhoz a
2007. évi XVIL Tv. szerint kapcsolodé bazis jogosultsagot is — 1.000.000,-(egymillio) magyar Ft. egybefoglalt
vételar ellenében — melybdl az

1.A./ pontban kériilirt ingatlan véreldra 500.000,-(étszdzezer) magyar Ft., melybél a
-sz014 teriilet értéke 200.000,-(kettGszdzezer) magyar Ft., mig az
-tiltetvény értéke  300.000,-(egyszdzezer) magyar Ft., tovabbd az

1.B./ pontban koriilirt ingatlan egészének vételdra 500.000,-(étszdzezer) magyar Ft., -

adasvétel jogcimén atruhazzak Vevdre, aki azokat a fent irt egybefoglalt vételdr ellenében — az ingatlanokat
altala megtekintett, s igy ismert jelenlegi allapotaban — megveszi, mely

1.000.000,-(egymillié) magyar Ft. egybefoglalt vételarat Vevd a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg
fizeti meg Eladok részére, mégpedig az Eladdk édesanyjdnak, Szabé Mdrta Piroska nevén az MBH Bank
Nyrt-nél vezetett ' szamu bankszamlara utalassal, amely egvbefoglalt vételdarbol

Palasti Veronika Elad6t 250.000,-(kett6szazétvenezer)magyar Ft., mig

Palisti Katalin Eladét 750.000,-(hétszazotvenezer) magyar Ft. illet meg.

Eladok a fent irt egybefoglalt vételar fent jelzett bankszamlan valo jovairdsat a jelen szerzédés alairasaval is
elismerik és nyugtazzak és azt a sajat keziikhoz valo teljesitésnek fogadjak el.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az egybefoglalt vételdr megallapitdsa sordn kiilonos figyelemmel voltak a
helyben a jelen szerz6déssel érintett ingatlanokkal hasonlé paraméterekkel biré ingatlanok vonatkozasaban
jelenleg uralkodé ingatlanforgalmi drakra, az ingatlanok Kecel vdrostél valo kis tavolsagabol fakadé jo
megkozelithetdségére, értékesokkentd koriilményként az ingatlanok alacsony AK értékébél fakado korlatozott
hasznosithatésidgara, az 1.A./ pontban koriilirt ingatlanon 1évé sz6ldiiltetvény hidnyossagabdl és eloregedésébol
fakad¢ rapszddikus termoképességére
Kecel, 2026. juliys 22, papjan

Palist Vetoiika - Paldsti Katalin O Barnili
Eladé Eladé Vevé
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3. Szerzd6dd Felek a jelen szerzédésben meghatarozott egybefoglalt vételdr teljes kiegyenlitésére tekintettel a

jelen szerz6dés alairdsaval kizdsen kérik a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Foldhivatali Osztaly 5.-t61 (Kisk6ros), egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasat és jovahagyo zaradékkal valo ellatdsat kovetben az

1.A./ pontban kortilirt Kecel kiilteriilet 0379/34 hrsz.-i ingatlanb6l az Eladék nevén fejenként vezetett
1/2 aranyu tulajdoni illetéségek - azaz az ingatlanok egésze - és az

1.B./ pontban koriilirt Kecel kiilteriilet 0374/678 hrsz.-u ingatlan egésze vonatkozasaban
- Vevé 1/1 ardnyi tulajdonjoga addsvétel jogeimén barmikor bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba
(mely tulajdonjogainak addsvétel jogcimén torténd bejegyzését Vevd jelen szerzOdeés aldirdsaval kifejezetten
kiilon is kéri €s feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz) mégpedig
- Eladdk tulajdonjogainak egyidejii torlése mellett
(mely tulajdonjogaik torlését Eladék a jelen szerz6dés alairasaval kiilon is kérik és feltérleniil és
visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz), rovabba az

1.A./ pontban koriilirt Kecel kiilteriilet 0379/34 hrsz.-ui ingatlan egésze vonatkozéasaban a jelen szerzodés
1. pontjaban nevezett Paldsti Janosné javdara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog barmikor torlésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

4. Eladok az 1.A./ és B./ pontjaban koriilirt ingatlanok egésze feletti tényleges hatalmat az egybefoglalt
vételdr teljes kiegyenlitésére figyelemmel a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg engedik at a Vevé részére,

aki ezen idéponttdl kezdédden huizza majd azok hasznait, s viseli barmilyen jogcimii terheiket, valamint az
ingatlanokban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

5. Felek a jelen szerz6dés alairdsaval nyilatkoznak, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd részletesen tajékoztatta
Oket arrol, hogy a jelen szerzédés szerinti tulajdonjogok bejegyzési feltétele, hogy a mezdgazdasagi igazgatési
szerv a jelen szerz6désben foglalt jogiigyletet jovahagyja, illetve a jelen szerzddést jovahagyo zaradékkal lassa
el.

6. A jelen adasvételi szerzodés megkotésével felmeriild koltségek €s illetékek kizarélag a Vevét terhelik.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd részletesen tdjékoztatta dket a vonatkozd ado- és
illeték jogszabalyokrol, altaluk benyutjtandé nyilatkozatokrol és nyomtatvanyokrol, mely tdjékoztatast
megértettek és tudomasul vettek. Ezen tdjékoztatasra figyelemmel Vevé Kijelenti, hogy vallalja az 1990. évi
XXIII. Tv. 26. § (1) bek. p.) pontjaban megkd&vetelt feltételek teljesitését, s ezen koriilményekre tekintettel kéri
az eljarasra illetékes addhatdsagtol az 6t megilletd illetékmentesség figvelembevételét a vagyonszerzési illeték
kiszabasakor.

7. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképes magyar dllampolgarok, Vevé ezen tilmenden azt
is, hogy foldmiives, figyelemmel arra a tényre, hogy 2013. évi CXXII tv.-ben meghatarozott feltételeknek

megfelel és mezbégazdasagi igazgatasi szerv a foldmiivesek nyilvantartisaban szam
alatt nyilvantartja, igy a jelen szerzddés targyat képezd terméfoldek egésze feletti tulajdonjogot jogosult
rnegszerezni.

Vevd kinyilatkozza, hogy Nemzeti Agrargazdasagi Kamari tagsaggal rendelkezik, nyilvantartasi szama:
tovabba figyelemmel a 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra kmyn’atkozza
azt is, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8. Vev6 Kkijelenti, hogy a jelen szerzddésben rogzitett tulajdonszerzése a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében levd fold teriiletnagysagénak beszamitasaval sem haladja meg a foldszerzési maximumot,
illetve a jelen szerzddéssel megszerezni kivant foldteriiletek a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval sem haladja meg a 2013. évi CXXII. térvény 16. §-ban meghatarozott birtokmaximumot.

9. Eladok a 2013. évi CXXIL tv. 15./A. §. — dban foglalt kitelezettségiiknek eleget téve tajékoztatjak a
Vevét és kinyilatkozzik, hogy az

1.A./ és B./ pontban koriilirt ingatlanokbdl az Elad6k nevén vezetett tulajdoni illetéségek vonatkozasaban
nem dll fent 3. személy javdra hatdlyos vagy hatilyba még nem lépett fildhaszndlati szerzodés, és ennek

- megfelelden az

1.A./ pontban koriilirt ingatlan vonatkozasaban senki javdra sincs foldhasznalatijog bejegyzeve a foldhivatal
vonatkozo nyilvantartaséba, mig az

1.B./ pontban koriilirt ingatlan vonatkozaséban a foldhivatal vonatkozé nyilvantartasdba 2000.03.30. napja
Ota csaladi foldhaszndlat jogecimén Palasti Laszlo Jozsef (sziiletési neve: , sziiletési helye
és ideje: ., anyja neve: Jjavdra bejegyzert foldhasznalati jogosulsag
okafogyott, mivel tent nevezett Paldsti Laszlo Jozsef a jelen szerz6dés mellékletét képezd, a Kiskunhalasi
Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal éltal okiratszdm alatt kiallitott halotfi anyakdnyvi kivonat tanusiga
szerint elhunyt.

A fent irtakra nigyelemmel a vevo a jelen szerzodés aldirasaval vallalja, hogy az 1.A./ és B./ pontban koriilirt
ingatlanbol az Eladok nevén vezetett tulajdoni illetéségek — azaz az ingatlanok egészének - hasznalatat masnak
nem engedi at, azokat maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba
vallalja azt is, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanokat a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 (6t)
é¢vig mas célra nem hasznositja. Vevdé nyilatkozik tovabb4, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgdltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapltott\
Kecel, 2026. jilius 22. napjan

.............................................................................. D RITIETIS
Palasti Veronika Palasti Katalin Orosz Barnabas
Eladé Elado Vevd
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és fennalld dij-, vagy egyéb tartozas, valamint vele szemben a szerzést megelézé 5 (6t) éven beliill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo szerzédést kotott.

10. Vevé kijelenti, hogy 6t a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés szerinti sorrend d./ pontja szerinti
ranghelye szerinti jogosulti csoportban elévasarlasi jog illeti meg, mint helyben laké foldmiivest, figyelemmel a
lakcimet igazolé hatdsagi igazolvannyal igazolt, tobb mint 3 éve (2014.04.08. napja 6ta) fennallo - jelen
szerzddés targyat képez6 ingatlanokkal azonos telepiilésen 1évé — keceli lakcimére, amelyrél kinyilatkozza,
hogy az azonos az életvitelvitelszer(i lakdshaszndlatanak helyével.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 2013, évi CXXIL tv. 18. § (4) bekezdése szerinti privilegizalé
koriilményekkel nem rendelkezik, igy az ezen bekezdésben felsorolt jogcimeken nem illeti meg eldvasarlasi jog.

11. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben rogzitett jogtigylet
vonatkozasaban harmadik személyeket a 2013. évi CXIL tv.-n kiviili jogszabalyon alapuld el6vasarlasi
jogosultsag illet meg, ebben az esetben az Elad6k jelen szerzdés alairasaval vallaljak, hogy a jelen szerzédés
alairasatdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil eleget tesznek a 2013. évi CXXIL tv.-n kiviili jogszabdlyon, illetve
megallapodason alapuld elévasarlasra jogosultakkal szemben fennalld kiozvetlen értesitési kotelezettségiiknek.

Szerz6dd Felek kolcsondsen és egybehangzoan nyilatkoznak tovabba, hogy legjobb tudomdasuk szerint a
jelen adasvételi szerzédés targyat képez6 ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosai és féldhasznaléi
kozdtt nem talalhaté olyan személy, aki a 2013. évi CXXII. tv-n kiviili elévasarlasi joggal rendelkezik.

Tovabba a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdésében foglaltak alapjan azt is vallaljak Eladok, hogy a
jelen adasvételi szerzédést annak alairdsatdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezbégazdasagi igazgatasi szerv
részére jovdhagyas céljabdl megkiildik.Eladok a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten meghatalmazzak ifj. dr.
Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165. szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkeszt6 iigyvédet,
hogy a jelen adasvételi szerzédést annak alairasatdl szamitott 8 (nyole) napon beliil a mez6gazdasagi igazgatdsi
szerv részére jovahagyas céljabol megkiildje és az annak nyoman induld eljarasban képviseletiiket ellassa, aki
ezen tartalmi meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

12. Szerz6d6 Felek kolesondsen és egybehangzoan kinyilatkozzak, hogy a jelen szerzddés a Szerz6d6 Felek
kozotti megéllapodas valamennyi feltételét teljesen és maradéktalanul tartalmazza.

13. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Toérvénykonyv, a 2013. évi CXXII. tv. és a
2013. évi CCXIL. tv. rendelkezései az iranyadoak.

14. Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) 2025. marcius 6.
napjan bevezette a B400E jelii digitdlis adatlapot. Az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo 2021. évi C. térvény
végrehajtdsarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 112. §-a értelmében a vagyonszerzési illeték
megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatokat az iigyfél az adéhatdsag informatikai rendszerében vagy az
adohatosag el6tt papiralapon teszi meg, azaz a bejelentési kotelezettséget mar nem a foldhivatalhoz,
hanem kozvetleniil a NAV-heoz kell teljesiteni az illetékkitelezettség Kelethezését (2 Bejegyzési engedély
foldhivatali beadasat) kdvetd 30 (harminc) napon beliil. Vevé kijelenti, hogy ezt a tdjékoztatast megértette és
kotelezettséget vallal arra, hogy annak alapjan a B400E jeli digitalis adatlapot az el6irt hataridén beliil
benyidjtja a NAV-hoz. Felek rogzitik, hogy eljaro tigyvéd megbizasa a jogiigylet teljesedésbe menetelével, ill.
végleges meghitusuldsaval véget ér. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré iigyvéd megbizdsa a NAV elétt a B400
adatlap kitoltése korében valo tanacsadasra terjed ki, tovabbi eljarasra nem.

15. Felek a jelen szerz6dés alairasaval egyiittesen meghatalmazzak ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasut
u. 165. szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkeszté ligyvédet a jelen adasvételi szerzddés
elkészitésére, ellenjegyzésére, tovabba, hogy képviseletiiket a jelen szerz6déssel kapcsolatos valamennyi
eljarasban — kiilonds figyelemmel a foldhivatali eljarasban valé képviseletre és a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1)
bekezdése szerinti eljarasra - teljes jogkorben ellassa, helyettiikk és neviikben jognyilatkozatot-tegyen, €és a
részitkre megkiildétt, felhivasokat, hatdrozatokat és jovahagyo zaradékkal ellatott szerzddéseket atvegye,
tovabba a jelen szerzédésben és kapcsolodo okiratokban, dokumentumokban esetlegesen eldfordulo betd, szam,
név és egyéb elirdsok javitasara ¢és Kifejezetten kérik a jelen jogiigyletet tartalmazo szerzddés jovahagyo
zaradékkal ellato mezdgazdasagi igazgatasi szervet, hogy a hatarozatokat és jovahagyo zdradékkal ellatott
szerz@déseket ifj. dr. Faragé Gyula okiratszerkeszt6 iigyvéd (KASZ:36059734) 6237 Kecel, Vasut u. 165.
szam alatti székhelyére valo megkiildését, aki ezen meghatalmazdst jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten
elfogadja.

16. Felek jelen szerzddést — melyet egyuttal tényvazlatnak is tekintenek - mint akaratukkal mindenben
megegyezdt elolvasds és megértés utan helyben hagydlag alairjak és elismerik annak 1-1 eredeti — ligyvédi
ellenjegyzéssel €s szarazbélyegz6 lenyomattal ellatott - példanyanak atvételét.

Kecel, 2026. julius 22. napjan. = Felek alairdcai- N B
Palasti Veronika Palasti Katalin Orosz Barnabas
Elado Eladé Vevd
Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, ifj. dr. Faragé Gyula iigyvéd (székhelye: 6237 Kecel, Vasiit
u. 165. szam, KASZ: 36059734) jelen szerzédést ellenjegyzem és aldirasommal igazolom, hogy a jelen okirat
mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezése , valamint a szerz6dd Felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza és az aldirasaik valodisdgdt is tantisitom. Ellenjegyzem !

Kecel, 2026. jilius 22. napjan
ifj. dr. Farggo-€kyuia tigyvéd
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