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amely léurejott egyrészrél Werner Krisztina Méria (szilletési néy: -
szliletési hely, idé: , ., anyja neve: , Személyl szim:
» adbazonosité jel: , dllampolgérsdga: magyar) 64560 Riedstadt-

Goddelau, Hiittenbohlweg 3. (Németorszdg) szdm alatd lakos, mint cladé és letevd
(tovibbiakban: Eladé),

misrészrSl Vititis Emé (sziiletési neve: , szilletési hely, id6s: ., ., Anyja
neve: » személyl azonositd jele: , s addazonositd jele: '
NAK azonosité: - ) 8433 Bakonygyirét, F§ u. 18. szim alatti lakos, mint vevd, és

kedvezményezere (tovibbiakban: Vevs, mig Eladék és Vevs egyiittes megnevezése a
tovabbiakban: Szerz6d6 felek) kézétt az alulirott napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6  felek  rogzitk, hogy Eladé 1408/19608-ad arinyd tulajdoniban 4ll a
Bakonyszentkirily 0187 /24 helyrajzi sz4mii 3 ha 7580 m2 teriletd , sz4nté™ mivelési agi
93.94 AK értékd mezGgazdasigi hasznositist kiilteriileti foldingatlan (az Elad6 1408/19608-
ad tulajdoni hdnyaddnak megnevezése a tovabbiakban: Ingatlan). Szerz6d6 felek régzitik,
hogy az Ingatlan tehermentes. Szerz6dé felek rogezitik tovibba, hogy a foldhasznilat
nyilvintartisban f6ldhasznalati jog kerillt bejegyzésre 2028. december 31. napjaig a Viar
Mezégazdasagi Kft. 8438 Veszprémvarsiny, Kényves Kilmain u. 2. székhely alatti gazdasigi
tarsasig javira. A haszonbérlet dij mértéke 1.400,- Ft/AK/év.

o

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé6 eladja, Vevs megvasarolja az
Ingatlan 1/1-ed aranyu tulajdonjogit megtekintetr dllapotban Gsszesen 400.000,- Ft,
azaz Negyszizezer forint vételir ellenében, mely vételirat Vevs banki dtataldssal fizeti meg
Eladé részére, annak IBAN: . kod

szdmu bankszamldjdra azt kdvetS 15 napon beliil, amint 2 mez6gazdasigi igazgatisi szerv
jelen szerz8dést jovahagyé hatdrozatit Vevd részére kézbesitette. Elad6 az el6bbi sziamu
bankszimlakra torténd atutaldst teljesitésként fogadja el.

3. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen szerz&dést tirgyat képez6 Ingatlan a mezé- és
erd6gazdilkodési féldek forgalmirdl sz6l6 2013, évi CXXIL torvény (Foldforgalmi
torvény) 5. § 17. pontja szerinti mez0gazdasagi hasznositdst foldnek minGsiilnek, igy
a Foldforgalmi torvény hatdlya ala tartozik, s vonatkozik t4 a Foldforgalmi trvény 18-22.
§-aiban rdgzitert cldvasarlasi joggal kapcsolatos el6irasok.

Ennek értelmében jelen szerzdést a felek a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatnak
tekintenek és a 21. § (1) bekezdésére figyelemmel a jelen szerz3désbe foglalt vételi
ajanlatot a szerz6dés aldirisitl szdmitott 8 napon beliil a mezGgazdasagi igazgatési szerv
részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.

Amennyiben az un. elzetes vizsgilat eredményeként a mez6gazdasdgi igazgatisi szerv
nem tagadja meg az adisvételi szerz5dés jévihagyisat, akkor - a 20. §-ban foglalt
esetek kivérelével - végzésben megillapitia a szecz6dés kézzétételre vald alkalmassagit és
hivatalb6l elrendeli aszerzGdés kdzzétételér. A kézzérételre valé  alkalmassig
megillapitdsa nem mindsil az adasvételi szerz&dés hatésigi jévahagyisinak.

4. A mezGgazdasigi igazgatdsi szerv a déntését kdzli az elado(kk)al, az addsvételi szerzédés
szerind vevével, valamint az addsvéreli szerzGdést megkiildi a féld fekvése szerint
illetékes telepilési dnkorminyzat jegyzGjének.
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A jegyz6 a szerzbdés 30 napra torténd kifiiggesztésével hirdetményi dton kézli az
adasvételi szerz8dést a tdrvényen vagy megillapodison alapulé el6visiclasi jog
jogosultjaival.

Szerz6dS felek tudomdsul birnak arrdl a koérilményrdl, hogy jelen szerz6dés a
Foldforgalmi tdrvény 23-30. §-ai szerint a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
jévahagyasdhoz kétott. Felek rogzitk, hogy a 338/2006. (XIL.23.) Korményrendelet
6/A. § (3) bekezdése szerint a fold tulajdonjoginak megszerzésének jovahagyisira
iranyul6 eljardsra a megyei kormanyhivatal foldhivatali f6osztilya rendelkezik hatdskorrel.

Vevé a Foldforgalmi térvény 10. §-dra figyelemmel rogziti, hogy belfoldi természetes
személynek mindsil, é a GyOri Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
510.039/2017.03.01. szamu hatdrozatival foldmiivesként nyilvintartisba vette, mivel a
Foldforgalmi tdrvény 5. § 7. pontjaban meghatirozott ,, foldmiéves” kritériumainak megfelel.

Vevd a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmar6l szold 2013. évi CXXII. t6rvénnyel
dsszefiigg egyes rendelkezésekrl és dtmeneti szabalyokrol 2013. évi CCXIL tdrvény
(Rérv.) 13. § (3) bekezdésére figyelemmel nyilatkozik tovabbd, hogy 2 Foldforgalmi
tdrvény 18. § (1) bekezdés e) pont szerinti ranghelyen elfvasarlasi jog illeti meg,
mivel olyan foldméves, akinek az életvitelszerG lakashasznalata helye vagy a
mez6gazdasigi tizemkozpontja legalibb 3 éve Bakonygyirdt telepilésen, amelynek
kozigazgatdsi hatira az adis-vétel tirgyit képez6 fold fekvése szerind telepiilés
kdzigazgatasi hatdrité]l kbziton vagy kozforgalom eldl el nem zirt maginiton legfeljebb
20 km tavolsigra van.

Vevd az elévasarlasi jog ranghelyét illetéen nyilatkozik tovabba, hogy a Foldforgalmi tv.
18. § (4) bekezdés a/ pont szerint csaladi gazdasagok nyilvintartasiban az
szamu SstermelSk csalddi gazdasiganak tagja.

Vevd a Foldforgalmi térvény 16. §-ra figyelemmel nyilatkozik, hogy megfelel a foldszerzési
maximumnak, azaz a mir tulajdondban és haszonélvezetében 1évé f6ld teriletnagysaganak
beszimitasaval a 300 hektart jelen szerzGdéssel sem haladja meg. Vevé nyilatkozik, hogy
részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel kotelezettséget vallal arra,
hogy az Ingatlan hasznilatit masnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek
sorin eleget. tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy az
Ingatlant a tulajdonszerzés idGpontjit6l szdmitott 5 évig - a Féldforgalmi tdrvény 13. §
(3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja. Ay
Ingatlanon esetlegesen fenndllo foldhaszndlatea figyelemmel Ritelesettsiget villalok a Foldforgalmi
tirvény 13. § (4) bekezdésében foglaliak lelfesitésére.

Vevé a Foldforgalmi térvény 14. §-ra figyelemmel nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért
jaré  ellenszolgiltatisanak teljesitésébll eredé birmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogetrSsen megillapitott és fennillé dij-, vagy egyéb tartozésa, valamint vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott.

Eladé kijelent, hogy az adasvétel tirgyit képezd Ingatlan per-, teher, és igénymentes,
harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevé tulajdonjogat és hasznilad, hasznositisi
jogosultsigit kizirni, vagy koslitozni. Eladé kotelezettséget villal tovabbi, hogy jelen
szerzGdés megkotését kovetben nem tesz semmiféle olyan jognyilatkozatot, illetve
jogeselekményt, amely a Vevé teher- és korlitozdsmentes tulajdonszerzését akadilyozni.
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Szerz6d6 felck megillapodnak abban, hogy az Elad6 a Polgiri Térvénykonyvrdl
s2016 2013. évi V. térvény (a tovibbiakban: Ptk) 6:216. § (1) bekezdése alapjin a
tulajdonjogit a vételar kiegyenlitéséig, de legfeljebb a ,,tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolédd vevéi jog” bejegyzése irind kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benydijtisitdl
szamitott hat hénapos hatdrid§ elteltéig fenntartja, ennek idétartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre iranyulé jogit hozzajirulisa nélkil nem csorbithatja.

Elad6 a jelen szerzodés alairisival feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1-ed wlajdoni illetdsége vonatkozdsiban az ingatlan-
nyllvintartasr6l sz0l6 2021. évi C. tdtvény végrehajtisardl kiadott 179/2023. (V. 15)
Korm. rendelet (tovibbiakban: Inytv. Vhr.) 20. § 18. pontja szerinti és a Ptk. 6:216. § (3)
bekezdésének megfelels | tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog” Vevs
javara a kérelem ingatlaniigyi hatosagi benytjtdsatél szamitott hat hénapos hatarids
elteltéig a tulajdoni lap II1. részén bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvantartisban.
Erre tckintettel ezen idétartam alatt az Ingatlanra vonatkozé tovibbi jogok, tények
bejegyzése iranti eljarisok az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 2021, évi. C. tOrvény
(tovabbiakban: Inytv) 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjin kertiljenek felfiiggesztésre az
ingatlaniigyi hat6sag aleal.

Szerz6dé felek megillapodnak ugyanakkor abban, hogy az Gn. tulajdonjog bejegyzési
engedély — amelyben Eladé(k) hozzijirul(nak) ahhoz, hogy Vevé(k) tulajdonjoga az
Ingatlanra ,,addsvétel” jogeimén bejegyzésre keriljén az ingatlan-nyilvintartisba
okiratszerkeszt6 ligyvédnél, mint letéteményesnél megfelel§ szimu példanyban — jelen
szerz0dés egyben mint letét szerzGdés alapjin — tigyvédi letétbe keriiljon azzal, hogy
eljr6 letéteményes tigyvéd akkor jogosult és egyben koteles a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a letétbdl felszabaditani és az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz a tulajdonjog
bejegyzési kérelemmel egyiitt benydjtani, amint a teljes vételar megfizetését elsGdlegesen
az Eladok, ennck hidnydban a Vevé hitelt érdemlen igazolta.

Elado(k) ezen, kiilén okiratban foglalt tulajdonjog bejegyzéshez hozzéjirul6 nyilatkozata
alapjan keriil Vev(k) tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre.

Szerz6d6 felek megéllapodnak tovabba abban, hogy Eladé az Ingatlan birtokdt a teljes
vételar kifizetésével egyidejlleg ruhdzza Vevére, mely 1doponttdl kezdSdSen viseli Vevd
az Ingatlan terheit és hizza hasznait, és viseli a karveszélyr.

Szerz8d6 felek jelen szerz6dés aliirisival tudomdsul veszik okiratszerkesztd ugyvédnek a
hatdlyos adé- és illetékjogszabalyokra vonatkozd tijékoztatisat.  Ennek keretében
okiratszerkeszt6 ligyvéd tijékoztatja szerz6dé6 feleket — kiilondsen Vevét —, hogy az Itv. 26. §
(1) bekezdés p/ pontja értelmében mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték alol a
term6foldnek a f6ldmives altali, ellenéreék fejében t6rténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastdl, de legkésébb az iletékkételezettség keletkezését kovets 12. hénap utolsé
napjitSl szimitva 5 évig) a termé£3ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&f6ldén vagyoni
értékl jogot nem alapit, és a termdfSldet egyéni vallalkozdként, mezbgazdasigi
GstermelSként vagy csalidi gazdilkoddként mezé-, illetve erdGgazdasagi tevékenység céljira
hasznositja.

SzerzddS felek jelen szerzédés aliirdsival rudomasul veszik ligyintézs tgyvédnek a hatilyos
adé- ¢s illerékjogszabélyokra vonatkozd tijékoztatisit, miszerint Eladénak a személyi
j6vedelemadérdl sz616 1990. évi CXVIL torvény szerint az Ingatlan atruhazisibél szirmazd
jovedelme utdn az 59-64. § szerint szdmitottan 15 %-o0s mértéks személyi j6vedelemadé-
fizetési kotelezetrsége ali(hat) fenn.
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Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvSképes, magyar dllampolgérok és nem dllnak
cselekvdképességet kizdrd, vagy korlitozé gondnoksig hatilya alatt.

. Eljird Ggyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa

megelézésérdl és megakadilyozasardl szélo 2015. évi LIII. worvény (Pmt)  alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozisdban. A felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjin a jelen szerzGdésben keriilnek régzitésre a felek adatszolgaltatisa
és az altaluk bemuratott, a személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyai szernt alkalmas
okirat bernutatisa alapjin. A felek jelen szerzddés aldirasaval biintetSjogi felelésségiik alapjan
kijelentik, hogy a jelen szerz4dés aldirdsa sorin sajat neviikben jarnak cl. Szerz6dé felek jelen
szerz6dés aldirisival hozzijarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerint Ggyfél-atviligitds sorin
bemutatott okiratokrél a megbizott lgyvéd személyi adataikar tartalmazé okmiényokrdl
masolatot készitsen, adataitkat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.
Tovabba hozzdjiruloak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. §-ai szerint, mas szolgiltato aleal végzete
tigyfél-atvilagitishoz a megbizott igyvéd az itviligitds sordn régzitett azonosité adatokat
tovibbadja. Szerz6dé felek adawit eljird tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kézérdekil adatok nyilvanossigardl sz60l6 torvényes rendelkezéser alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolddd megbizas teljesitése érdekében kezelhed.

Szerz6dé felek radomasul veszik az okiratszetkesztd Ugyvédnek az an. GDPR tijékozratasit,
miszerint a jelen okiratban r3gzitett személyes adatokar a szerkesztG és ellenjegyzé ugyvéd a
megbizdsbdl eredS jogi kotelezettség teljesitése végert kezeli, illetve az lgyfelekkel vald
kapesolattartisra szolgilé adatokkal a felek hozzdjarulsa alapjin e célbdl rendelkezher.Az
adatok kizdrdlag az ingatlan-nyilvantartisi és az ahhoz kapcsolédo eljiriasban hasznalhatok
fel, és a jogszabalyban elGirt irattarazasi ideig tirolhatok. Az érintett személynck joga van
barmikor kérelmezni a szetkeszté lgyvédiSl, adatkezelotél a rd vonatkozdé személyes
adatokhoz valé hozzaférést, informiciokiadast, azok helyesbitését, torlésér vagy kezelésének
korlatozdsar, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az
adathordozhatésighoz. Joga van a hozzajarulisa barmely idépontban  térténd
visszavonisihoz, amely nem érint a visszavonds eldtt a hozzajirulds alapjan végrehajtott

adatkezelés jogszeriségét.

Szerz6dé felek — jelen szerzGdés aldirdsdval - meghatalmazzak Dr. Mod Péter tigyvéd (8200
Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky u. 15., kamarai lajstromszém: Veszptém Megyei Ugyvedi
Kamara 397., kamarai azonosité szam: 36065484) jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére,
az lgyvédi letét kezelésére, valamint az ingatlan-nyilvinrartisi eljirisban és a NAV elétti
eB400 adatlap kitoltésére iranyuld eljarasban toérténéd képviseletre azzal, hogy eljiréd tgyvéd
meghatalmazisa a kozbensé hatésigi doutésck féldhivatali oszrily altali kézbesitésére
korlatozédik, tekintettel arra, hogy az Aks. 13. § (6) bekezdése alapjin Szerz8déd felek - mint
az ingatlan-nyilvintartasi eljards ugyfelei — kifejezetten akként rendelkeznek, hogy
résziikre a hatésag az ligydontd (kérclemnek helyt add/bejegyz6) hatarozatot jelen
okiratban feltiintetett cimiikre kdzvetleniil kézbesitse.

Szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédésben rogzitetr nyilatkozataik akaratuknak
megfelelGen keriiltek rogzitésre, s jelen szerzGdés az tgyvédi tényvazlatul is szolgal.

Szerz3dé felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés megkotésével felmeriilo koleségeker,
valamint az ingatlan-nyilvintartas eljarasért fizetend igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevé viseli.

26. Jelen szerz6dében nem szabilyozotr kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi térvény, a Fétv.

vonatkoz6 rendelkezései az irinyadok.



Jelen szerzGdést a felek dtolvasds és kellg megértés utdn, mint valés tigyleti akaratukkal és a
tényekkel mindenben megegyez6t egymis tivollétében, de jelenlévs tigyvéd eldtr — aki teljes
bizonyossiggal meggy6z6dott a szerz6dé felek személyazonossigirdl — kozos értelmezést
kévetSen helybenhagyélag, sajatkezlleg aldirtdk. Az cllenjegyzd tigyvéd az Utv. 44. § 2)
bekezdésére figyelemmel a szerz6dé felek aldirdsa sordn elektronikus hirkéz16 halézaton
keresztiil a mozgoképet, valamint a hangot cgyidejileg tovabbitd és rogzité eszkoz
igénybevérelével jarr el. Jelen, foldtulajdonjoginak 4truhdzésira irdnyuld szerzGdés ingatlan-
nyilvintartdsi bejegyzéshez szitkséges cgy példinya a 47/2014. (11.27.) Korményrendeletben
meghatrozott biztonsagi clemekkel ellitott papir alapi okmanyon készilt.

A szerz6désck valamennyi példanyinak minden oldala folyamatos sorszdmozassal lett elldtva
¢s lapjai oly médon keriiltek — 2sindrral vagy riglivel Gsszeflizésre, hogy az okirat sérelme
nélkil ne legyen megbonthaté. Ezaltal az cllenjegyzett okirat minden oldalinak a felek 4ltali
kézjeggyel valé cllitdsira az Ugyvédi térvény 43. § (4) bekezdésére figyelemmel nincs sziikség.
A biztonsigi papiron késziilt egy példiny szerzédésen az okiratszerkesztd ligyvéd a zsindre
matricaval leragaszrotta és a matricat a papirt érintd médon alairta.

Riedstadr-Goddelau, 2026. f"lwk& wh /{6 Veszprém, 2026. R
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Werner Krisztina Maria Vitaris Erné
Eladé Vevd
gyis mint letevd igyis mint kedvezményezett

Jelen szerzGdést szerkesztettem és ellenjegyzem és az ingatlan-nyilvantartis eljardsra
vonatkozd meghatalmazast és a kézbesitési és letétkezelésre vonatkozé megbizist mint
meghatalmazott/megbizott/letéteményes clfogadom azzal, hogy Szerz6d6 felek jelen okiratot
videotelefon Wtjdn  tdvazonositist kévetSen, tavaldirissal lirtik el sajat alairdsukkal és
aldirasukat sajitjaként ismertek el. Az Urv. 44. § (7) bekezdése értelmében az tligyvéd iltal
cllenjegyzert, de a felek 4ltal kiilféldén aldirt okirat teljes bizonyité ercjéhez diplomiciai
hitelesités vagy feliilhitelesités, illetve Apostille tanusitvany nem sziikséges.

Veszprém, 2026. ....5......". e e ' : o

........................................

Dr. Méd Péter
ugyved
KASZ 36065484



