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Jahivatsin Foo

Adisvételi szerzodés — T4 g aug 0,

, an.:

(
, magyar dllampolgar) 7057 Medina,

Amelv |étrejott egyrészrol Szalai Laszlo sz.

, Szem. szam: , Addazonosito jele:
Kossuth Lajos u. 80. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: eladd),
masrészrol Szabé Szaboles sz. f , an.: Szem. szam:
magyar allampolgar) 7100 Szekszard, Toldi u. 8. II/16.

. Addbazonositd jele: .
szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek

szerint:
I.

Eladé 1/1-ed aranyu tulajdonét képezi a(z) Medina zartkerti ingatlan-nyilvintartisban 653/6 hrsz. alatt
nyilvantartott, 2004 m2 teriilet(i, 10,34 AK értékii ,sz616, kert” rendeltetési. zartkerti ingatlan (a

tovabbiakban: ingatlan).

Az okiratot szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az ingatlan 2026. jilius 29. napjin a
TAKARNET szolgaltatotél INYER/TULLAP/20260729/342 megrendelési szdmon lehivott e-hiteles
tulajdoni lap masolatinak tanusaga szerint megéllapithaté, hogy az ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyok
figyelembevételével a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartdsi adatokkal megegyeznek. egyidejiileg eladd
kijelenti, hogy az ingatlant az azé6ta eltelt idében nem terhelte meg, azon nem biztositott senkinek olyan
jogot, mely vevé tulajdonszerzését korlitozna, illetve meggitolna, amelyért elado szavatol. Az okirat

szerkeszt6 ligyvéd megallapitja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részén

e az E.ON Dél-Dunantili Aramhalozati Zrt. javara 19 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli,

egyéb teherre vonatkozé bejegyzés nincs. A tulajdoni lapon széljegyi bejegyzés nem kertilt feljegyzésre.
IL.

L Eladé az ingatlan-nyilvantartas jelenlegi allapota szerint eladja vevé megvasérolja eladé 1/1-ed
aranyu tulajdondt képez6, a(z) Medina zartkerti ingatlan-nyilvantartisban 653/6 hrsz. alatt nyilvantartott,
2004 m2 teriiletii, 10,34 AK értékii ,,sz616, kert” rendeltetésii, zartkerti ingatlant a kéleséndsen kialkudott
1.350.000,-Ft, azaz Egymillio-haromszazotvenezer forint (6.736.527,-Ft/ha) vételdr ellenében, amelybol a

szolbiltetvény 100.000,-Ft, kert 400.000,-Ft, term&fold 850.000,-Ft.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatosan mas személlyel semmilyen nyilatkozatot
nem tett, az elidegenitésre vonatkozoan okiratot nem irt al4.

2./ Az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételarabol vevd jelen szerzédés aldirasat megelozien
szamu bankszamlajara 350.000,-Ft-ot, azaz

megfizetett eladonak a -
Haromszizitvenezer forintot foglalé jogeimén, amely dsszeg atvételét eladé jelen szerzddés aldirdsaval
egyidejiileg is elismeri és nyugtizza.

Szerzodé felek rogzitik, hogy a foglalo jogi természetével tisztiban vannak arrdl éket a szerzidést
szerkesztd iigyvéd teljeskoriien tajékoztatta, a foglalo és vételareloleg a vételdrba beleszamit. A Ptk.
6:185.§. alapjan a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a

Ha

kitelezettségvallalas megerdsitéseként kertil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désbol egyértelmiien kitinik.

a szerzodést teljesitik. a vételar a foglalo 6sszegével csokken. 8
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Vevé a vételarbdl fennmaradé tovibbi 1.000.000,-Ft-ot, azaz Egymillié forintot az Addsvételi szerzidés
hatésigi jovahagyisit kivetéen, legkésébb 2026. november 30, napjaig fizeti meg eladoé fent megjeldlt
bankszimlijira utaldssal, mely Osszeg atvételét eladd minden tovabbi nyilatkozat alairasa nélkiil, az
Osszegnek az dltala megjelolt bankszamlan térénd jovairasdval egyidejiileg ismeri le és nyugtazza azzal,
hogy az dtutalas Gtjdn megfizetett vételar atvételét sajat kezéhez tortént teljesitésként ismeri el.

Vevé kijelenti és egyben villalja a tulajdonszerzési jogosultsig feltételeként a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXII torvény 13. §. (1) bekezdésben eldirt 2014.
mijus 1-t6l hatilyos szabilyainak a betartisat, nevezetesen, hogy — ide nem értve a 10. § (3)
bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy haszonbérlet lejarta utdn, qj
haszonbérleti szerzédést nem kit a fold hasznalatit mdsnak nem engedi it, azt maga hasznailja, és
ennek sorin eleget tesz a foldhasznosit4si kitelezettségének, tovibb4 vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjabdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatirozott esetek Kivételével —

mas célra nem hasznositja.

hatdlyos 14. §. (1) bekezdésére tekintettel Vevo

A foldforgalmi térvény 2014, mdjus 1-t6l
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl eredo

nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért
semmilyen korabbi foldhasznslattal kapesolatos jogerésen megillapitott és fennillo dij-, vagy egyéb

tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: fldhasznalati dijtartozds) és Veviével szemben a szerzést megel6z6 5
¢ven belil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozisok megkeriilésére iranyulé Jjogiigyletet

kotatt.

Szerzodé felek rogzitik, hogy az ingatlan az ingatlanhatésig ltal vezetett foldhasznalati
nyilvantartisban bejelentett foldhasznalé, erdégazdilkodé nincs bejegyezve, mind ettdl fiiggetleniil
vevd nyilatkozik — amennyiben mégis fenndllna az ingatlan vonatkozasiban barmi nemi f6ldhasznalat -
kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel tirgyaban kotott, a termdfold haszndlatdra vonatkozd
féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjia meg, és megszinését kovetden eleget tesz a
Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés a.) €és b.) pontjaban foglaltaknak és vallalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségnek,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig —a 13. § (3) bekezdésben

meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

(2) bekezdése alapjan

hogy nem féldmiives és az Fftv. 10§ (1)-
foldteriilet nagyvsdgdval

Szaboé Szaboles vevd Kijelenti,
16 foldteriilet nagvsioa a megszerezni kivant

nyilatkozik, hogy a birtokaban 4l
egviitt sem haladja meg az 1 ( egv) hektart.

hogy az ingatlan Jjelenleg elhanyagolt, az azonban

Iésre alkalmas, altala ismert, rejtett hibaban nem szenved.
hasznalatra

3./ Az elad6 tajékoztatia a vevét arrol,
rendeltetésszer(i hasznalatra, mezdgazdasagi miive
A vevd Kkijelenti, hogy az ingatlant részletesen megtekintette, és azt rendeltetésszerti

alkalmasnak, allapotat a vételarral aranyban allénak talalta.

hogy nem hallgat el olyan tényt vagy kériillményt, amely a vételi szandékra vagy a vételar

ssal lehetne. Elado kijelenti, hogy vevét az ingatlan tényleges allapotardl, valamennyi altala
t tudomasa szerint nincs olyan ismert hidnyossiga az

Eladé kijelenti,

Osszegére kihata
ismert jellemzgjérdl teljeskoriien tdjékoztatta, valamin

ingatlannak, amely megtekintés itjdn nem ismerhet6 fel.

4./ A szerzodé felek kijelentik, hogy az ingatlant — az I. fejezet harmadik bekezdésében foglalt terhet
meghaladdan - teljes egészében per-, igény- és tehermentes, azt koztartozds vagy mads tartozas nem terheli,

arravonatkozoan harmadik személynek
birtokbalépését kizarna, vagy korlatozna.

5./ A vevd a teljes vételir megfizetését kiy ‘
idépontjatol kezdve viseli az ingatlan fenntartéséméré valamennyi terhet, illetéleg hiizza azok hasznait, Al
" ;

kiarveszélv a birtakhaadticgg| egyidejiileg sz4ll evire.

Szafo Szabﬁl’cs Vesztergombiné dr. Kiks Edit
vevé gy vé

" Szalai Laszlo
eladd
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A birtokbaadassal egyidejiileg szerzodd felek a koziizemi méroorakat kozosen leolvassdk, €s a
tulajdonosvaltozast a koziizemi szolgaltatokndl kozdsen bejelentik s eladd az ingatlan cimére bejelentett
valamennyi allandé-, és ideiglenes-lakosnak a Lakcimnyilvantartasbol, illetleg esetlegesen a cimre
bejelentett Tarsasagnak a Cégnyilvantartasbol valo kijelentésére a teljes vételar részikre tortént megfizetését
k&vetd harom munkanapon belill kotelezettséget vallal.

Vevl a kozmivek atirasarol legkésébb a birto
intézkedni akként, hogy az elad6 részére végszamlat kér, maga pedig j kozmiiszerzodést kot.

kbaadast kévetd 8 (nyolc) munkanapon beliil kételes

Elado jelen szerzGdés aldirasaval egyidejlileg kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadds

napjdig az esetlegesen a kéziizemi szolgaltatok felé fennallo kozmudij tartozasokat megfizeti.
eriilet nagysaga nem haladja meg — beleértve

Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban lévo foldt
dny tulajdoni hanyadokat is - a 300 ha-t és a

ebbe a vevé tulajdoniban és hasznilatiban lévo részar
hasznilatiban lév foldteriilet nagysaga nem haladja meg 1200 ha birtokmaximumot.

A vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdon megszerzése esetében a tulajdonaban és haszonélvezetében éllo
foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mér tulajdonaban 4llo és
megszerzésre kerillo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege nem
haladja meg a 6000-t. '

6./ Az eladé jelen szerzédés alairasival egyidejiileg - kiilon iigyvéd altal ellenjegyzett okiratban - a
teljes vételar hidnytalan megfizetésének feltételével feltétlen, végérvényes és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz, hogy vevé 1/1 aranyd tulajdonjoga, a(z) Medina zartkerti ingatlan-
nyilvantartasban 653/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 2004 m2 teriileti, 10,34 AK értéki ,,sz6l0, kert”
rendeltetésii, zartkerti ingatlanra (a tovabbiakban: ingatlan) — sajat 1/1 ardnyd tulajdonjoga torlésével
egyidejiileg - az ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogcimén bejegyezésre kertljon, mely nyilatkozatot jelen
okirat alairdsaval egyidejileg tigyvédi letétbe helyez. Egyebekben szerzodo felek kérik a Foldhivatalt,
amelyhez eladd feltétlen, végérvényes ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba a bejegyzési kérelemnek a foldhivatalhoz torténd benyujtasat kdvetd 6 honap idétartamra a

tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodo vevdi jogot (Inyvhr. 45.§ (1.) bek.) az egész ingatlanra

vonatkozéan bejegyezzék.

Eladé a fenti tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges tulajdonjog bejegyzési engedélyét a Kiss Ugyvédi
Iroddban (7100 Szekszard, Arany J. u. 13.) iigyvédi letétbe helyezi azzal a feltétellel, hogy azt az Iroda a
vevének akkor adhatja ki, illetéleg az eljaré tgyvéd a Fisldhivatalba akkor nyujthatja be, ha az eladd, vagy a

vevd a teljes vételdr megfizetését igazolta.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének tényérol, az
utolsé vételarrészlet bankszamlaian torténd jovairasat kovetden, haladéktalanul legkésébb 2 munkanapon
beliil az eladé e-mail cimrél a kissugyvedi@tolna.net e-mail cimre, vagy az Iroda
cimére kiildétt teljes bizonyito erejii magdnokiratba foglalt nyilatkozattal tajékoztatja az okiratot szerkesztd
ligyvédet. A vevo - eladdi igazolds elmaradasa esetén — a teljes vételdr megfizetését eredeti, a fogadd bank

altal kiadott 4tutalasi igazolassal igazolhatja.

Tovéabbiakban eljaré iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a
teljes vételar megfizetését kovetd 2 munkanapon beliil benyujtja az illetékes foldhivatalhoz.

Vevé tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjoginak bejegyzésére, illetoleg az adasvételi szerzbdés
foldhivatalhoz torténo benyujtasira csak a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmaral szolo 2013. évi
CXXIL. térvénvben és az ennek végrehajtasihoz kapcsolédé mas jogszabalyokban foglalt az adzisvét%i

szerzodés a mezogazdasagi igazgatisi szerv iltali jovahagyasa utan keriilhet sor. S
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7./ Az elado kijelenti. hogy cselekvoképes magyar alilampoigar és rendelkezési joga korlatozas alatt nem
all. A vevd Kkijelenti, hogy cselekvoképes magyar dllampolgar és jelen adasvétel ingatlanszerzési
korlatozasba nem iitkozik. Kijelentik, hogy szerzodéses nyilatkozataikat biinteté és polgari jogi feleldsségiik
tudataban szabad akaratukbdl tették, és ezen nyilatkozataik valodisdgéért a jogi feleldsséget vallaljak.

8./ Az ingatlan atadasaval kapcsolatos koltségeket az eladd, mig az atvételével kapcsolatos kéltségeket a

vevo tartozik viselni.

9./ Szerzodo felek egyebekben a Ptk. és a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szélo tv.

rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

10./  Szerzodo felek ezennel meghatalmazzak Vesztergombiné dr. Kiss Edit tigyvédet (7100 Szekszard,
Arany Janos u. 13.), hogy dket a jelen adasvétellel kapcsolatos dsszes iigyeikben- az Inytv. Vhr. 126. § 127.
§ -ban foglalt rendelkezésekre is kiterjedden - az Ugyvédi Térvényben irt teljes jogkorrel képviselje az
illetékes foldhivatal elott, tovdbba az Addéhatosag elotti képviseletre, mely azonban kizirdlag a B400-as
NAV adatlap benyujtisira terjed ki, egyebekben kérjiik, hogy az Adohatdésag kozvetleniil a vevének
kiildje meg az illetékfizetéssel kapcsolatos felhivdst. Vesztergombiné dr. Kiss Edit iigyvéd kijelenti,
hogy jelen szerzodés alairasdval egyidejiileg a megbizast elfogadja, a képviseletet ellatja.

lelen adasvételi szerzodés 7 (Hét) eredeti - amelybél 1 (egy) példany Ftv 8.§-ban eldirt biztonsagi
kellékekkel ellatott papiralapi okméanyon készilt - aldirt példanyban késziilt, melyet elolvastunk, tartalmat
meggértettiik, a szerzédésben rogzitett rank vonatkozo adatokat — igy kiilonosen a bankszamlaszamot -
ellendriztiik, és azt, mint akaratunkkal mindenben megegyezdt jévdhagyolag aldirjuk.

Szekszdrd, 2026. augusztus 03.

© - ~—>zdlai Laszlo Szabo Szabolcs
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Vesztergombiné dr. Kiss Edit
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