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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészedl

Sipkovszky Gabriella (sziiletéskori neve: = 4 anyja sziiletéskon neve: .

sziiletési helv és idé: szemelyl azonosito jel: . adéazonositd jel:

., személyl igazolviny szdma: lakcime: 5667 Magyarbanhegyes Arpad utca 51.,
allampolgarsaga: magyar), mint eladd, (a tovabbiakban: . Eladé 1.\ valamint
Sipkovszkv Kilman Andris (szilletéskori neve: . i anyja sziiletéskori neve:
_ ., sziiletési hely és id6. , személyi azonosité je

személyl igazolviny szama: . lakcime: SW8 3NR London 216A Queenstown Road, Egyesult

Kiralysag, tartozkodasi hely: ) allampolgirsiga: magyar), mint eladé, (a

tovabbiakban: ,,Eladé I1.”), valamint

Sxpkovszky Agnes (sziiletéclns ~om-- . - o -4 anyja szilletéskori neve: -, sziletési

lw‘v de A - emowns aun, SzZemélyl azonositd jel , adbazonosits jel:
- eeeem., Személyl 1gazolvany szama: lakcime: 1154 Budapest, Szerencs utca 119. 1.,

al.lampolga.rsaga magyar), mint eladd, (a tovibbiakban: ,,Elad6 IIL.”),

masrészrdl

Majoros Attila Géza (sziiletéskori neve: \, anyja, sziiletéskori neve: n,

szilletési helve ideje: ] személyl azonosité jele: , adéazonositd

jel: , személyi igazolviny szdma: _ lakeime: 1083 Budapest, Szigony utca 2/A. 6. em.

17., é.llampo]garsaga magyar), mint vevd, (a tovabbiakban ,, Vevd™), egylittesen, mint Felek kdzétt, alulirott
napon és helyen az alibbi feltételekkel:

1. Bevezet6 rendelkezések

1. Sipkovszkv Gabriella Eladé 1. 10/60-ad, Sipkovszky Kalman Andris Eladé II. 10/60-ad és
Sxpkovszky Agnes Eladé TI1. 10/60-ad ardnyi kizérdlagos tulajdont képezi a hiteles tulajdoni lap mésolat
szerint a Veszprém Virmegyei Korminyhivatal dltal, Balatonakali, kilteriilet, 0153/44 hrsz. alatt
nyilvintartott mind&sszesen 809 m?négyzetméter alapteriiletd, ,,rét” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban:

»ingatlan®).
2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan osztatlan k6z6s tulajdonban 4ll, a masik tulajdonostirs, Keresztes

Andris, és az Eladok tulajdonrésze fiziakailag megosztisra és egymastd! keritéssel elvilasztisra keriilt, a két
ingatlanrész kiilon bejirattal rendelkezik az utcira, szabadon megkdzelithetd mindketts. Az Eladdk tulajdoni
hanyadihoz igy egy mindésszesen 404,5 m2 alaptertileti telekrész kizardlagos hasznalat joga tartozik, amely
az utcafront fel6l szemben dllva a jobb oldali, mig Ketesztes Andras tulajdoni hinyadihoz az utcafront fel6l
szemben illva a bal oldali telekrész kizdrdlagos hasznilat joga tartozik.

Felek tovabba régzitik, hogy az adasvételi szerz8dés tirpyit képezd telekhinyadon taldlhaté egy 12 m2
alapteriiletd, kénnyGszerkezetes fa kerti tirolé talilhatd, amely nem rendelkezik szilird alappal, az
ingbsignak mindsil, a jelen szerzGdés tirgyit viszont az Eladdk tulajdoni hinyada, és ezen fa tirol6 képezi,
dologdsszességként, azt az Eladék kizirdlag csak egyiittesen kivanjik a Vevd részéte értékesiteni, és a Vevd
is a fa kerti tiroléval kivinja az Ingatlant megvisirolni.

Felek rogzitik azt is, hogy az Ingatlan villany koézmivel rendelkezik, tovabbi taldlhaté az Eladdk
ingatlanrészén egy firt kit (nem ivéviz), és emésztS is, amelyek azonban a fa kerti tiroloba nincsenck
bekdtve, a viz sincsen oda bevezetve.

3. Eljaré ugyvéd ta)ekoztat)a a szerz6dé feleket, hogy az Ingatlanok a mezé-és erdogazdasagx toldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. tdrvénnyel (tovibbiakban ?dfo gzlr7 tv)fossz iges  egyes
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rendelkezésekrsl és Atmeneti szabilyokrdl szolé 2013. évi CCXIL wrvény 3. §-a alapjin mezd-,
erdbgazdasigi hasznositist foldnek mindsill, melynek tulajdonjogit a Vevé a Foldforgalmi torvényben
meghatirozott mbdon és mértékben szerezheti meg.

4. Felek régitik, hogy 2z Ingatlan tulajdoni lap miasolatin elintézetlen széljegy nem talilhatd, viszont
az alibbi bejegyzett teher szerepel:
a) INYER/2025/413561/6 —2025.10.30. szim alatt bejegyzett kézs tulajdon rendezésének
kitelezettsége egész tulajdoni illetSség terjedelmében.

amely az Eladékat kotelezi, viszont az Ingatlan jelen szerzédésbe foglalt értékesitésével ezen kérdést az
Eladék egymés kozétt rendezettnek tekintik.

II. Felek szerz8dési akarata

5. Eladdk eladjsk, Vevd — ismert és megtekintett llapotban, per-, tehet-, és igénymentesen - pedig
megvésirolja az 1. pontban korilirt Ingatlant 30/60-2d tulajdoni arinyban a jelen szerzédésben rogzitett
feltételekkel. Eladdk kijelentik, hogy 2z Ingatlan Allagira vonatkozdan Vevének a szitkséges tdjékoztatast
megadtik.

III. Vételar és annak megfizetése

6. Felek kolcsénds egyeztetést kévetben a vételirat mindosszesen 13.500.000,-Ft &sszegben, azaz
Tizenhirommilli6-Gtszdzezer forint sszegben allapitjdk meg, amelybél  13.000.000,-Ft azaz
Tizenhirommillié forint esik az Ingatlan vételirira, illetve 500.000,-Ft, azaz Otszdzezer forint esik a kert fa
throlé vételirira. Felek rogzitik, hogy a vételar az Eladdkat tulajdoni hinyadaik aranyiban illeti meg, vagyis
Sipkovszky Gabriella Eladéra esik 4.500.000,-Ft, azaz Négymillié-dtszazezer fotint vételir, Sipkovszky
Kilman Andris Eladora esik 4.500.000,-Ft, azaz Négymillio-Stszazezer forint, és Sipkovszky Agnes Eladéra
esik 4.500.000,-Ft, azaz Négymilli6-tszizdtvenezer forint vételar. Felek a vételirnak a jelen pontban
rogzitett Gsszegét a jelen okirat aldirdsival kifejezetten elfogadjik, és egyirtal kizarjk a Ptk. 6:98. § (2
bekezdése alapjan a feltind értékarinytalansig jogcimén alapulé esetleges megtimadasi jogot mind 2z
Eladdk, mind a Vevd tekintetében.

7. Vevé a teljes, 13.500.000,-F¢t, azaz Tizenhirommilli6-tszazezer forint vételirat a jelen
adisvételi szerzédés aldirisival egyidejlleg aldirt pénzletéti szerzédés 4. pontjaban foglalt hataridSben
kételes megfizeti okiratszerkesztd tigyvéd letétjében valé elhelyezéssel, a dr. Moln4r Aniké Ugyvédi Iroda
-nél vezetett N T szdmi bankszimldjin. A letét
kiengedése a jelen szerzGdés mezbgazdasigi igazgatasi szerv altalt jovahagyisit kbvetden torténik meg, a2
irasbeli jévihagys Felek részére vald kézbesitését kévetd 3 (hdrom) banki napon beliil, amennyiben egyetlen
elvisarlisra jogosult sem &l az elGvasirlisi jogival (egylittes feltétel) az alabbiak szerint:
a.) Sipkovszky Gabriella Eladé I. részére 4.500.000,-Ft, azaz Négymillié-Stszizezer

forint Osszeget a A vezetett szamu
bankszamlajara.

b)  Sipkovszky Kilmin Andris Eladé II részére 4.500.000,-Ft, azaz Négymillio-
Otszzezer forint Osszeget a vezetett szamu
bankszamlajara.

c)  Sipkovszky Agnes Fladé III részére 4.500.000,-Ft, azaz Négymillié-Gtszizezer
forint Osszeget a vezetett szamui
bankszamlajira.

Felek ezen osszegbdl 1.350.000,-Ft-ot, azaz Egymillié-hiromszéztvenezer forintot a Ptk. 6:185. §-a
szerinti foglalénak tekintenek. Felek kijelentik, hogy tisztiban vannak a foglalé azon jogi jellegével,
miszerint a szerz6dés meghitsulisiért felelSs fél az adott foglalét cy«;gziti, a k7pott,,lfog1a16 kétszeresen
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VI. Tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé rendelkezés, elgvisarlisi jog

11. A Felek tudomassal bimak arrél, hogy a Fldforgalmi tdtvény rendelkezései a vétel tirgyit képezd
Ingatlan tekintetében elGvisirlasi jogot biztositanak az ott meghatirozott személyek javira. A vételi szandék
elévisarlasi jogosultakkal térténd kozlése a megkotott addsvételi szerz6dés telepiilési Snkormanyzat jegyzSje
altali kifiiggesztésével torténik. Az el6visirlisra jogosult a kézlés kezdd napjitél szémitott 30 napos
jogvesztd hatiridén beliil tebet az addsvételi szerzGdéste elfogadd, vagy az elvisirlasi jogirl lemondd
jognyilatkozatot. Az adisvételi szerz3dés az ezt kovetd mezSgazdasigi igazgatisi szerv hatdsig
jévihagyésaval vilik hatilyossa. Amennyiben az elévasitlisi jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, 2 hatosagi
jovahagyassal az elévisitlisra jogosult 2 vevé helyébe 1ép, tigy a szerzGdésben meghatirozott, Vevilre
vonatkozd kételmek, illetve kdltségek a nyilatkozatot tett el6vasirlisra jogosultra szdllnak at.

121 PFelek régzitik, hogy az elévasitlisi joggal kapesolatosan a jelen szerzGdést a jelen okirat alafrdsatol
szAmitott 8 (ayolc) munkanapon beliil kotelesek az Eladok az illetékes hatésighoz benyijtani a Féldtv. 21.
(1) bekezdése alapjin. Felek megéllapodaak, hogy ezen illetékes hatésighoz t6rténé benydjtisra a vételar
Ssszegének 7. pont szerinti, tigyvédi letétben valo elhelyezését kévetden keriilhet csak sor. A kifliggesztés
idétartamanak lejartit kovetGen pedig Eladok kételesek tadni Vevs részére a jelen szerz6dés kifiiggesztett,
és a levételt kivetGen mezdgazdasigi igazgatasi szerv dltal jévihagyott és ziradékkal ellitott egy ereded
példanyat.

13. Vevé a jelen okirat aldirisival kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a £61d hasznilatit mésnak nem
engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibbi
villalja, hogy tulajdonszerzéstdl szimitott 5 évig a foldet mias célra nem hasznositja. Vevd tovibbid
kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a f5ldhasznalatért jard ellenszolgilratisinak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogetGsen megallapftott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozisa
nem #ll fenn, és vele szemben e szerzést megel6z6 5 éven belill nem llapitottik meg, hogy a szerzési
korlitozisok megkeriilésére irinyul6 joglgyletet kotott.

14. Eladék a teljes vételir megfizetésével végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjik
ahhoz, illetve Felek kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy 2 Vevé javira a tulajdonjog addsvétel jogcimén
30/60-ad tulajdoni aranyban a Balatonakali, kiilteriilet, 0153/44 hrsz. alatt ingatlanra az ingatlan-
nyilvintartisba az illetékes szerv jovihagyasit kovetGen, a jovihagyé hatirozat birtokiban bejegyzésre
keriiljon, az Eladék tulajdonjoginak egyideji torlése mellett.

15. dr. Molnir Aniké figyvéd azt kivetben jogosult és koteles az Eladok dltal visszajuttatott zdradékolt
adisvételi szerzédés foldhivatali bejegyzéshez sziikséges példinyait az illetékes foldhivatalba 3 munkanapon
beliil benytjtani, amint a Felek felé hitelt érdemlé modon igazoljsk, hogy a kifiiggesztésre vonatkozd 30
napos hatiridé eltelt, a hat6sigi jévahagyist megadtik, valamint a ziradékolt adasvételi szerz8dés a Vevd
részére Atadésra keriilt, tovibbi a vételar hiznytalanul megfizetésre keriilt Eladok részére az tigyvédi letétbdl
valé kiengedéssel.

VII. Adé-, és illetékrendelkezések

16. Felek kijelentls, hogy tudomissal birnak 2 jelen szerzGdéssel kapesolatos add-  és
illetékrendelkezésekrdl, az igénybe vehetd illetékkedvezmény lehetdségekrdl, az add, és illeték szamitisaval,
megfizetésével kapcsolatosan  téjékoztatva lettek. Felek rbgzitk, hogy Eladéknak a személyi
jovedelemadérol sz0l6 1995. évi CXVIL tdrvény rendelkezései szerint az Ingatlan truhdzdsibol szarmazé
bevétele utin addkdteles jévedelmiik keletkezhet. Eladdk kijelentik, hogy az adéval kapcsolatos tijékoztatast
okiratkészits tigyvédtol megkaptik. //’“
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kételes visszatériteni, ha pedig 2 szerz8dés olyan ok miatt szlinik meg, amiért egyik fél sem felelGs, akkor 2
foglalé Ssszege is egyszeresen jir vissza. Felek rOgzitik tovabba azt is, hogy a foglalé sszege az Ingatlan
vételariba beszamit. Ha pedig az adisvétel meghitisul, Ggy a foglalé 6sszege a Felek eltérd kozds
megallapodisinak hidnyiban a Ptk. szabilyai szerint jar vissza.

IV. Birtokba bocsaitis

8. Pelek megillapodnak, hogy a jelen szerz3dés tirgyinak birtokba bocsitisira a teljes vételdr
megfizetését kévetd 7 (hét) naptiti napon beliil ketiil sor. A birtokba bocsatassal Elad6k az Ingatlan birtokat
1s atruhdzzdk Vevére.

8. Felek az Ingatlan birtokinak Atrubizisirdl jegyzSkényvet vesznek fel, amelyben régzitik a
fogyasztist mérd orik illisdt, valamint a birtokba bocsitds tényét. A birtokba bocsatasig Eladdk, attél
kezd6dGen Vevé jogosult szedni az Ingatlan hasznait, viselni terheit és mindazt a kart, amit senkire nem
lehet terhelni. A birtok Atruhazisiig Eladdk kételesek az Ingatlant személyes ingdsigaikedl kidiriteni, és a
‘kozlizemi mér6rik atirdsinak alkalmdval vagy Gn. ,,nullds igazolisokkal”, vagy az utolsé havi koziizemi
szimla kivonatokkal, és azok megfizetésének igazolisival igazolni, hogy a birtokba bocsitasig az Ingatlant
terheld 6sszes koltség megfizetéste keriilt. Amennyiben utdlag mégis felmeriil birmilyen koziizemi tartozas
a birtok dtruhizisit megel6z8 idBszakra vonatkozdan, gy azt Eladdk kételesek viselni és haladéktalanul
megtériteni,

9. Eladdk kételezettséget villalnak arra, hogy a birtokba bocsitds napjiig az Ingatlan lakéhelyként,
tartézkodasi helyként, vagy jogi személy/jogi személyiséggel nem rendelkezd szetvezet székhelyeként,
telephelyeként, fidktelepeként nem lesz bejelentve. Elad6k tovibba szavatolnak azért, hogy amennyiben a
birtokbaadast kovetSen kideril, hogy az Ingatlan valakinek bejelentett lakéhelye, székhelye, telephelye vagy
fidktelepe, vagy barki ilyen igénnyel 1ép fel, vigy 15 napon belill intézkednek azok kijelentésérdl és
elhelyezésérol.

10.  Eladék kijelentik, hogy 2 bittok dtrubizissal egyidejiileg hozzdjarulnak ahhoz, hogy a kéziizemi
mérsorik Vevd nevére étirisra keriiljenek, illetve kételezik magukat, hogy ennek érdekében minden
sziikséges nyilatkozatot megtesznek, és egylittmiikddnek a VevSvel. Vevd koteles a kdziizemi mérdorik
sajat neviikre t3rténd 4tiratdsirdl a birtok truhdzdsit kévetS 15 (tizendt) naptiti napon belil 6nalldan sajit
magz intézkedni 2 jelen adisvételi szerz8dés, valamint a birtokbaadisi jegyzGkonyv alapjan.

11. Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd az ligyvédi tevékenységtdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény
45/A. §-2 alapjan széban tdjékoztatta Sket az adatviltozids-kezelési szolgiltatis igénybevételének
lehet6ségérél, mely szerint a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetS szolgaltatis igénybevételével a
honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknil kézmiveik Atiratisat és adatviltozasaik atvezetését egy
helyen, ingyenesen kérhetik.

V. Szavatossagi nyilatkozat

9. Eladok szavatoljak az atruhdzandé Ingatlan pet-, tehet- és igénymentességét, és azt, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevs tula]donszerzcset és bittokba 1épését korlitozna, vagy kizarna.
Az Eladok Kijelentik, hogy az Ingatlant kdztartozis, ad6 és addk médjira behajtandd tartozas nem terheli
Fentiekért az Eladdk a polgari jog szerint szavatossigot vallalnak.

10. Vevé nyilatkozik, hogy nem mindsiil regisztrilt foldmiivesnek, sajit maga elovisirlasi jogra nem
jogosult, tovibba nyilatkozik, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé nyilatkozik a Foldforgalmi
térvény 10. § (2) bekezdése alap;an, hogy a jelen adasvételi szerzodessel mcgszerezm ént}ngatlan nem
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17. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan megszerzésével kapcsolatosan felmeriils vagyonatruhazési illetéket,
az ingatlan-nyilvantartasi eljirdsi dijat, tovabba a jelen adisvételi szerz6dést ellenjegyzS ugyvéd munkadijat
a Vevo viseld.

VIII. Meghatalmazais

18. Felek meghatalmazzik dr. Molnir Aniké figyvédet (dr. Molnir Aniké Ugyvédi iroda, 1116
Budapest, Kalotaszeg utca 15.) a jelen szerz8dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a tulajdonjog
bejegyzése iranti ingatlan-nyilvintartasi eljirds vitelével, tovibbd az 1. pontban korilirt Ingatlanra vonatkozd
ingatlan-nyilvintartisi adatokba tténd betekintésre és masolatkikérésre, valamint a kifdggesztessel és a
terméfolddel kapesolatos egyéb szilkséges nyilatkozatok, jovihagyisok beszerzésének tgyintézésre, a
kiftggesztési el;aras vitelére, valamint a 474/2013. (XII. 12.) Korm. Rendclet melléklete alap]an bcnyu;tando
kérelem aldirdsara és benyujrisira, valamint az adényomtatviny felek képviseletében térténd kitoltésére és
alairdsira, amely azonban nem jogosit fel az illetékhivatal elétti képviseletre, iratok dtvételére, kézbesitésére.
A meghatalmazist dr. Molnar Aniké tgyvéd elfogadja.

19. Szerz6d6 felek azonositisit a pénzmosis é a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LIIL tdrvény elSirdsainak megfeleléen az eljird Ugyvéd a
szerzOdéskotéskor elvégezte, személyazonossigukrdl a személyazonosité igazolvinyok (lakcimet igazold
hatésagi igazolvanyok) ellenérzése révén meggySz8détt. Ennek alapjan eljird tigyvéd az elbirt adatokat a
szerzGdésben valé feltiintetéssel rSgzitette. Szetz6d6 felek jelen okirat aliirdsival kijelentik, ezen szerzSdés
megkotése soran sajit neviikben, illetSleg érdekiikben jirtak el. Felek kijelentik, hogy a szerzédésben
szereplS személyi adataik teljes koriek, a valésignak megfelelnek.

IX. Egyéb rendelkezések

20. Felek kijelentk, hogy mindannyian nagykord, cselekvGképes magyar allampolgarck, tgylet
képességiik korldtozas ala nem esik, személyazonossigukat személyl igazolvanyaval igazoljik.

21 E szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi torvény vonatkozo

rendelkezésel az irinyadok. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést egyben iigyvédi tényvizlamak is tekintik.

22. Ezen szerz3dést Felek elolvasis és kdz6s értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t

jovahagyolag irtik ald.

Budapest, 2026. jilius 27. : )
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Ellenjegyzem Budapesten, 2026. jilius 27-én:
dr. Molnar Aniké Ugyvédi Iroda / dr. Molnir Aniké Ggyvéd Zéradék:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette génybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MERETEI
ANIKO felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 14.09.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: UNYI ANIKO
Sziiletési hely: MOHACS
Sziiletési datum: 1984.03.11.
Anyja neve: PAP MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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