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adoaz. jele: nag}ar zﬁ(ﬁW@ldi természetes személy) 2659 Ersekvadkert Zrinyi utca Y. szam alatt TARCETTIe
elad6 /a tovabbiakban: elado/. masrészrdt—
Béke Viktoria (sziil. név: - : dy szl = Azl , $2.572.. ~ wdoaz. jele:
. magyar allampolgér, beltoldi természetes személy, aki a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés e) ponya aiapjan, olyan
féldmuves, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mezGgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag
teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek koézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratol kozaton vagy kizforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsiera van, 18.§ (4) bekezdés b) pontja szerint fiatal
foldmiives, elovasarlasi jogra jogosult. Kamarai tag, nyilvantartasi szam: ) 2645 Nagyoroszi Martirok at 20. szam alatti
lakos, mint vevé /a tovabbiakban: vevd/, egyiittesen felek /tovabbiakban felek/ kozott az alabbi feltételekkel:

1. Elado eladja, vevé pedig megveszi az ingatlan-nyilvantartasban a Borsosberény zartkert 927/4 hrsz. alatt felvett 2737 négyzetméter
teriiletdi, 3,53 AK értékii, szant6 miivelési aga ingatlanban az eladé tulajdonat képezo sszesen 3/4-ed tulajdoni hanyadot, az ingatlan
megtekintett allapotaban.

2. Szerz0d6 felek a Borsosberény zartkert 927/4 hrsz-u ingatlan vételarat 300.000,-Ft-ban azaz haromszazezer forintban, allapitjak meg,
mely Jss7egeket a vevo jelen szerzédés hatalyba lépését kovetd 15 napon beliil banki atutalassal teljesit az eladé

szam bankszamlaszamara.
Elado a vételar el6zoek szerinti megfizetését a vevo részérdl szerzédésszeri teljesitésnek ismeri el. Szerz6do felek megallapodnak, hogy
a vételar kifizetésének a napja a vételar fent megjeldlt bankszamlan tortént jovairasanak a napja.

3. Az elado az ingatlant szerzodés hatalyba lépését kovetden, a teljes vételar megfizetésének napjan adja a vevé birtokaba, aki ettdl az
idoponttdl élvezi annak hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt. Az elad6 az ingatlan birtokat a teljes vételar megfizetésének
napjan ruhazza at a vevore.

4. Szerz6do felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és elidegenitési, illetve ingatlan szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.
Rogzitik a felek, hogy a helyi 6nazonossag védelmérsl szolé 2025. évi XLVIIL. torvény fethatalmazasa alapjan a helyi 6nazonossag
védelmére vonatkozo rendelet Borsosberény telepiilésen nincs.

Szerz0do felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelst ingatlant a Nyugat-Nograd Vizmi Kft /2660 Balassagyarmat Rakdczi at 134 jogosult
Javara bejegyzett vizvezeték szolgalmi jog, a MATAV RT. /1122 Budapest XII. ker. Krisztina korat 6-8/ javéara bejegyzett optikai kabel
vezetékjog, a Magyar Tavkozlési Rt. /1013 Budapest Krisztina korat 55/ javéra bejegyzett tavkozlési vezetékjog, és az EMASZ Halozati
Kft. (3525 Miskolc Dozsa Gyorgy. utca 13.) Jjogosult javara bejegyzett vezetékjog terheli. Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlant ezen
teherrel szerzi meg, ezen tilmenden az eladé felelosséget vallal és szavatol az eladott ingatlanhanyad per-, teher- és igénymentességéért,
tovabba azért, hogy harmadik személynek az ingatlanokon nem 4ll fenn olyan joga, amely jelen szerzodés megkotését akadalyozna,
meghidsitand, vagy hatalyat korlatozna, és kijelentik, hogy az ingatlanhanyaddal kapcsolatban kdztartozas, dij és hatraléka nem all fenn.

5. Az eladé kiilon jognyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Borsosberény zartkert 927/4 hrsz-a
ingatlan &sszesen Ys-ed aranyt tulajdonjogat, vevé nevére adasvétel Jjogeimén az ingatlan-nyilvantartédsba bejegyezzék, az elado egyazon
aranyu tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

Az elad6 az ezen tulajdonjogot engedd bejegyzési engedélyt a szerz6dés alairasakor 2 (kettd) példanyban eljaro tigyvédnél letétbe helyezi
azzal, hogy eljar6 tigyvéd azt akkor nyujtsa be a foldhivatalba, amikor a szerzédés hatalyba lépését kovetoen az eladd részére a teljes
vételar igazoltan megfizetésre keriilt. Eljaro iigyvéd a bejegyzési engedélyt a feltételek teljesitésének igazolasatdl szamitott 5 (6t) napon
beliil koteles a fldhivatalhoz benyijtani vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése, illetve eladd tulajdonjogdnak
torlése végett. Az elado a teljes vételar megfizetésnek tényérdl eljaro tigyvédet haladéktalanul értesiteni koteles. /ferenczidr@gmail.com/

6. A vevoé kijelenti, hogy a mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) -
5.§ 7. pontja alapjan nyilvantartdsba vett foldmiivesnek, a 6. pont alapjan fiatal foldmivesnek minésiil. .A vevo kijelenti, hogy a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.)

- 13. § (1) bekezdése alapjan bekezdésében meghatarozottak szerint - ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1)
bekezdés d) pontjiban foglalt eseteket — vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
cleget teszek a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek Kivételével - mas célra nem hasznositja. A 2013. évi CXXII. tiirgénfy 132
§ (1a) bekezdése szerint a fold mas céli hasznositisinak minésiil az erdé termelésbél vald iddleges vagy végleges kivonészﬁis%' Ly,

- 13. § (4) bekezdése alapjan, ha tulajdonjog atruhézasardl szolé szerzédés targyat képez6 fold harmadik személy hasznélatéga@v%}lg'
vallalja, hogy a fennall6 fldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és vallalja a foldhasznalati jogviszony meg;sfziihééiéﬁ;}'
koveté idore a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket.

v3a g
- 14. § (1) bekezdése szerint nyilatkozik arrol, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen=
korabbi foldhasznlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: f5ldhasz algti

dijtartozas). Lo e

T o <
- 14 § (2) bekezdése szerint arrél nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z0 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a §zerzési
korlatozasok meskeriilésére iranyulo jogiigyletet ktott.

q7orcsik Hedvig Piroska Beke viktoria
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- 16. §-a altal szabalyozott szerzési és birtoklasi korlatba jelen szerzédésbe foglalt tulajdonszerzése nem iitkozik.

- 18.§.(D bekezdés e) pontja alapjan, olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi
uzemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adés-vétel targyat
képezo fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi hataratol kozaton vagy kizforgalom eldl el nem zart maganuaton legfeljebb 20 km
tavolsagra van, 18.§ (4) bekezdés b) pontja szerint fiatal foldmiives, elovasarlasi jogra jogosult.

A 2013. évi CXXII. torvény 15/A §-a alapjin az eladé az alabbi tajékoztatast nyujtja: a szerzédés targyat képezo foldet hatalyos
vagy a szerz6déskotés idGpontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy tébblethaszndlati megdllapodds nem
érinti.

A Vevd, mint szerzé fél a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan akként nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

7. Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarl
sz616 2017. évi LIII torvény alapjan azonositasi kitelezettség terheli a felek torvényben meghatarozott adatai vonatkozasaban. A felek
adatait eljar6 tigyvéd az informécidés nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. torvény rendelkezései
alapjan, kizarélag jelen szerzodéshez kapcsolodd megbizas és a 2017. évi LIII torvényben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezeli.
Eljaré uigyvéd felhivja a szerzod6 felek figyelmét, hogy az iizleti kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban
bekdvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstél szamitott 6t munkanapon beliil ktelesek az okiratszerkesztd iigyvédet irasban értesiteni.

8. A szerz6dés megkotésével kapcesolatos koltségek, valamint a vagyonatruhazasi illeték a vevét terhelik.

9. Jelen szerzédés akkor Iép hatalyba, amikor a jogszabalyban eldirt vételi ajanlat alapjan az el6vasarlasra jogosultak részére az e
Jogosultsag gyakorlasara nyitva allo hatarido letelik gy, hogy ezen hatarid alatt a jogosultak részérél érvényes elfogadé nyilatkozat a
vonatkozo rendelkezések szerint nem érkezik, és a szerzodést az illetékes szervek jovahagyjak. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben
a vevét megeldz6 eldvasarlasi jogra jogosult érvényes elfogado nyilatkozatot tesz, eljard szerv hatdrozata alapjan a vevd helyére az
elovasarlasra jogosult 1ép.

A felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CCXII. torvény 13/A4. § (1) bekezdése szerint az addsvételi szerz6dés az elévasarldsra jogosultra
nézve kiilon rendelkezést nem tartalmazhat. A vevé helyébe 1épd elévdsarldsra jogosultat az adasvételi szerz6désnek a vevére vonatko=6
rendelkezései jogositjik és kotelezik.

Eladok jogosultak jelen szerz6déstél elallni, ha a vevo az illetékes szerv hatarozatanak eljaro tigyvéd altali kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil a 2. pontban meghatarozottak szerint a vételarat nem fizeti ki.

10. Szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval meghatalmazzak dr. Ferenczi Gabor ligyvédet, jelen okirat elkészitésére, és az ezzel
kapcsolatos elévasarlasi jog kozlési, hirdetményi, hatosagi és foldhivatali eljarasra és NAV elétti eljarasra - B400 nyomtatvany kitdltése,
alairasa és csatoldsara kiterjedéen — tovabba — a Borsosberény zartkert 927/4 hrsz- ingatlan 3/4-ed, aranyu tulajdonjoganak vevé nevére
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, az eladd egyazon ardny( tulajdonjoganak egyidejii torlésére, is
kiterjedden- azzal, hogy az ligyvédi torvényben meghatarozott jogkdrben eljarjon, és a feleket teljes koriien képviselje. Jelen
meghatalmazas kiterjed az esetleges név, adat, szameliras, vagy nyilvanvalo szamitasi hiba tekintetében, ezen hibak kzvetlen szovegbe
irés utjan, bélyegzével vald kijavitdsara. Az ilyen kijavitds nem mindsiil szerzédésmodositasnak. Eljaro iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja. Jelen szerz6désben foglaltak tényvazlatnak tekintendéek.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy eljaro figyvédtdl az iiggyel kapcsolatos felvilagositast, az esetleges illeték- és adofizetési kotelezettséggel
kapcsolatos informaciokat megkaptak. Eljaré tigyvéd felhivja a felek figyelmét a foldhasznalattal kapcsolatos bejelentési kitelezettségre
¢s az el6vasarlasi joggal kapcsolatos szabalyokra. A szerzodésbol eredd adé — illetve illetékjogi kovetkezményekért eljaré iigyvéd
semmilyen feleldsséget nem vallal.

11. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok. Szerzédo felek ezt a szerzodést
elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, helybenhagyolag alairtak, és abbol egy-egy alairt és iigyvéd altal ellenjegyzett
peldanyt atvettek.

Nagyoroszi, 2026. jalius 23.
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Szoresik Hedvig Biroska Béke Viktéria
eladé vevo

Ellenjegyzem Nagyoroszi, 2026.07.23-an:
Dr. Ferenczi Gabor
tigyvéd
kamarai azonosito szam: 36060046
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