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’ - lakshely: 2737 Ceglédbercel, Iskola utca 76,;
allampolgarsaga:

magyar) mint Elad61 és
P4l Andrea (

., lakéhely: 2100 Godalls, Szabadsag tér 12-13. 10 emelet 78,; ; S
- “édllampolgarsaga: magyar) mint Eladoz,

valamint
Fridrik Déra -

lakik: 2736 Mikebuda, Ereklyési it 16.;

- allampolgdrsaga: magyar; foldmiivesnek minéstlé személy) mint

Vevd
koézott jott 1étre az alabbi feltételekkel, a keltezés szerinti helyen és idépontban.
Az ingatlan adasvételi szerzddésben (a tovabbiakban: Szerzddés) az Eladdl és Fladé2 egytittes
megnevezése Elad6k, valamint az Eladok és a Vevé megnevezése egylittesen: Felek.

Elézmény: Vevs vételi ajanlatot tett Eladék szdmara az 1, pontban koriillirt ingatlanra annak
valamennyi jogi és egyéb tartozékaval egylitt, 2 000 000,- forint, azaz kétmillié forint vételarért.
Eladék az ajanlatot elfogadtdk, és az elfogadott ajinlat szerint a jelen egységes szerkezet(l
adasvételi szerz6dést kotik meg a Felek:

1 Az adasvétel targya

1. Eladél-nek és Elad62-nek az % - 1/2 ardnyv tulajdondban all, a Pest Virmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2-nél (C_eglédi Foéldhivatali
Osztalynal) nyilvantartett, Mikebuda, kilteriilet, 0105/6 helyrajzi széih alatt felvett,
természetben Mikebuda killteriilet 0105/6 hrsz. (cimképzés alatt) talalhato, 6S-ISz_ésen 1022
m2 teriiletil (mindségi osztdlyok megjelolés: 0) és 0 AK értékd, kivett/tanya miivelési 4gn
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatian), amely a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616

2013, évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Térvény) 5.§ 17) pontja alapjan mezé-,
erdogazdasagl hasznositasa féldnek mindésil. Eladél tulajdonjogat és pontos tulajdoni
illetéségét az Ingatlan tulajdoni lapjdnak 11/3 rovata, Fladd2 tulajdonjogat és pontos tulajdoni
(illet6séget az Ingatlan tulajdoni lapjinak H/4 rovata tarta]mazza A tulajdoni lapon elintézetlen
- széljegy nem szerepel.

2. Eladdl és Eladé2 az 1. pontban koriilirt, az ket megilletd % -1/2 ardnyt tulajdoni
1iletoseguket elad]ak Vevd szamara, Vevd pedig mmd a két tulajdoni illetdséget, azaz az
Ingatlan telyes és egesz 1 /1 aranyt tulajdoni hanyadat adasvétel jogcimén megvisirolja
annak va]amenny1 jo gl és. egyeb tartozékdval egyiitt.

3. Fe1e< rogzxtlk hogy a tuIa]donl lap IH része szerint az adasvételi szerzédés targyat képezb
tula]dom 1lletosegekre teher nincs bejegyezve. Eladék szavatoljak, hogy az Ingatlan
tulajdoni illetfségiik igény- per- és tehermentes. Eladék szavatoljdk tovabba, hogy
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mngatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosrél nem tudnak, tovabba a tulajdoni illetdségiikén

senkinek sem 4all fenn olyan szerzddéssel biztositott joga, amely a Vevd tulajdonszerzését

akaddlyozza vagy meghiisitia. Elad6k szavatoljak, hogy a tulajdoni illet§ségiikkel -
kapcsolatban elmaradt kézmf{itartozasuk, adétartozasuk nincs. ]
Felek az Ingatlan egészének, azaz az 1/1 ardnyG tulajdoni hadnyadnak a vételdrat
mindésszesen 2 000 000,- forintban, azaz kétmillié forintban dllapftjak meg. A vételdr -
egyenld ardnyban illeti meg az Eladdkat, azaz Eladdt szdmdara 1 000 000,- forint, Eladé?2
szdmara is 1000000~ forint vételar jir. A vételdr teljes egészében az 1022 nm |
kivett/tamya ellenériéke, az Ingatlanon felépitmény, iltetvény nincs, &és azon;
agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté. Felek rogzitik, hogy a vételdrat kozos. :
megegyezéssel alakftottak ki az Ingatlan megtekintett dllapotara tekintettel, azt meltényosnak

tekintik.

Vevd a vételar megfizetését az alibbiak szerint vallalja:

5.1. A Szerzédés aldirasakor dsszesen 200 000,- forintot foglald jogcimén, dtutaldssal fizel
meg Eladék szdmara, mely osszegnek a bankszdmlajukon torténd maradéktalan ]ovafrasa'
Eladék a Szerzédés alafrasaval elismerik: Fladél a szamara fizetendd 100 000,- for
foglald megfizetése helyélil a Magnei Bankndl vezetett 162 T
bankszémlajét, Elado2 pedig a szdmdra fizetendd 100 000, forint foglald megfizeté
helyétl a Magnet Banknal vezetett 162 " szdmi bankszAmlajat je
meg. A foglald a vételar részét képezi. Felek nyilatkoznak, hogy a foglalé intézményével
jogi szabdlyozdsaval tisztdban vannak. Ennek értelmében a Szerzddés létrejitte vag .
teljesitésének Eladéknak felrohatéd okbdl torténd meghitsulasa miatt Eladék a foglalé dup]a]a? N
kitelesek a Vevfnek visszafizetni, illetve Vevé, amennyiben a Szerzddés létrejotte vag—-
teljesitése neki felr6haté okbol hitsul meg, a foglalét elvesziti. Ha a Szerzddés teljesitése olyo -
okb4l hiasul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindannyian feleldsek, a fogla
visszajar, Felek egyik félnek sem felréhatd eseménynek tekintik azt, amennyiben a 'Iorvel
18.§ (1) bekezdésben meghatarozott, a Vevét megeldz6 el6vasarlasra jogosult €] ezzel a ]ogav
illetve, amennylben a mezogazdasagl igazgatdsi szerv a Szerzfdést nem hagyja jéva.

5.2. A vételdr fennmaradd Osszegét, azaz 1800 000,- forintot (egymilli6- nyoicszaze{f -
forintot) Vev6 szintén atutaldssal teljesiti az Eladék szdmara tigy, hogy Eladé1 szany’ ST
900 000,- forintot (kilencszazezer forintot) a fent meghatirozott Magnet Banl{f, R
vezetett 162( ' szamu bankszamlara, Elad62 sziamdra 900 000, forllfi_[ ;
(kilencszazezer forintot) a Magnet Bankndl vezetett 162 e s79f
bankszamldra utal. A vételar fennmaradd Gsszegét Vevé a mezdgazdasagi igazgé’r :
szerv ]ovahagyasat tartalmazs, feliilbélyegzett Szerzédés iigyvéd altali kezhezvet _ ,
kovetd 2 banki napon beliil vallalja megfizetni.

Eladdk kotelezettséget vallalnak, hogy az 5.2. szerinti fennmaradé vételar osszegene t

bankszamlajukon térténd maradéktalan jovafrasat kévetd 2 banki napon belil {rashan, elektrof :

levélben értesitik az oklratszerkeszto ugyvedet az osszeg maradektalan megfizetesergé:
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Elad6k a tulajdenjogukat fenntart}ak és Vevo tulajdonjoganak bejegyzése az Ingaf
vonatkozéan a teljes vételdr Fladok részére tortént megfizetését kovetden lehetséges. Sz¢
Folal: o Qrarzédéc aldlrdcdval kérik az illetékes insatlaniievi hatésagot. hogv az Ing




nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarél szo16 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Inytv. vhr.} 45.§ (1) bekezdés alapjan Vevé javira a bejegyzés hatdlydnak
kezdetére irdnyadé iddponttd]l szamitott 6 (hat} hénapos id6tartamra sziveskedjék
bejegyezni, melyhez Eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a
Szerzidés alilrasaval,
8. Eladok kitelezettséget vallalnak és nyilatkoznak, hogy a Szerzddés aldfrasaval egyidejiileg az
okiratszerkesztd tgyvédnél {igyvédi okirati letétbe helyezik az iigyvéd altal ellenjegyzett
okiratba foglait tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatukat 3 eredeti példinyban,
amelyben kifejezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba vétel jogeimén 1/1 arényban bejegyzésre, Eladék 14 - 4
aranyu tulajdonjoga pedig egyidejlileg torlésre keriiljon (a tovabbiakban: "Bejegyzési engedéfy").
Az ligyvédi letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az eljdré ligyvéd akkor jogosult és kételes
benyijtani a Foldhivatalhoz, amikor Vevé az Eladél és Eladé2 szdméra, a meghatarozott
bankszamldkra a szdmukra jiré 900000, - 900 000, forintot, azaz a teljes vételdrat
maradektalanul megfizette ¢s ezt az Eladdk {rasban/e-mail-en az okiratszerkeszté tigyvédnek
1gazol;ak vagy a Vevé hitelt érdeml6 médon, a bankja 4ltal kidllftott, a megbizas teljesitését igazold
bankklvonattal igazolja. Felek a Szerzddést egyben iigyvédi okirati letéti szerzédésnek is
mmosmk melyben okirati letev az Eladdk, okirati letét jogosultjai a Vevé és okirati letéti 6rz6,
a7az letetemenyes az okiratszerkesztd és meghatalmazott tigyvéd. Az okirati letéti Grzés célja az
Eiadok mmt letev6k altal okirati letétbe helyezett bejegyzési engedély Orzése azzal, hogy
amennyxben a ]elen pont szerinti feltétel megvaldsul, azaz az Ingatlan teljes vételara megfizetésre
kerul az Eladok szaméra, letétkezel§ Ggyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyet okirati
letétkent OI‘IZ az illetékes foldhivatal szaméra benytjtja, Amennyiben a Szerz&dés meghitisul, azaz
a Felek a szerzddestol elallnak, vagy a szerzddést barmilyen médon megsziintetik, a szerzédést
felbontjak vagy barmely okndl fogva a vételdr a fizetési hataridén - vagy a meghosszabbftott
hatarldon "2 "beliil nem kertil megfizetésre, letéteményes a tulajdonjog bejegyzési engedély
:, valamennyi példanyat az Eladok szdmadra kiadja, vagy helyresllithatatlan médon megsemmisiti.
59, [Fladékaz Ingatlant a vételar maradéktalan kifizetését kévetben, a Vevivel torténd egyeztetés
¢ szelmt ad]ak blrtokba
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o I_'I. A terméf6lddel kapcsolatos specialis rendelkezések és nyilatkozatok

. Vevd nyllatkomk hogy belf6ldi természetes személy, foldmiivesnek minésiil. Foldmiives
nyllvantartésba vetel ideje és egyszeriisitett hatdrozat kelte és szdma: 2014.11.13;
A Kamarai nyilvAntartasi szama:

' 1 Vevé nyilatkozik, hogy a mir tulajdondban és haszonélvezetében 4li6 fold teriilete és a
megszerezni klvant fold teriiletnagységa egyiittesen nem haladja meg a 300 hektirt, azaz a
foldszerzes1 max1mum0t nem haladja meg.

. Vevé nyllatkomk tovabbd az ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 2021. évi C térvény
vegrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglaltak szerint, hogy
reszarany tula]donnal NEM rendelkezik.

_,Vevo vallal]a hogy a fold hasznalatat masnak nem enged1 at azt maga hasznalja, és ennek




tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott

esetek kivételével - mas célra nem hasznosiija.

14. Felek nyilatkoznak, hogy a szerzddés targyat képezd fold nincs harmadik személy
hasznalataban, azt hatalyos foldhasznalati szerz8dés vagy tobblethasznalati megallapodas

nem érinti.

15. Vevé tovabba nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgéltatésénak%
teljes{tésébd] eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és -

fennalld dfj-, vagy egyéb tartozdsa, azaz foldhasznalati dijtartozasa nincs.

16, Vevd tovabba nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem y
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet

kétott.

17. Felek tisztiban vannak azzal, hogy a Szerz6déshez a mezbgazdasdgi igazgatasi szer‘vf

jovahagyésa sziikséges.

- 1l1. E}6vésarlasijoggal kapcesolatos nyilatkozatek

18. Felek nyugtézzak, hogy Vevének a Tiirvény 18.§ (1) bekezdés ¢) pont szerint mindsilé es
sorrendet biztosité elfvasarlasi joga all fenn, azaz olyan foldmives, aki helyben lakrjf‘

szomszédnak mindsiil.
19. Vevd a fentiek szerint mindsiild elévasarlasi jogot aldtdmasztando nyilatkozik, hogy
19.1. helyben laké szomszédnak mindsiil a Térvény 5.§ 10. a) pontja érteiméhenf
mivel :
19.2. helyben lakik, azaz egyezben a lakcimnyilvantartds adataival 2017. januar J
napjatdl 2736 Mikebuda, Ereklyési tit 16. szam (Mikebuda, kiilteriilet, hrsz. 0105/4) ala

lakik, és
19.3. legaldabb egy éve tulajdonaban Iévé fold szomszédos az adasvételi szerzode

targyat képezd folddel. Vevé 1/3 ardnyld tulajdondban all a Pest Varmegy[f L

Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztdly 2-nél (Ceglédi Fé’)ldhivata":'

Osztdlynal) nyilvantartott Mikebuda kiilteralet, 0105/2 hrsz-0, tanya és szoJ

megnevezés(i ingatlan, valamint Vev6 1/1 aranyd tulajdondban all a Pest Varmegyg'

Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2-nél (Ceglédi Foldhlvate; _

Osztalynal) nyilvantartott Mikebuda kilterilet, 0105/4 hrsz-11, tanya megnevezé
ingatlan. ;"?
19.4. a fenti 19.3-ban meghatérozott, Mikebuda kiilteriillet 0105/2 és 0105/4 hrsz
ingatlanokat a jelen jogligylet tArgyat képezd foldtdl, azaz az Ingatlanté]l minddssze onzl(;:‘
helyrajzi szam alatt nyilvantartott (it kézbeékel6dése valasztja el, egyezben a Torvény ’
23. pontjaval. r
20. Eladék nyilatkoznak, hogy szerzédéssel megéallapodadson alapulé el6vasarlasi jogot senkin}:
sem biztosftottak, 5
21, Felek nyugtizzak, hogy az adasvétel targyat képezé foldre
21.1. a helyi dnazonossag védelmérdl szo616 2025. évi XLVIIL térvény (a Lovabblakb

Hévty,) felhatalmazdsa alapjan a telepiilési dnkormanyzat rendelete el6vasariasi jogot n ~
alapitott, tovabba



21.2. a magyar épitészetrdl sz616 2023, évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.)) 127. §-a
elévésarlasi jogot nem alapitott.

IV, Meghatalmazas és tigyleti meghizas

22, Eladok és Vev eziiton meghatalmazzak és iigyleti megbizast adnak dr. Siili Nikoletta
egyéni ligyvédnek (székhely: 2700 Cegléd, Rékéczi it 5. 11 emelet 8, aliroda: 2700 Cegléd,
Alkotmény utca 1/A, kamarai azonos{té szam: 36068746}, hogy:

22.1. a Szerzddés és a Bejegyzési engedély megszerkesztése és ellenjegyzése soran
eljarjon; és

22.2. Feleket a jévdhagydsra jogosult Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali

Féosztaly mint mezbgazdasagi igazgatdsi szerv elftti eljardsban, valamint az ingatlan
fekvése szerint illetékes és eljarni jogosult telepiilési dnkorményzat jegyzéije, valamint a
Magyar Agréar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejiesatési Kamaranak a szerzédéssel érintett
fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi féldbizottsag), tovabba a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F@osztaly Foldhivatali Osztily 2 (Ceglédi
Foldhivatali Osztaly) elétti eljarasban képviselje; és

22.3, az Ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lé 2021, évi C. térvény végrehajtasarsl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 126.§ szerint a meghatalmazott tigyvéd a beadvanyt
javitsa, és a hivatkozott Korm. rendelet 127.§-a szerint a magdnokiratot javitsa, azt
kézjegyével és ellenjegyzéssel lassa el, és elektronikusan szerkesztett okirat esetén az
okiratot kicserélje az elektronikus eljarasban; és

22.4. Felek képvis_eile‘t'ében a NAV B400 adatlapot elektronikusan benyijtsa azzal, hogy a
NAV elbtti tovébb_i'el]'érésra a meghatalmazas mar nem terjed ki,

Okiratot szerkesztd l'igjrvéd_a meghatalmazast és az figyleti meghizést elfogadja, és a

Szerzédést a keltezés napjdnak megfelelé id6pontban jegyzi ellen. Az okiratszerkesztd

igyvéd helyettesitésére jo’gOsultfa_Mag}'iar Ugyvédi Kamaranal bejelentett helyettesits tigyvéd,

aki fgy jogosult az okiratszerkesztd és meghatalmazott nevében és képviseletében annak

akaddlyoztatdsa esetén eljarni: Dr. Vagé Gydrgy tigyvéd (székhely: 2700 Cegléd, Pesti at 1.,

KASZ: 36070851}

V. Vegyes rendelkezések

A Szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari tdrvénykényvrél szélé 2013, évi V.
% torvény, valamint a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmarsl sz6lé 2013. évi CXXII térvény
¢ szabalyai az iranyadok,

_ Eladok és Vevé is belfoldi természetes személyek, magyar allampolgarok,
cselekvéképesek, ingatlan eladasi, illetve ingatlan vételi joguk nem korlatozott, Vev§
tulajdonszerzését semmi sem akadalyozza, a Szerz6dés megkdtéséhez azonban a
- mezdgazdasagi igazgatdsi szerv hozzajirulasa sziikséges.

+ Felek kifejezetten nyugtdzzak, hogy a Szerzédés 1 példénya a Torvény végrehajtisara kiadott
"';47/2014. (I1.26.) Kormanyrendeletben meghatdrozott biztonsdgi kellékekkel ellatott papir
~alapt okmanyon keriilt kisllftasra.



27. Vevl az illetékekrdl sz416 1990. évi XCHI. térvény 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban biztositott

28.

29,

Kelt Cegléden, 2026. jUnius 12. napjan.

illetékmentesség érvényesitése érdekében nyilatkozik és kéri a NAV-ot az illetékmentesség
megallapitdsakor és az illeték kivetésének mellzésekor, hogy ezt a nyilatkozatot figyelembe
venni sziveskedjen, miszerint: a birtokbaaddstdl, de legkéstbb az illetékkitelezettség
keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjdté! - vagyoni értékd joggal terhelt termd&fold
szerzése esetén a vagyoni értékl jog megsz(inésétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az
illetekkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szdmitva 5 évig, i) a terméfsld
tulajdonjogat nem idegeniti el, ii} a term6foldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és iil) a
terméfildet mezé-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljira hasznositja.

Feleket az okiratszerkeszt6 ligyvéd a személyes adatok kezelésérél, és a pénzmosas elleni
jogszabdlyok szerinti ellendrzési kotelezettségrol a Szerzédéskétést és az adatkezelést
megelSz6en tajékoztatta. A személyes adataik kezelése tGrvényi kotelezettségen, valamint
hozzdjarulason alapul, melyet eziton is megadnak.

A Szerzbdést a Felek atolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t

alafrjak, mivel az széndékaikat és szerzddéses akaratukat hiven tiikrézi.
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Frldnk Déra Vevo
LA
A Szerzddést, melyet szerkesztettem, és Dr. Siili Nikoletta egyéni Ggyvéd
melyet a Felek cléttem frtak al, Cegléden, Székhely: 2700 Cegléd, Rakéezi 0t 5. 11
2026. junius 12. napjén ellenjegyzem: emelet 8.

Aliroda: 2700 Cegléd, Alkotmany utca 1/A.
KASZ: 36068746

e, SEI Mikolata epyénl hyyvéd
2700 Cegléd, Rakoczi it 5. 11, em. 8,
Addszam: H0236693-2-33
KASZ; 36068746
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KULCSAR
KLAUDIA ANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 12.07.52

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KULCSAR KLAUDIA ANNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 2001.09.16.

Anyja neve: FAZEKAS ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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