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Amely létrejott egyrészrol: T ———

- Kovics Istvan /sziil név- QRN i h ¢s ids QUMD an QD ;cm szim. @D

G , -do: @D/ 3372 Cserszeptomai Kohat utca 34.sz. alatti lakos és
- Dr. Szabé Rézsa Erzsébet /szulnev# sziil h és id6 (D - G .
sTa(;rEalad—, ado af 8372 Cserszegtomaj Kohat utca 34. sz. alatti lakos mint eladék /tovabbiakban
eladd

masrészrol:

- Lesi Tamas /sziil név QUMD szil h ¢ ids: CENNNND an: D, s7cm s2:m D . ..
T s

- Guj Andrea /szil név: (D szi) h és ids: LB s i T O ;- szima: D
@D 2d6 o @I/ mindketten 8854 Ortilos, Rakoczi u. 15. sz, alatti lakosok, mint vevik /tovabbiakban vevék

/kdzott, alulirott napon az alabbiak szerint:

I/A. Kovies Istvan eladé eladja Lesi Tamas vevé pedig megveszi [/l-ed arinyban a zakamyi kiilteriileti
ingatlannyilvantartasba:

- 091/34. hrsz. alatt felvett 3343 m2 nagysagi (10.46 AK) rét és gazdasagi épiilet miivelési agl ingatlan eladé nevén allg 1/1-
ed ingatlani illet6sége tulajdonjogat 700.000 Ft, azaz Hétszazezer-forint, a

-091/36.hrsz. alatt felvett 3232.m2 nagysagii (6sszesen 10,12AK) rét miivelési agu ingatlan eladé nevén all6 1/1-ed
illetésége tulajdonjogat 600.000.-ft azaz Hatszézezer-forint, a

- 091/38. hrsz. alatt felvett 2838 m2 nagysagn (4.94 AK) szanté miivelési agii ingatlan eladé nevén allé 1/1-ed ingatlani
illetésége tulajdonjogat 700.000 Ft, azaz Hétszazezer-forint, a

- 091/39. hrsz. alatt felvett 2765 m2 nagysagi (4.81 AK) szant6 miivelési 4g ingatlan eladd nevén allo 1/1-ed ingatlani
illet6ésége tulajdonjogat 700.000 Ft, azaz Hétszazezer-forint, és a

- 091/55. hrsz. alatt felvett 3365 m2 nagysigh (5.86 AK) szant6 miivelési agti ingatlan eladé nevén &llé 1/1-ed ingatlani
illetésége tulajdonjogat 700.000 Ft, azaz Hétszazezer-forint kdlcséndsen kialkudott vételarért teljes egészében.

1/B Kovics Istvan eladé eladja Lesi Tamais és Guj Andrea vevék pedig megveszik 4-ed — Y%-ed aranyban a zakanyi
kiilteriileti ingatlannyilvantartasba:

- 091/37. hrsz. alatt felvett sszesen 3885 m2 nagysagi (Ssszesen: 4.48 AK) a) kivett gazdasagi épiilet és udvar (1312.m2) b)
szant6 (2573.m2) miivelési agn ingatlan eladd nevén allé 1/1-ed ingatlani illet6sége tulajdonjogat 70.000.000 Ft, azaz
Hetvenmillié-forint, a

I/C. Dr. Szabé Rézsa eladé eladja Lesi Tamas vevi pedig megveszi 1/l-ed arinyban a zakanyi kiilteriileti
ingatlannyilvantartasba:

- 091/28.hrsz. alatt felvett 6sszesen 6327.m2 nagysagi (Gsszesen 13.16AK) a) szant6 (2977.m2), b) kivett, gazdasagi épiilet
és udvar (800.m2) c) rét (2550 m2) miivelési agh-ingatlan eladé nevén allo Ys-ed tulajdoni illetdsége tulajdonjogat
5.500.000.-Ft azaz Otmillié-6tszazezer-forint, a

- 091/29. hrsz. alatt felvett 612 m2 nagysign (1.06 AK) szanté miivelési agil ingatlan eladé nevén 4116 132/165-6d ingatlani
illetésége tulajdonjogat 140.000 Ft, azaz Egyszaznegyvenezer-forint, a

- 091/30. hrsz. alatt felvett 916 m2 nagysagi (2.87 AK) tét mitvelési agl ingatlan elad6 nevén 4ll6 132/165-6d ingatlani
illetésége tulajdonjogat 180.000 Ft, azaz Egyszaznyolcvanezer-forint, a

- 091/32. hrsz. alatt felvett 1081 m2 nagysagi (3-38 AK) rét miivelési 4gn ingatlan eladé nevén 4all6 198/264-ed ingatlani
illetésége tulajdonjogat 250.000 Ft, azaz Kettdszaz-6tvenezer-forint, a

- 091/33. hrsz. alatt felvett 1422 m2 nagysagn (2.47 AK) szanté miivelési agu ingatlan elad6 nevén 4116 198/264-ed ingatlani
illetdsége tulajdonjogat 280.000 Ft, azaz Kettszaznyolcvanezer-forint, és a

- 091/35. hrsz. alatt felvett 1247 m2 nagysagn (4.55 AK) sz616 miivelési agl ingatlan eladé nevén 4116 132/165-6d ingatlani
illetdsége tulajdonjogat 250.000 Ft, azaz Kettszazdtvenezer-forint klcsénosen kialkudott azaz minddsszesen 80.000.000.-Ft
azaz Nyolcvanmilli6-forint vételarért teljes egészében. Kovacs Istvan és Dr. Szabb Rézsa eladdk nyilatkoznak, hogy az
adasvétel tirgyat képez6 valamennyi ingatlan egymassal szomszédos, megfelelnek a Foldforgalmi tv. 19.§ (5) bekezdése
a)pontja feltételeinek, ezért azokat egybefoglalt vételiron adjak el. A 091/34. hrsz. alatti ingatlanon mar nincs gazdasagi
épiilet. A 091/28. hrsz. alatti ingatlanon all6 gazdasagi épiilet ~ 50 m2 alapteriiletii (lakhaté gazdasagi épiilet), az %-ed
tulajdoni illetdség értéke 4.600.000.-Ft. Az ingatlanon villany kdzmii lecsatlakozas talalhaté. A 091/37. hrsz. alatti ingatlanon
két gazdasagi épiilet ll, a lakas céljara szolgalé épiilet 150, m2 alapteriiletii, értéke a vételaron beliil 50.000.000.-Ft a masik
gazdasagi épiilet ~80 m2 alapteriiletii (nyari konyha, egyéb gazdasagi helyiség), értéke a vételaron beliil 19.000.000.-Ft, a
szantd értéke a vételdron beliil 1.000.000.-Ft. Az ingatlanon viz-, villany k6zmiivel ellatottak. Guj Andrea vevd nem
foldmiives. Lesi Tamas vevé olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakishasznalata helye vagy a mezégazdasagi
lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatira az adas-
vétel tirgyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatisi hataratdl kézaton vagy kozforgalom el6l el nem zart
maganuton legfeliebb 20 km tavolsagra van. Az ingatlanok kiilteriileten vannak. Zakany Kozség Onkormanyzata a helyi
Onazonossag vedelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvény alapjén helyi rendeletet nem alkotott, igy jelen ij esetében
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ezen torvény alapjan vevével szemben nem éll fenn el6vasarlasi jog. A telepiilés hataraban nem miikddik hegykozség, a
Hegykozségekrdl sz0l6 torvény szabélyai szerinti esetleges eldvasarlok a kifliggesztésbdl értesiilnek. Jelen iigylet a Mezo-, és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013.evi CXXII (Féldforgalmi) torvény 7.§ (1) bekezdése értelmében hatosagi
jovahagyashoz kozott.

Eljard iigyvéd az ingatlanok adatairdl az E-ingatlannyilvéntartasbol valo adatlekérdezéssel meggydz0dott. Eladok
nyilatkoznak, hogy a szerz8déskotés iddpontjaig az ingatlanok adataiban valtozas nem éllt be.

2. Vevék az ingatlanok és ingatlani illetségek vételarat az alabbiak szerint fizetik meg:

2)a - jelen megallapodas aldirasat kévetd 60 napon beliil atutalassal megfizetnek 10.000.000.-Ft azaz Tizmillio-forint
osszeget, ebbdl 9.000.000.-ft dsszeget Kovécs Istvan elado altal megadott szamlaszamra és 1.000.000.-Ft-ot Dr. Szabo Rozsa
altal megadott szamlaszamara utalassal. Eladok nyilatkoznak, hogy fenti szamlaszamra torténd teljesitést a sajat kezeikhez
vald joghatélyos teljesitésnek elismerik. Felek megallapodnak abban, hogy ezen Gsszeg foglalonak mindsiil. Felek a foglalo
jogi mibenlétével kioktatas utén tisztiban vannak. A foglalé a vételarba beszamit. Eladok az elsé vételar részlet — a foglalo-
hianytalan atvételét/a kért szamlaszamon tortént elkonyvelését kiilon nyilatkozatban ismerik el, illetve nyugtazzak.

2)b - a vételarbol még ki nem egyenlitett 70.000.000.-Ft azaz Hetvenmillio-forint dsszeget, a masodik vételar részletet vevsk
jelen megallapodas jovahagyasat kovetden, a szerzbdés ingatlannyilvéntartasi szervhez tortént benytjtasatol szamitott 6
honapon beliil kotelesek megfizetni az eladok részére az altaluk megadott — 64.400.000.-Ft Osszeget Kovécs Istvan és
5.600.000.-Ft dsszeget Dr. Szabd Roézsa részére szimlaszamra utalassal. Eladék a vételar hidnytalan atvételét kiilon
nyilatkozatban ismerik el és akkor jarulnak hozza a vevék tulajdonjoga ingatlannyilvantartési bejegyzéséhez. Eladok addig a
tulajdonjogukat fenntartjak. A tulajdonjog bejegyzési engedélyt okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tigyvédnél letétbe
elhelyezik azzal, hogy eljard figyvéd azt az eladok azon nyilatkozatat kdvezéen nyiijthatja be, illetve koteles benyljtani a
toldhivatalba, miszerint a vételarat hidnytalanul megkaptak. Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben - a hatosagi
jovahagyas keretében - nem a vevokkel, hanem elévasérlasi jog gyakorloval hozza létre a szerzodést a SVKH Foldhivatali
Fdosztalya, igy az elgvasarlo altal letétbe helyezett dsszeget az eladok részére kell kifizetni a Foldforgalmi tv. 21/A.§ (1) és
(3) bekezdése szerint. Ezen esetben eladok vallaljak, hogy 2 jelen szerzddés szerinti vevok altal megfizetett vételar-részletet a
vevok részére visszafizetik. '

3. Felek megéllapodnak abban, hogy a vevdk a jelen megallapodasban meghatarozott ingatlanok és ingatlani illetdségek
birtokaba a mai napon lépnek, ekkortol viseli azok terheit és szedik hasznait, a tulajdonjog azonban csak a vevdk
tulajdonjoga ingatlannyilvantartasi bejegyzésével egy idében szall at. Amennyiben valaki €l elgvasarlasi jogaval, abban az
esetben a Foldforgalmi tv. 21/A.§-ban foglaltakat kell alkalmazni. E16vasarlo a vételarnak a kiegyenlitésével egy id6ben lép
az ingatlanok birtokaba, ekkortol viseli azok terheit €s szedi hasznait. Felek a birtokba adassal egy idSben a kozmiimérdk
szamat és allasat rogzitik és egyiittmitkddnek azok atiratasa érdekében.

4. Eladék a vevék tudomésara hozzak, hogy a 091/28, a 091/34, a 091/37, 091/38, 091/39, 091/32, 091/33, 091/35. hrsz. alatti
ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunéntili Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog. Eladok szavatossagot vallalnak a
fenti ingatlani illetdségek — e szerzodésben foglaltakon tali -per-, igény és tehermentességéért, kijelentik, hogy az atruhazott
ingatlanokat és ingatlani illetSségeket ingatlannyilvantartason kiviili tartozas nem terheli, vallaljak tovabbé, hogy azokt mar
nem is terhelik meg. Vevék az ingatlanokat és ingatlani illetSségeket az esetleges tovabbi szolgalmi jogokra tekintet nélkiil
megveszik. Eladok nyilatkoznak, hogy az atruhizott ingatlanoknak és ingatlani illetbségeknek nincsen a foldhasznalati
nyilvantartasban bejegyzett foldhasznaloja, azokat az eladdk sajat maguk hasznaljak.

5. Felek kijelentik, hogy nagykorti, cselekvképes magyar allampolgérok, felek iigyleti, vevok ingatlanszerzési joga - az e
szerzbdésben foglaltakon tal - nincs korlatozva.

6. Eladék a vételar kiegyenlitésével egy idSben, kiilon nyilatkozatban feltétlen (végleges) és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak, vev8k/felek mar most kérik, hogy a jelen szerz6dés 1/A. és 1/C. pontjaban meghatirozott, az
adasvétel targyat képezé ingatlanokra és ingatlani illetéségekre Lesi Tamas vevd tulajdonjoga 1/1-ed aranyban, az 1/B.
pontban meghatérozott ingatlanra Lesi Tamés és Guj Andrea vevd tulajdonjoga Y2-ed — Y:-ed ardnyban (mértékben) adasvétel
jogcimén keriiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba, az eladék tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

7. Vevék jelen teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglaltan, biintetd és polgari jogi felelsségik tudatiban kil6n-kiilén és egyiittesen is
nyilatkoznak, hogy:

- Lesi Tamas megfelel a Foldforgalmi tv. 10.§ (1) bekezdése, Guj Andrea pedig a 10.§ (2) bekezdésének, mindketten a 13.§ (1) —(7)
bekezdése, a 14.§ (1) —(2) bekezdése és a 14/A._§-a és a tdrvény tovabbi bekezdései eldirdsainak,

- a 16.§-a (1) és (4) bekezdései és a tovabbi rendelkezései szerint nem esnek tulajdonszerzési korldtozas ald, mert Lesi Taméds a mar
tulajdondban és haszonélvezetében lévS fOld teriiletnagysdganak a beszamitasaval sem éri el a tulajdondban és haszonélvezetében allo
ingatlanok értéke, illetve mértéke az e torvényben eldirt 300. ha mértéket, illetve értéket (birtok-, és foldszerzési maximumot), Guj Andrea
esetében a megszerezni kivant ingatlani illetdséggel egyiitt sem éri el az 1 ha mértéket,

-nem rendelkeznek az Iny vhr. 42. §-a szerinti részarany tulajdonnal,

- Guj Andrea vevé nem foldmiives,

- Lesi Tamas vevd foldmiives, az ingatlanok, illetve ingatlani illetoségek lckintetébcnc“sbb mint 3 éve 20 km beliili lakgy, Astermeld, NAK
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is rendelkezik, "
- a fold haszndlatdit masnak nem engedik at, azt maguk hasznéljak és ennck soran ele itasi
fold i . get tesznek a foldhasznositasi ket S i
tovabbd vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13.§ (3) bekczdéséﬁei[ifiz:;z%:inel:{
20

esetek kivételével - mds célra nem hasznositjék ( Féldforgalmi tv. 13.§ (1) bek) ,
- nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasuk teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott

és fenndll6 dij- vagy egyéb tartozasuk (Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bek)
- veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet

kotottek ( Fv tv. 14. § (2) bek)
- amennyiben az adasvétel targyat képez6 fold harmadik személy hasznélataban van, ugy vallaljék, hogy a foldhasznalati jogviszony

id6tartamat nem hosszabbitjak meg és annak megsziinését kovetd idore véllaljak a Foldforgalmi tv. 13.§(1) bekezdésében meghatirozott

miivelési, hasznositasi kotelezettség teljesitését,
- Lesi Tamds a megszerzett term6foldet a birtokba adastol, de legkésGbb az illeték kotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso

napjatol szdmitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit és dstermelSként a terméfoldet mezGgazgasagi célra hasznositja
(Foldforgalmi tv. 13. § (4) bek és Itv. 26.§ (1) bek p) pontja) .

8. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a vevikkel szemben — Lesi Tamas esetében, aki elévasarlasi jogat a Foldforgalmi tv.
18.§ (1) bekezdése €) pontjara alapitja, Guj Andrea esetében aki nem foldmiives - van elévésérlasi jog. Eladok, illetve felek
megbizzak eljaro ligyvédet, hogy az adasvételi szerzédés 4 (1 + 3) eredeti pld-a 8 napon beliili csatolasaval gondoskodjon - a
Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint - a hatosagi jovahagyasi eljaras meginditasarol.

9. Vevdk tudomasul veszi, hogy jelen jogiigyletbdl eredd, a tulajdenszerzéshez kot6dé minden koltség és illeték Oket terheli.

az illeték kiszabasanak mell6zését.

11. Felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlannyilvantartas és a NAV Illeték Osztalya elotti
— a B-400-as nyomtatvany kitdltésére és beaddsara vonatkozd- eljarassal meghatalmaztak Dr. Henczi Edit iigyvédet / iroda:
8800 Nagykanizsa Zrinyi u. 20. i lh. l.em.l.sz. KASZ:36061432, e-mail: drhencziedit@gmail.com, telefon: +36/30/330-
7096./aki a meghatalmazast jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével elfogadta. Jelen megallapodas az gy egyszerii
jellegére tekintettel tényvazlatnak is mindsil, igy kiilon tényvazlat nem készilt. Felek jelen megéllapodas alairasaval
elismerik, hogy jelen iigylettel kapcsolatban eljaré iigyvédtd] mindenre kiterjedd tajékoztatast kaptak.

Felek jelen megallapodast mint akaratukkal mindenben megegyezot alapos attanulmanyozas utan 9 eredeti pld-ban ( ebbdl
egy eredeti pld. fokozott biztonsagi elemekkel ellatott papiron késziilt) jovahagyolag aldirtik.

”em |amas vevo Guj Andrea vevo

Nyilatkozom, hogy fenti megéllapodis mindenben megfelel a felek kinyilvanitott akaratinak és a jogszabalyoknak.
eph és ellenjegyzem Nagykanizsan 2026.jilius 3.-n.
gd

Nagykanizsa 2026.jilius 3.

Kovics Istvan elado Dr."Szabo Rézsa elado
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