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: “ Vev§”) — Eladok és Vevé a tovibbiakban
egyiittesen ,,Felek” kozétt az alibbi feltételek szerint:

1. Eladé I. 65/100-ad, Eladé II. 35/100-ad ardnyt tulajdonat képezi a Kérosladdny, zartkert 7637 helyrajziszdmon
felvett, természetbeni cimmel nem rendelkezd, 6sszesen 867 m? teriiletd, kert megjelélésii 2-es mindségi osztaly,
3.31AK értéka tertilet (a tovibbiakban: "Ingatlan').

Eladok tajékoztatjak Vevot, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjdn az alibbi bejegyzés taldlhatd:

II1./3. Bejegyz8 hatérozat, étkezés id4:

37359/2011.10.10

Vezetékjog

Hiv.sziam: 2868/Szgh-Klad, Ugyiratszdm: SZEMMBH/03176-6/2011 /ML, 13 m2 teriiletre
Név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 6724 SZEGED, Pulz utca 44.

Vevé a vezetékjog tényét tudomasul vette.
Felek régzitik, hogy a foldre bejelentett foldhasznalé nincsen.
tudomasuk szerint az Ingatlannak nincs olyan hibdja, amely az Ingatlan megtekintésekor fel nem ismerheté és az

Ingatlan allapotirdl teljeskoriien tajékoztattik a Vevét. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett tényeket, és az
eljard ugyvédnek a tulajdoni lappal kapesolatban adott teljes kori tdjékoztatisat tudomasul vették.

l 2. Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant és annak dllapotit szemrevételezéssel megvizsgilta. Eladék kijelentk, hogy

Eladék kijelentik és szavatolnak, hogy:

a) az Ingatlan — a fentebb megjelolt vezetékjog kivételével — per-, teher- és igénymentes, mentes mindenféle
tehertdl, jelzalogtdl, szolgalmi jogtol, haszonélvezeti jogtdl, joghatranytdl, jogi igénytdl, koveteléstdl, valamint
harmadik személy barmely mds jogatdl;

b) az Ingatlannal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy korilmény, amely akadilyozni, sértené vagy
késleltetné az Ingatlan tulajdonjoginak teher és/vagy korlitozdsmentes megszerzését és/vagy amely
akadilyoznd vagy sértenéa tulajdonjog szabad gyakorlasit;

¢) az Ingatlannal kapcsolatban nem nyuijtottak be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely az
ingatlan-nyilvintartdsban még nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzésre;
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2. oldal

d) az illetékes foldhivatal eldtti eljiras megindulasiig az Ingatlan tulajdoni lapjin semmilyen olyan széljegy, illetve
hatirozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csékkentené, illetve a Vevé tehermentes tulajdonszerzését
akadilyozni;

e) az Ingatlan nem éll elidegenités alatt;

f) nincs tudomisuk harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérl és kérelmérdl, amely az
Ingatlan jelenlegi helyzetét hitrinyosan befolydsolna,

g) a teljes Vételir megfizetése esetén az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésében (a mezégarzdasigi igazgatasi
szerv engedélyen kiviil), illetve az Ingatlan birtokbavételében a Vevét semmi nem korlitozza;

h) az Ingatlanon tartozis, kéztartozis (ideértve épitményadé tartozast is) nincs;

) jelen figylet nem mindsiil a Polgiri Térvénykényvedl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) 6:120.
§-ban meghatirozott fedezetelvond szerzddésnek:;

J) a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsigi, hatosagi eljirist vagy
hatirozatot, amelyben az Eladok félként szerepelnek,

k) az Ingatlant 2 mai naptdl a jelen szerzédés teljesiiléséig semmilyen médon nem terheli meg, és nem ajanljik fel
egyéb modon biztositékként, azon harmadik személyek részére semmiféle jogot nem engednek, illetve
semmiféle azzal kapcsolatos jogrol nem mondanak le,

1) Eladok kotelezettséget villalnak, hogy a mai naptdl — jelen szerzédés hatilya alatt — az Ingatlan mivelési dgat
nem valtoztatjak meg.

A fentiek alapjin és ismertetében a Felek addsvételi szerzddést kétnek egymdssal akként, hogy Eladék az 1.
pontban megjel6lt Ingatlanban fennallé Ssszesen 1/1-ed ardnyi tulajdoni hényadukat (Eladé I 65/100-ad,
Elad6 II. 35/100-ad tulajdonjogit) eladjsk, Vev$ pedig megvésdrolia azt 1/1-ed hinyadban (jogszerzés

jogcime: addsvétel).

Felek a jelen addsvételi szerz6dés 1. pontjiban megjelslt Ingatlan 1/1-ed ardnyu tulajdonjoganak vételdrat a
kélesonosen kialkudott és a felek altal redlisnak tartott Gsszesen 250.000,- Ft-ban, azaz Kétszazétvenezer Forintban
allapitjdk meg. Felek rogzitik, hogy a Vételirar értékarinyosnak fogadjik el, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjin
kizérjak mind az Eladok, mind a Vevd feltiné értékarinytalansigon alapulé esetleges megtimadasi jogit. Felek rogzitik,
hogy az Ingatlanok felépitmény, tiltetvény nem taldlhatd.

Felek megallapodnak, hogy Vevé a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az Eladok részére:

Vevd a jelen szerz8dés mezGgazdasigi igazgatdsi szerv altali jovahagydsarol valé tudomdsszerzését kovets 10
munkanapon beliil a teljes vételdrat, 250.000,- Ft-ot, azaz Kétszazdtvenezer Forintot banki Atutalds utjan
megfizeti Eladék részére az alabbiak szerint: Elad6 1. részére 162.500,- Ft-ot, azaz Szizhatvankétezer-6tszaz
Forintot az Eladé I. UniCredit Banknal 10918001-00000103-46930002 szAmon vezetett bankszdmldjira, mig
Eladé II. részére 87.500,- Ft-ot, azaz Nyolcvanhétezer-dtszaz Forintot az Eladé 1L Magnet Banknal
16200223-10117695 szdmon vezetett bankszimlijira.

Eladok kételesek az Ingatlan birtokdt a jelen pontban meghatirozott feltételek szerint a teljes vételr kifizetését kovets 2
naptari napon beliil, tiszta és megtekintett allapotban dtruhdzni a Vevd részére az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra
vonatkozé rendelkezésre all6 dokumentumokkal egyiitt.

Felek rogzitik, hogy Vevé a birtok-dtruhazastdl kezdve jogosult az Ingatlant kizdrolagosan haszndlni, koteles egyben a
fenntartisaval egyiitt jir6 koltségeket viselni és azt a kart, aminek megtéritésére harmadik személy nem kotelezheté.

Eladék a vétel targyén fenntartjik tulajdonjogukat a Vételir maradéktalan kiegyenlitéséig.

Eladok a jelen szerz6dés aliirisaval egyidejileg 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezik Dr. Vizer Tamis tigyvédnél
(1136 Budapest, Pannénia utca 19. 1./4., a tovibbiakban: »Letéteményes”) irdsbeli hozzdjiruléd nyilatkozatukat (a
tovibbiakban: , Bejegyzési Engedély”) arra vonatkozéan, hogy az Ingatlanra Vevé 1/1-ed arinyi tulajdonjoga
addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriilién, valamint, hogy az eladéi tulajdonjogok az
ingatlan-nyilvintartdsbol torlésre keriiljenek azzal az utasitissal, hogy

a. a letett Bejegyzési Engedélyek a letétbdl nem vehetSk vissza;
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b. Eladék a 5. pont szerinti vételir atvételének megtorténtérdl kotelesek a Letéteményest az atvételr kovetd
legkésabb 3 (harom) napon beliil irasban értesiteni, itvételi elismervényt kiallitani. Kizdrélag a kifizetést, a
mezigazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsat kévetGen keriilhet az eljdrd iigyvéd dltal benydjtasra
a Bejegyzési Engedély és a jelen szerz6dés az illetékes Foldhivatali Osztaly
(ingatlan-nyilvantartasi osztaly — ingatlannyilvintartdsi eljirds lefolytatdsara) részére.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlan fekvése és mivelési agi besorolasira tekintettel annak elidegenitésére a mezé- és
erddgazdasigi foldek forgalmirdl szélé 2013, évi CXXII. tdrvény (tovibbiakban: Foldforgalmi tv.)
rendelkezéseinek hatalya ald tartozik.

Vevé a Foldforgalmi tv. 10. § (2) Dbekezdése alapjan kijelenti, hogy féldmiivesnek minésiil. Foldmuveskénu
nyilvantartisba-vételének hatirozatszama: 517022/2026.04.21.

Vevd nyilatkozi

»az olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdishaszndlata helye [...] legalibb 3 éve olyan, Magyarorszig
teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd f61d fekvése szetinti
telepiilés kizigazgatasi hatardtél kozuton vagy kézforgalom elél el nem zdrt maginiton legfeljebb 20 km tivolsigra
van!,

- Vevo foldmiives, melynek igazolisira melléklethben csatoljuk a foldmiives nyilvintartasba vételre vonatkozé
hatirozatot,

- Az életvitelszerli lakdshasznilat (20 km-en beliili) igazolasira csatoljuk a lakcimkartya masolatit,

Vevé a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan kijelenti és vallalja, hogy a fold hasznilatit masnak ncm cngedi dt, azt
maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovdbbd villalia, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig — a tirvenyhen meghatdrosoll esefek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevd
nyilatkozik, hogy az Ingatlanok vonatkozisiban teljeskérien tajékozodott a foldhaszndlati viszonyokrol.

Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjin kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jar6 cllenszolgaltatisa teljesitésébdl
eredé barmilyen kordbbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalle dij-, vagy egyéb tartozisa, a (2)
bekezdés alapjan kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerzendé foldteriiletekkel a Foldforgalmi tv. 16. § bekezdése szerinti f6ldszerzési
maximumot nem sérti meg. Vevs kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 16. 7 (4) bekezdése alapjin a jelen tulajdonszerzése
megfelel a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek, tovabba, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében allé f6ldteriilet hektirban
kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mir tulajdondban allo és megszerzésre kerilé részariny-tulajdon
Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egylittes dsszege a 6000- et nem haladja meg,

Vevé a 109/1999. (XII. 29.) FU "M Rendelet 68/ C (-a alapjin nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevo nyilatkozik, és kotelezettséget villal, hogy amennyiben a fold harmadik személy haszndlataban dllna, Ggy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megszinését kovetd iddre is vallalja a fentebb vallalt, 13. 7
(1) bekezdés szerinti kbtelezettségeket.

A felek a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédés tirgyat képezé Ingatlanokra
vonatkozdan a tulajdonos altal clfogadott vételi ajanlatot a jelen, egységes okiratba foglalt szerzédés tartalmazza, amely
szerz6dést az Eladdnak a felek aldirdsitél szamitott 8 napon beliil jovdhagyds céljdbol meg kell kiildeni a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére.

A jelen adisvételi szerzédést — a Foldforgalmi torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatirozottak szerint — az
elGvisarlasra jogosultakkal a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat — Korosladiny telepiilés - jegyzoje utjin
hirdetményi uton kell kézolni.

A felek a Foldforgalmi tv. 21. § és 23. § rendelkezéseinek a figyelembe vételével tudomasul veszik, hogy a jelen
addsvételi szerz6dés kozottiik valéd hatdlyosuldsanak a feltétele, hogy a técvény szerint a nyilatkozattételre nyitva allé
hatdridén beliil az eldvasarldsra jogosultak ne tegyenek érvényes elfogadé nyilatkozatot (vagy o]ya?‘?vésérlési jog
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jogosult tegyen nyilatkozatot, akit a sotrendben megel6z a jelen szerz8dés szerinti Vevd) és ezt a jegyz0 igazolja a
felek részére, tovabbd, hogy a mez8gazdasigi igazgatisi hatésag a szerz6dést jovahagyja.

Tielek kijelentik, hogy teljesen cselekvéképes, nagykord, magyar allampolgarok, gydmsag, vagy gondnoksig alatt
nem 4llnak, erre vald tekintettel a szerzGdéskotési képességiik nem korlatozott.

Felek a szerz6dés megkotésével kapesolatosan keletkezo ado- és illeték fizetési kdtelezetrségrol szald tgyvédi
felvilagositist megértették. Vevd viseli a jelen adisvételi szerzbdésbél szirmazo visszterhes vagyonatruhézasi illeték, a
foldhivatali igazgatasi szolgaltatdsi dij, valamint a jelen szerzddéskotéssel felmeriild koltségeket.

Felek tudomissal birnak arrol, hogy a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletben régzitett energetikai tanusitvany Vevé
részére torténd dtadisa a jelen szerz8dés targyit képezd Ingatlan vonatkozisiban nem kotelez6.

A felek ropritik, hogy a jelen adasvétel tirgyat képezd Ingatlan fekvése szerinti telepiilés azaz Korosladiny Viros
(Onkorminyzata Képvisels-testillete 2/2026. (II. 27.) szim alatr a helyi 6nazonossig védelmérdl sz616 2025. évi KLVIIL
térvény (a tovibbiakban: Hovtv.) felhatalmazasa alapjan jogvédelmi eszkozdk alkalmazasit szabalyozé onkormanyzati
rendeletet (a tovibbiakban: Rendelet) alkotott, mely a jelen szerz6dés aldirasa napjin hatdlyban van. Vevé nyilatkozik, hogy
tArgyi jogiigyletre, illetve a Vevdre a Hovtv. és ezaltal a helyi rendelet hatilya nem terjed ki, tekintettel arra, hogy a
telepiilésen tulajdonjoggal rendelkezik a Kérdsladiny, zértkert 7632, 7633, 7634, 7636 helyrajzi szdmi Ingatlanok
vonatkozasaban, tehdt nem mindsiil a térvény szerinti whetelepiilének”.

,(2) F torvényt az dnazonossighoz valo jog érvényesitésére a helyi kézosség képviseletére jogosult telepiilési — a févarosban
keriileti — Snkorményzatra (a tovabbiakban egyutt: Snkorményzat) és a betelepiilére kell alkalmazni.”

) betelepiilé: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartdzkodasi hellyel nem
rendelkezik, és a telepiilésen kivin ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni;”

Felek meghatalmazzak a jelen szerzodés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes Békés Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 8. (Szeghalom) el6tti és a Békés Varmegyei
Kormanyhivatal clétti, valamint az adisvételi igylet j6vahagyasaval kapesolatban valamennyi hatésdg és hivatal el6it
teljes képviselettel, tovabba a B400 NAV adadap kitoltésével és aldirisival Dr. Vizer Tamas iigyvédet (székhelye:
1136 Budapest, Pannonia utca 19. I /4.). Az eljaro iigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

A jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irinyadoak.

Jelen 4 (négy) oldalon szerkesztett addsvételi szerzodést a Felek elolvasast és értelmezést kévetSen, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovihagyolag aldirjik.

1136 Budapest,




