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1./ AZ INGATLAN, ELOZMENYEK

1.1/ Szerzbd6 felek megallapitjdk, hogy az eljard iigyvéd altal 2026. év julius hé 16. napjan
elektronikusan lekért tulajdoni lap (INYER/TULLAP/20260716/7574) tantsdga szerint az Eladé
kizarélagos 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

Fiilop kiilteriileti 0728/2. hrsz. alatt nyilvintartott, kivett tanya megjelolésti 985 m2
teriiletit és szanto megjeltlésii, 6. osztilyn, 0,78 AK értékii, 1237 m2 teriiletii ingatlan,
amely Nyirdbranyl K6z0s Onkormanyzati Hivatal Jegyzojének irdsbeli téjekothtz‘ma
szerint a természetben 4266 Fiilép, Banh#za Gt 58, szam alatt talalhaté.

2./ JOGSZAVATOSSAG

2.1./ Az Eladé jelen szerzddés alairasaval kijelenti és ezen kijelentésért feltétlen szavatossagot vallal,
hogy a tulajdoni lap mésolatban foglaltak a valosignak megfelelnek, az abban foglaltaktél eltérs, a
Vevo tehermentes tulajdonszerzését, illetSleg a tulajdonjogbdl eredd jogok gyakorlasat akadalyozo
jogok, jogilag jelentds tények és koriilmények nem éllnak fenn, az Eladé a vétel targyat képezd
ingatlant mas harmadik személy részére el nem idegenitette, azt meg nem terhelte. Eladé szavatol az
adéisvétel targyat képez6 ingatlan per-, igény- és tehermentességéért, azért, hogy az ingatlant ado, vagy
adok médjara behajthatd koztartozds nem terbeli, valamint harmadik személynek az ingatlan
vonatkozasaban nincs olyan joga, amely a Vevo tulajdonszerzését akadalyozna. Eladé kijelenti, hogy
az 1./ pontban részletesen meghatérozott és az adasvétel targyat képezd ingatlan egyéb jogiigyletben
lek&tve ninos.

2.2/ Eladé kijelenti, hogy az adésvétel targyat képezd jelen szerz6dés 1.1/ pontjaban részletesen
megjeldlt ingatlan vonatkozdsaban 3. személy javéra az ingatlan-nyilvantartasba foldhasznalati jog
nem keriilt bejegyzésre, erre figyelemmel az ingatlan jelen szerzddés keltekor 3. személy
hasznalatdban nem &ll.

3./ ADASVETEL

3.1./ Elado eladja, a Vevé pedig megvésarolja az 1./ pontban részletesen meghatéirozott ingatlant a mai
napon, a megtekintett, megismert allapotban,

3.2/ Vevd kijelenti, hogy a 2013, évi CXXII térvény 10. § (2) bekezdésében irtak szerint
foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és a Dbirtokaban allé f'dkl
teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold terilletnagysagaval egyiitt nem halad;a meg az
hektart.
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4./ VETELAR

4.1,/ Szerz6dd felek az 1.1/ pontban részletesen meghatirozott ingatlan vételarat minddsszesen
700.000,-Ft-ban, azaz Hétszdzezer Forintban hatirozzak meg, mely vételarbdl a fanya ellenértéke
450.000,- Ft, mig a szant6 ellenértéke 250.000,- Ft.

4.2/ Szerzédé felek egybehangzéan nyilatkozzak, hogy az ingatlan vételardt kozdsen, a piaci
viszonyokra figyelemmel egyetértéssel hatdroztik meg, igy rogzitik, hogy jelen szerzédésben a Ptk.
6:98 §-a alapjén a szolgéltatas és ellenszolgaltatas felting értékaranytalansagéra alapitott megtamadasi
jogot kélestndsen és kifejezetten kizarjak. '

43/ Szerz6dé felek megallapitidk, hogy FEladé a jelen szerzddés 1.1/ pontjaban részletesen
meghatérozott ingatlan értékesitésére tekintettel - a torténelmi bézis jogosultsagrol szo6lo
106/2007.(IX.24.) FVYM rendeletbe foglaltak szerint - fenndllé torténelmi bazis jogosultsigot is
értékesiti a Vevd részére, mely torténelmi bazis jogosultsag vételarat az ingatlan vételdra tartalmazza.

5./ A VETELAR MEGFIZETESENEK MODJA, HATARIDEJE

A Vevt tajékortatja az Eladét, hogy a vételdrar a Vevd az adasvételi szerzGdés utolsé hatdsigi
jovahagyasat kovetd 8 napon beliil. a7 Eladé részére az alibbi bankszadmlaszémra t6rténd utaldssal
fizeti meg: CIB Bank Zrt.:

6./ BIRTOKBA ADAS

A Vevé az 1/ pontban részletesen meghatarozott ingatlan birlokdba jelen adéasvételi szerzidés
alafrasat kovetben a vételdr kifizetésével egyidejiileg 1ép, e naptdl kezdve szedi annak hasznait €s
viseli az azzal jard terheket.

7./ BEJEGYZESI ENGEDELY

7.1./ Eladé — feltétlen és visszavonhatatlan — hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Fitlop kiilteriileti
0728/2. hrsz. alatti ingatlan vonatkozAsdban a Vevd tulajdonjogit 1/1 tulajdoni aranyban,
addsvétel jogcimen, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék, illetve ahhoz is, hogy ezzel
egyidejiileg tulajdonjoga torlésre keriiljon.

7.2./ Vevé - feltétlen és visszavonhatatlan - hozzajiruldsit adja ahhoz, hogy a Fiilop kiilteriileti
0728/2. hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban tulajdonjogat 1/1 tulajdoni ardnyban, adisvétel
jogeimen, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, illetve Vevé feltétlen és visszavonhatatian
médon kéri és engedélyezi, hogy a fent meghatirozott ingatlan tulajdoni illet6ség tekintetében az
Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbdl térlésre keriiljon.

8./ FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK

8.1./ Vevs kijelenti, hogy 2013. évi CXXII torvény 10. § (2) bekezdésében irtak szerint foldmivesnek
nem mindsiild belfdldi természetes személy és a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysiga a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagdaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.
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8.2./ Szerzbdd felek megillapitjiak, hogy az 1.1/ pontban részletesen meghatarozott ingatian
vonatkozasaban a 2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdésében irtak szerint jelen adasvétels
szerzddés annak alairdsatdl szamitott 8 napon beliil megkiildésre keriil jovdhagyas c€ljabdl az illetékes
mezbgazdasagi igazgatisi szerv részére, amely amennyiben az ltala lefolytatott elézetes vizsgalat
eredményeképpen nem tagadja meg az adésvételi szerzddés jovahagydsat, végzésben megallapitja a
szerzOdés kozzétételre val6 alkalmassdgat, és hivatalbol elrendeli a szerzédés kdzzétételét. Szerz6dd
felek tudomasul veszik, hogy a kozzétételre vald alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil jelen
adasvételi szerz0dés hatosdgi jévahagydsanak.

8.3/ Vevd jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a
tekintetben, hogy az addsvétel targydt képezo és a szerzbdés 1.1/ pontjdban részletesen meghatarozott
f51d vonatkozasiban annak haszndlatat mésnak at nem engedi, azt maga hasznélja és ennek sorén
eleget tesz fold hasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. e

8.4/ Vevd jelen szerzddés aldirdsdval nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenscolgaltatisinak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerbsen
megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozdsa, Vevoé jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozza
tovabbi, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 § éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozésok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

8.5./ Vevo kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL Ti)'r\éény 18. §. (1) bekezdésében irt elévasarlasi joggal
nem rendelkezik.

9./ ILLETEK ES EGYEB KOLTSEGEK VISELESE

9.1,/ Jelen adasvételi szerz0dés megkotésével jaro mindennemd koltség és illeték a Vevot terheli, s 6
koteles jelen adasvételi szerz8dést a rendelkezésre all6 torvényes hataridén beliil illetékkiszabés végett
bemutatni.

9.2/ Vevé kijelenti, hogy élni kivan az Illetékekr6l szélé 1990. évi XCIIL. torvény 26. §. (1)
bekezdés p) pontjaban irt mentességi okkal. Eszerint feltétleniil és visszavonhatatlanul vallalja,
hogy az adasvétel targydt képezd terméfoldet a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12 honap utolsé napjatél szamitva S évig nem idegeniti
el; vagyoni értékil jogot ezen ingatlan vonatkozdsiban nem alapit, és czen termdéféldnek

mindsiild ingatlant egyéni vallalkozoként, foldmiivesként, mezé-illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

10/ EGYEB NYILATKQZATOK

10.1./ Elado kijelenti, hogy szerz8déskstési képességgel rendelkezd, Magyarorszdgon bejegyzett belso
egyhdzi jogi személy, akinek a szerzodéskotési képessége korldlozva vagy kizarva nincsen. Vevd
kijelenti, hogy cselekvOképes magyar allampolgér, szerzodéskotési képessége korlatozva vagy kizarva
nincsen.

10.2./ A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgéri Torvénykonyv és a
kapesolédd jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni, egyben a szerzbdéssel kapesolatos vitds
kérdések rendezésére kikotik — pertargy értékétdl fliggben — a Nyiregyhédzi Jarisbirésig ¢s a
Nyiregyhazi Torvényszek kizardlagos illetékességét.
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10.3./ Az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szdle 2007. évi CXXXVI, tv. (Pmt.) alapjan azonositasi

kitelezettség terheli az Eladé és a Vevd

adatainak illetve a képviseletitkben eljar6é személyek adatai

vonatkozasaban. Az azonositds a felek adatszolgdltatasit és a bemutatott személyazonossag
igazolasara alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. A szerz6d6 felek azonositasat
Dr. Kovacs Tamds Mikl6s tigyvéd végzi. Szerz6dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd a
felek adatait tartalmaz6 okmanyokrdl fénymésolatot készitsen, illetve adataikat kezelje jelen adasvételi
szerzddéssel Osszefliggésben, az informacids tnrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szolo .

2011. évi CXIL tv. rendelkezései szerint,

10.4./ Szerz6d6 felek és eljard iigyvéd megéllapodnak abban, hogy a 2017, évi LXXVIII. térvény 28. .
§ (5) bekezdése alapjan az ligyvédi kartéritési feleldsséget korldtozzak, igy az tigyvéd kartéritési
felel8ssége korében nem koteles megtériteni az Aaltala okozott kidmak az iigyvédi kotelez
feleldsségbiztositasa kdresemenyénkénti legmagasabb &sszegét meghalado részét.

10.5./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd a szerz0dés aldirdsa eldit tAjékoztatta Sket jelen

adasvételi szerzddés
rendelkezéseirdl,

megkotésének  jogi
a vonatkozé adéb-,

hatasairdl,
és illetékszabélyokrél

az ingatlan-nyilvantartés  kapcsol6do
a szerzOdést6l valé elallds jogi

szabalyozasérdl, illetve a szerzOdésben szerepld jogi fogalmakrél, erre tekintettel szerz8d6 felek jelen
adasvételi szerzOdést azzal irjdk ald, hogy azt egyuttal tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak, illetve

kezelik.

10.6./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés modositasa, megszilntetése, valamint a szerzddéshez
kapcsolodo barmely nyilatkozat megtétele kizardlag irdsban érvényes és joghatilyos.

10.7./ Szerz6d6 felek mar most meghatalmazzak eljars iigyvédet arra, hogy a szerzédéssel kapesolatos
név, adat, szdm, esetleges elirisa esetén annak jelen szerzbdésben torténé kijavitisa soran teljes
korlien eljarhasson, mely meghatalmazast az eljaré tigyvéd elfogad.

11/ MEGHATALMAZAS

Szerz0d6 felek megbizast adnak Dr. Kovédcs Taméas Mikl6s egyéni ligyvédnek (4400 Nyiregyhaza,

Szabadsag tér 12/B,,

1/8., KASZ szdma: 36063852) jelen adasvételi szerzddés elkészitésére,

ellenjegyzésére ¢és a Hajda-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat (Debrecen)
torténd benyujtasara, valamint arra, hogy az azt kdvetd eljarasban - ideértve a benytijast megeldzo, a
szerzbdés kifliggesztésével és jovahagyasaval kapesolatban indult valamennyi hatosag elStti Osszes
hatosagi eljarasbani képviselet teljes korli ellatasét is - teljeskérten eljarjon. Az eljard ligyvéd a fenti

megbizdst/meghatalmazast elfogadija.

Szerzbdo felek jelen adasvételi szerzbdést kolestinds elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal

mindenben megegyezdt helybenhagyélag irtdk ala.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum RUSZIN
BELANE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 10.03.47

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ADAM TUNDE
Sziiletési hely: HAJDUBOSZORMENY
Sziiletési datum: 1971.05.11.

Anyja neve: SZALOKI IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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