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NUSSER AGNES (sziiletési név: _, sziiletési-hely, id6: - ,-» anyja |
neve:  _ I, személyi igazolvany szdm: ~lakcimkértya szdma: __» Személyi |
azonosité jele: - addazonositd jele: , allampolgarsiga: magyar) 8638

Balatonlelle, Mez6 utca 35. sz4m alatti lakos,mint Eladé, (a tovdbbiakban: Eladé6)
masrészrdl

DR. BARZO PAL ISTVAN (sziletési név: sziiletési hely, idé:

, anyja neve: . személyi azonosité jele: , személyi
igazolvany széma: . lakcimkértya szdma: adbazonositd jele:
allampolgérséga: magyar) 8638 Balatonlelle, Fogas u. 5-7. sz4m alatti lakos, mint Vevé 1

DR. BARZONE DR. CZIGNER ANDREA (sziiletési név: s: "' :tési hel:r idé:

., anyja neve: személyi azonosité jele: ", szeméiyi igazolvéany
szama: lakcimkartya szdma: , addazonositd jele: allampolgérsaga :
magyar) 8638 Balatonlelle, Hullém u. 11. B. Iph. 5/2. szém alatti lakos, akinek a tartézkodésis helye: 8638
Balatonlelle, Fogas utca 5-7. 2. emelet 1. ajtd,mint Vevé 2 (a tovdbbiakban: Vevék) kozott az alulirott
napon és helyen, a kévetkez feltételek mellett:

IL. Szerz6dés tirgya

1./ Elad6 a 2026. méjus 21. napjan kelt tulajdoni lap mésolatokkal igazolja, hogy az al4bbi ingatlanok
képezik kizérélagos, azaz 1/1-1/1 aranyu tulajdonét.

1.1/ A Somogy Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Osztdly 3 4ltal nyilvantartott, Balatonlelle
kiilteriilet 097/13 hrsz. alatt nyilvéntartott, 249 négyzetméter nagysagu, ,,sz618” megnevezésl, 1.04 AK
értékétl ingatlan. Eladé a tulajdonjogat 2020.06.26. napjan, ajandékozés jogeimén szerezte. (Tulajdoni lap
II/5. sorszam alatti bejegyzés)
WAL

L/ A Somogy Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Osztély 3 4ltal nyilvéntartott, Balatonlelle kiilteriilet
097/25 hrsz. alatt nyilvantartott, 3342 négyzetméter nagységu, ,sz816” megnevezésli, 9.29 AK értékétli
ingatlan. Eladé a tulajdonjogat 2020.06.26. napjn, ajéndékozas jogeimén szerezte. (Tulajdoni lap IU/5.
sorszam alatti bejegyzés)

2./ Felek az ingatlanok tulajdoni lapjait — melyeket 2026. 05.21. napjan okiratszerkesztd {igyvéd a
foldhivatal Online rendszerbsl INYER/TULLAP/20260521/13451 és INYER/. T LAP/20°50521/13361
megrendelés szdmon kért le- kdzdsen 4ttanulmanyoztak, és ezt kéverc »a az <. ibbi tényexet 4llapitottdk
meg.

2.1./ Az ingatlanok tulajdoni lapjai széljegyet nem tartalmaznak.
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2.2/ Az ingatlanok teherlapjan terhekre vonatoz6 bejegyzés nem talélhatd, tehat mindkét ingatlan teljes
egészében tehermentes. :

IIL. Vevok elévasarlasi pozici6ja

3./ dr. Barzé Pél Vevd el6vasdrldsi joga az erdd- és mezdgazdasdgi foldek forgalmar6l 2013. évi
CXXII torvény 18 1) bekezdés ¢) pontjin alapul, a 2013. évi CXXIL torvény 18 § (4) a)
pontjsban frt ranghelyen, figyelemmel arra, hogy dr. Barzé Pél Istvan Vevé olyan foldmives, aki
helyben laké szomszédnak mindstil, és legalébb egy éve bstermel8k csaladi gazdasagénak is tagja.

dr. Barzé P4l Istvdin Vevé arra figyelemmel mindsiil helyben laké szomszédnak, hogy az
életvitelszerii lakAshaszndlatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi teriiletén az addsvétel targyat képezd ingatlan fekszik, tovabb dr. Barzé P4l Istvan 1/1
arényu tulajdonét képezi a Balatonlelle 097/12 hrsz. alatt ingatlan, mely a Balatonlelle 097/13 hrsz-a
ingatlannal szomszédos, illetve a Balatonlelle 097/24 és Balatonlelle 097/26 hrsz- ingatlan, melyek a
Balatonlelle 097/25 hrsz-u ingatlannal szomszédosak.

3./ dr. Barzéné dr. Czigner Andrea Vevé elévasdrlisi joga az erdd- és mezdgazdasigi foldek
forgalmarél 2013, évi CKXIL tiivény 18 § (1) bekezdés d) ponti4n alapul, a 2013, évi CXXIL torvény
18 § (4) a) pontiAban frt ranghelyen, figyelemmel arra, hogy dr. Barzéné dr. Czigner Andrea Vevl
olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, és legalébb egy éve dstermelSk csalddi gazdasaganak is
tagja. dr. Barzoné dr. Czigner Andrea Vevé arra figyelemmel mindsiil helyben lakénak, hogy az
életvitelszerli lakdshasznslatdnak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kézigazgatdsi teriiletén az adasvétel targy4t képezd ingatlan fekszik,

IV. Addasvétel tartalma

4./ Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény a mez6- €s erdégazdaséagi fldek forgalmérol
sz616 torvény rendelkezései alapjan a jelen szerzddés az illetékes mezOgazdasagi és igazgatdsi szerv
hatésagi jovahagydsahoz kotott, melynek értelmében a jelen ad4svételi szerzddést a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv akkor latja el zédradékkal, ha az megfelel a hatélyos jogszabalyban irt feltételeknek.

5./ Eladé eladja, Vevdk pedig a jelen szerzédés erejénél fogva megvaséroljak egymas kozott egyenld
aranyban, azaz %-1/2 hédnyadban az 1.1/ és 1.2./ pontban részletesen koriilirt ingatlanok 1/1-1/1 hényadat,
mely ingatlan hdnyadok a természetben Ssszesen 3591 négyzetméternyi szolbiiltetvényt testesitenek meg.

6./ Felek a fent irt ingatlan-illetéségek vételarat mindosszesen 1.100.000 Ft, azaz egymillié-egyszizezer
forint 6sszegben allapitjak meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-illet8ség vételardnak megéllapitasakor
figyelemmel voltak az 4ltaluk ismert, helyben kialakult piaci viszonyokra, valamint az ingatlan mai napon
fennall6 4llagara. Erre tekintettel « Felek a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Elad6, mind
pedig a Vevok feltlin értekardnytalansagon alapulé esetleges megtdmadaési jogat.

Felek rogziti, hogy az 1.100.000 Ft Osszegli vételarbol 78.000 Ft, azaz hetvennyolcezer forint a
Balatonlelle 097/13 hrsz-ti ingatlan vételara, mig a fennmaradd 1.022.000 Ft, azaz egymilli6-
huszonkettdezer forint a Balatonlelle 097/25 hrsz- ingatlan vételara.

7.] Tekintettel a 2013. évi CXXIL térvény 5 § 27. pontjara — mely szerint iiltetvénynek az 1500 m” —nél
nagyobb teriileti sz6l6vel betelepitett foldrészlet mindsil — az ingatlan-illetdségek vételarat csak a
Balatonlelle 097/25 hrsz-t ingatlan vonatkozésaban kell megosztani a fld és iiltetvény kdzott. (2013. évi
CXXIL torvény. 8/A § (3) bekezdés)

Ennek eleget téve Felek rogzitik, hogy a Balatonlelle 097/25 hrsz-0 ingatlan 1.022.000 Ft Osszegl - .~
vételarbol 822.000 a term6fold ellenértéke, mig 1.8Z06161iltetvény vételara 200.000 Ft, tekintettelarrat ‘hog'y R
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a tOkek kivagasra szoruld allaghak.

8./ Vevok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlanilletéségek vételarat kitevé 1.100.000 Ft, azaz
egymillié-egyszézezer forintot a Somogy Vérmegyei Kormanyhivatal Kaposvéri Féldhivatala ltal hozott,
jelen adésvételi szerzddést jévahagy6 hatérozat Vevék 4ltali kézhezvételét kbvetd 15 napon beliil fizetik
meg az Eladd részére, az Eladé 4ltal megjelslt, sajat nevére sz6l6, OTP Banknél vezetett
' szdmi bankszdmla szdmra térténd utaldssal,

V. Tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé nyilatkozatok -

9./ Eladé kijelenti, hogy tulajdonjogat a vétel4r kiegyenlitéséig fenntartja, majd a teljes vételr atvételével
fogja végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasét adni ahhoz, hogy az 1.1/ és 1.2,/ pontban irt
ingatlanokra a Vevok tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba ,,adésvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon.
Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vev8k javéra a tulajdonjog
fenntartdsihoz kapcsol6dé vevsi jog az ingatlan-nyilvéntartési kérelem fSldhivatalhoz t&iténd
megérkezését kdvetd 6 honapos hataridéig bejegyzésre keriiljén a Balatonlelle kiilteriilet 097/13 hrsz- és

a Balatonlelle 097/25 hrsz-ti ingatlan 1/1 hényadara,

10./ Eladé a Vevék tulajdonjog-bejegyzésének engedélyezését tartalmazé, tigyvéd 4ltal ellenjegyzett
kiilon okiratba foglalt nyilatkozatat 3 eredeti példényban a jelen szerz6dést szerkeszt6 ligyvédnél, dr. Réti
Erikdndl tigyvédi letétbe helyezi a mai napon. Okiratszerkeszté {igyvéd az Eladé letétbe helyezett
tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatét a Vevék tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése céljabol
csak €s kizdrdlag a vételdr megfizetésének irasbel igazoldsét kéveten jogosult és koteles az illetékes
jarési foldhivatalhoz benytjtani. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar megfizetését a
bankszdmla kivonat, vagy teljes bizonyit6 erejii okiratba foglalt atvételi elismervény bemutatdsgval
igazolja okiratszerkesztd tigyvéd elétt, a kifizetést kvetd 5 napon beliil. Okiratszerkeszt iigyvéd a vételar
megfizetésének igazol4sat a nusser.karesz@gmail.com E-mail cimrél is elfogadja.

VI. Féldhaszndlatra vonatkozé nyilatkozat, birtokba ad4s

11./Eladé tajékoztatja Vevéket arrdl, hogy az adisvétel tdrgyst képezd satlanok “ldhasznalati
nyilvéntartisba bejegyezett foldhasznaléja Nusser Karoly, akinek . foldia.znilati joga szivességi
hasznélat jogcimén 4ll fenn. Eladé tovabba nyilatkozik arrél is, hogy a Vev8k szdméra ismeretlen
Jogiigylettel kapcsolatosan a jelen szerzédést megel6zéen az ingatlanilletdséget nem terhelte meg,
fedezetiil nem adta. Eladé a vétel targyat képezé ingatlanilletdség per-, teher- és igénymentességéért
feltétlen szavatossagot vallal és kifejezetten j6tall,

12./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokba ad4sara a vételar kifizetésének napjén kertl sor.
VIL 2013. évi CXXIL tv. 4ltal megkivént nyilatkozatok

13./ Felek eleget téve az erds- és mezbgazdasigi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL tv 21 §
szakaszdban foglalt rendelkezéseknek, a vételi ajanlatot jelen egységes okiratba, (ad4svételi szerz8désbe)
foglaltan, az el8vésarlasra torténd felhivas és j6véhagyds végett, a jelen szerzddés alirdsétél szémitott 8
napon beliil négy eredeti példanyban megkiildik az illetékes mezOgazdasagi igazgatési szerv részére.

14./ Mindkét Vevd biintet8jogi felel8ssége teljes tudataban kijelenti, hogy fSImiivesnek mindstil, tovdbba
kijelenti, hogy eleget tett a 38/2014 (IL24) Kormény rendeletben foglalt kotelezettségének, és a
Balatonboglari Jarasi Foldhivatalnal foldmiivesként nyilvantartisba vetette magjt.

Dr. Barzé Pal Istvan Vevd foldmiives nyilvéntartdsba vételi szdma: » Ostermel6k

csaladi gazdasggénak a szdma: ‘ NAK azonositéja: i :

“Nusser Agfies™ -~ - &.zl, P4l Istvén dr. Barz6fig\y . 2‘¥ner 3 irea dr. R&Brika
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Dr. Barzéné dr. Czigner Andrea Vevé foldmiives nyilvantartdsba vételi szdma: v
dstermeldk csaladi gazdaségénak a szdma: ER NAK azonosit6 szdma:

15./Vevék eleget téve a 179/2023 (V.15. ) Korm. rendelet 42 § -ban foglalt kotelezettségnek, jelen okirat
alafrasaval kijelentik, hogy a tulajdonukban 4116 részarény tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada, és a mér tulajdonukban és haszonélvezetiikben 4116, tovdbbd a megszerzésre
keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Ssszeg nem tdbb mint 300 hektar. Vevok
kijelentik tovabb4, hogy' nem tendslkeznek 6000 aranykorona értéki term8fold, vagy egyéb miivelési
agba sorolt ingatlannal, igy jelen jogiigylet megkotésének jogi akadalya nincsen.

Mindkét Vevd kijelenti tovabbé, hogy jelen szerzédéssel megszerzett ingatlanrésszel egyditt neki €s a Ptk.
8:1 § (1) bekezdés szerinti hozzétartozéinak termdfoldtulajdona, és haszonélvezeti joga a torvényes
mérték egynegyedét, vagy az ezer hektart nem haladja meg. Ezen nyilatkozat teriileti hatélya
Magyarorszag egész teriiletére vonatkozik.

16/ Mindkét Vevd - a 2013, évi CXXIL torvény 14 § (1) bekezdésbe irtak szerint - kijelenti, hogy nincs a
fldhasznalatért jar6 ellenszolgdltatésénak teljesitésbdl eredd barmilyen korébbi foldhasznélattal
kapcsolatos, jogerbsen megéllapitott €s fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, személyével szemben
foldvédelmi birsag kiszabésdra nem keriilt sor. Vevd -a 2013. évi CXXIL térvény 14 § (2) bekezdésében
frtak szerint - kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotdtt volna.

Mindkét Vevé a 2013. évi CXXIL tv. 27 § (2) bekezdés bb) pontja alapjén kijelenti, hogy vele szemben a
birtokéban 4116 f6ld jogellenes més céli hasznositésa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt
az ingatlaniigyi hatésag a jelen szerzédés megkotését megeldzd ot éven beltl jogerdsen foldvédelmi
birsagot nem szabott ki.

17.) Mindkét Vevé kijelenti, hogy — a 2013. évi CXXIL torvény 13 § (1) bekezdésben irtak szerint -
véllalja, hogy a fold hasznélatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soréan eleget tesz a
foldhasznositasi koteleze. tségén= tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 évig méas célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13 § (2) —(3) bekezdésében foglalt
eseteket.

Mindkét Vevé — a 2013, évi CXXIL térvény 13 § (4) bekezdésben frtak szerint — kotelezettséget vallal,
hogy a fennalls foldhasznélati jogviszony id8tartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznélati
jogviszony megsziinését kovetd idore véllalja a 2013. évi CXXIL torvény 13 § (1) bekezdésében frt
hasznositas kotelezettséget.

VIIL Egyéb rendelkezések

18./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd {igyvédnek az adézdsi és illetékszabalyokrol adott
teljes korh felvildgositasat megértették, azt tudomasul vették.

19./ Mindkét Vevd kijelenti, hogy foldmiivesként vésarolja meg a fent megjeltlt ingatlant, €s vallalja,
hogy a Megvasérolt termdfoldet a megszerzéstdl szdmitott 5 évig nem idegenit el, azon vagyoni értékli
jogot nem alapit és a megvésarolt ingatlant mezégazdaségi célra hasznositja. Erre tekintettel Vevék kérik
velik szemben az 1990.évi XCIIL tv 26 § (1) bekezdés p.) pontja alapjan az illetékmentesség
alkalmazasat.

Nusser Agnés )Mfi?l\éél‘lsv/én dr. Barzéné dr. Czigner Andrea
Eladé Vev Vevd
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20./ Szerz6d felek rogzitik, hogy a szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek koziil a tulajdoni lapok
arat (2 x 5000 Ft = 10.000 Ft) Eladd, mig a tulajdonjog bejegyzésével jérs egyéb koltséget és ligyvédi
munkadijat a Vevok fizetik.

21/ Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes magyar allampolgarok, akik sem ingatlan
elidegenitési, sem vételi jogukban nem korlatozottak, nyilatkozataik érvényességéhez semmiféle hatéségi
engedélyre vagy harmadik személy hozzjaruldsara nincsen sziikség. Felek rogzitik, hogy a szerzéd4 felek
nem azonos id8pontban frtik a jelen okiratot, hanem a keltez&s szerinti napon,

22./ Szerz6d$ felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozassban nincs az illetékes onkorményzat 4ltal a
helyi 6nazonossig védelmérsl sz6ls 2025. évi XLVIIL torvényben foglalt felhatalmazés alapjan
kibocsatott hatélyos Onkorményzati rendelet.

23./ A szerzédé felek Jelen adésvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, a letéteményesi
feladatok ell4taséval tovabbé a Somogy Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivat-' Féosztd!v Féldhivatali

Osztély 3. (Balatonboglar) elétt az ingatlan-nyilvéntartésba térténd bejc, /#6si ey iras soréan képviseletiikre
megbizzak Dr. Réti Erika (8630 Balatonboglér, Botond kiz 1., Somogy Megyei Ugyvédi Kamara,

Felek meghatalmazzak tovabba Ugyvédet arra, hogy az okiratban taldlhaté, utélagosan észlelt

ingatlan-nyilvantartésré] sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol) 127. § (1) bekezdés)

Felek tudomaésul veszik, hogy adataik a Pmit, rendelkezései alapjén a jelen szerzédésben/‘felhaszné]éséra

keriilnek, a felek adatszolgéltatdsa és a» “Haluk bemﬁtatott, személyazonossag igazoléséra a Pmt: és a JUR
z ¢ X : o ey T
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szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Felek alairasukkal biintetéjogi feleldsségik
tudatéban kijelentik, hogy mind a- Elado, mind a Vevék sajat neviikben jarnak el.

26./ A felek nyi]atkoznalé, hogy az EU 2016/679. szAm 4ltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint az
okiratot szerkeszté {igyvéd a személyes adataikat jogszertien kezeli, €s az adasvételi szerzédés aldirdséval
ahhoz kifejezetten hozzéjérulnak

27./ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdésben frtak szerinti igyleti szandékukat okiratszerkesztd tigyvéd
helyesen foglalta irésba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében valos akaratukat tiikrdzi, ezaltal a
szerzBdés tartalmaval szemben kifogdst sem most, sem kés6bb nem emelnek.

28./Felek a jelen szerz6désben foglaltakat egyben az ellenjegyzd Ugyvéd éltal a jogtigylet tekintetében
készitett tényvazlatnak is elfogadjak, amire tekintettel kiilon tényvazlat felvételét kifejezetten nem kérik,
és melyre vonatkozéan szavatoljak, hogy egymast, €s eljar6 Uigyvédet minden lényeges kérdésrdl teljes
kortien téjékoztattak, és az Altaluk eldadottak a valoségnak teljes egészeben megfelelnek. .

29./Alulirott Szerz6dé Felek a jelen szerzdést, mely 6 oldal terjedelemben és 8 eredeti példanyban
készilt, melybél egy példany biztonsagi kellékekkel ellatott papirra kerdlt kinyomtatasra - elolvasas,
értelmezés, valamint ligyvédi magyarézat utan, mint akaratukkal —mindenben megegyezot,
személyazonosségukat igazolva, a szerzbdést egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintve - sajat keziileg
irtak alé, mellyel igazoljak, hogy a szerzbdés egy-egy eredeti példanyat atvették.

Okirat kelte: Balatonboglar, 2026.05.22.

Eladé alairasénak helye, ideje:
Balatonboglér, 2026.05.22.

Y A T YRR T
Nusser Agnes
Elado

Jelen szerzbdést szerkesztettem, és Elad6 vonatkozasaban Ralatonbogléron, 2026. 05.22. napjan ellenjegyzem, és
szarazbélyegz6m len, —atéval ellatom.

.................. dr. Réti Erika
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 Jelen szerz6({ést szerkesztettem, és Vevok vonatkozasaban Balatonbogléron, 2026. méjus Z'Q napjan
ellenjegyzem, és szérazbélyegzém lenyomatéval ellatom.
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