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kotik, az alulirott napon és helyen az alulirott szerz8d6 feleks: e S GH SAR
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Eladok, tulajdonosok: T
- Podevvn Werner Frans sziiletési neve: Podevyn Werner Frans (szil.: ~e LG,
., an.: .. wr ... SZSZ/national register: , SZ1g.8Z.:

i Belgium, 9660 Brakel, Kekmeers 1. sz. alatti
lakos mint eladé1., képviseletében meghatalmazdsal: Hegediis Mté sziiletési neve Hegediis Mate

(sz: e e o L. ‘ia, $z8z: !, Szig.sz
lakcimk.sz:. ; . magyar dllampolgdr) 3000 Hatvan, Bem Jozsef utca 105. sz.
alatti lakos, mint meghatalmazott,

- Hemmeryckx Sony sziiletési neve: Hemmeryckx Sony (szil.: wuwe . L
oee wa o wo@nt . ..o..... »..zsz/national register | ZIg.sZ

- ) Belgium, 9660 Brakel, Kekmeers 1. sz. alatti
lakos mint elad62., kepvzseleteben meghatalmazdsal: Hegedus Mité sziiletési neve Hegediis Maté
(sz: e L.oan 82ig.sz

aj.. magyar dllampolgdar) 3000 Hatvan, Bem Jozsef uica 105. sz.
alatti lakos, mint meghatalmazott,

Vevo: :
- Czine Attila sziiletési neve Czine Attila (sz PR 0. aUY T U
an.. . . , SZSZ: ), szig.sz: i, lakcimk.sz: aj.:

% =TTT7mTT7 magyar allampolgér) 6031 Szentkiraly Felsd tanya 247. sz. alatti lakos

INGATLAN(OK) ADATAI

1. Eladok eladjék a kizarélagos tulajdonukat (eladd ] ¥:-ed ardnyii tulajdona tulajdoni lap: 11 rész 9. pont
szerint — elado2 Ys-ed ardnyii tulajdona tulajdoni lap: II vész 10. pont szerint, mindketten egyenrangi
tula]donosok) képzd Szentkiraly kiilteriilet 0178/2 hrsz. alatt felvett kivett/tanya megjeldlést, 0
minSségi osztalyl, 5754 m2 teriiletli, 0 AK értéki ingatlanukat, Ggy ahogy a jelenben 4ll, vev altal
ismert és megtekintett dllapotban, aki ezennel megveszi azt.

VETELAR
2. Szerz6dé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat kdlesondsen kialkudott 4.713.770,- Ft-ban,
azaz négymilliohétszaztizenharomezer-hétszazhetven forintban jelolik meg, mely vételarbol vevé
jelen  okirat alairdsit megel6z6en  vételdreldleg  jogcimén  1.268.915,-Ft-ot, azaz
egymilliokettoszazhatvannyolcezer-kilencszaztizenot forintot megfizet eladok részére oly modon,
hogy vevé jelen okirat alairasat megel6zéen eladok részére az eladok altal megjeldlt, elado1 altal az
ING Belgie/ ING Belgique/ING Belgium Avenue Marnix 24 1000 Brussels Banknal vezetett
IBAN: BE04363084292131, BIC: BBRUBEBB szamu bankszamlajara atutalt 1.268.915 forintot.
Eladék kijelenti, hogy a vételarel8leget egyben vételarrésznek tekintik melyet kifejezetten a megjeldlt
bankszamlara kérték utalni és kijelentik, hogy azt egymas kozott tulajdoni aranyuknak megfeleléen
egyenl6 ardnyban megosztottak.
Eladok mar most jelen okirat alairdsaval egyidejlileg kijelentik, hogy az 1.268.915,-Ft forint a fenti
médon megfizetésre (bankszdmldn jovairdsra) keriilt, és azt sajat kéziikhoz torténd joghatalyos
teljesitésnek ismerik el. 5
-—A- -vételarbol ~fennmaradé 3. 444. 855 Ft, azaz hérommilliénégyszéznegyvennégyezer-
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napig kifiiggesztésre keriil és annak lejartdt kovetden, azzal egyidejlileg, hogy a ]
okiratszerkeszté ligyvédnek megkiildte a tdjékoztatdt, amely tartalmazza, hogy ,.el6vas:
jogosultak részérdl elfogadoé jognyilatkozat nem érkezett”, ezt kvetden vevd véllalja, hogy 5
beliil a 3.444.855 Ft hatralékos vételarat atutalja eladok altal megjelolt, eladél altal az ING 1
ING Belgique/ING Belgium Avenue Marnix 24 1000 Brussels Banknal vezetett 1
BE04363084292131, BIC: BBRUBEBB szamu bankszamlajara. Eladok kijelentik, hogy al
fenti bankszamlan a fenti 6sszeg jovairasra keriil, (1igy azt sajat kézhez torténd joghatalyos teljesi
ismerik el és vevdvel szemben a vételarbol eredéen semminemii tovabbi kévetelést nem tamasz
Eladok Kkijelenti, hogy a vételarhatralékot egyben vételarrésznek tekintik melyet kifejeze
megjelolt bankszamlara kérik utalni és kijelentik, hogy azt egymas kozott tulajdoni arany
megfeleléen egyenld ardnyban megosztjak.

Amennyiben a 30 napos kifliggesztési hataridé alatt mas el¢vasarlasra jogosult élt az el6var
jogaval, akkor az koteles megfizetni az ingatlan vételarat, akit a MezOdgazdasagi Igazgatasi
a jovahagyo hatarozatdban, mint végleges vev6t timogat. Ezen jovahagy6 hatarozat kézhezy
koveté 5 napon belill koteles a teljes vételarat eladok részére megfizetni a fent me;
bankszamlara azzal, hogy eladok kételesek jelen szerz6dés vevéével elszdmolni a mar megf
vételarrész vonatkozasaban.

Szerz8d6 felek tudomdsul veszik a Fétv. 8. §.-dban foglaltakat, hogy - ,,(1) A fold tulajdc
atruhdzéasa esetén a szerzodésben szerepld ellenértéket banki atutalassal vagy a (2) bekezc
foglaltak szerint ligyvédi letét alkalmazisaval vagy kozjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezésse
teljesiteni. A szerzddésben az ellenérték teljesitésének mddjat meg kell hatarozni. A felek ettdl
megallapodasa semmis. (2) Ugyvédi letét esetén az (1) bekezdés szerinti ellenértéket készpéi
letéti szamlara torténd befizetéssel vagy atutaldssal kell teljesiteni. Kozjegyz6i bizalmi 6
helyezés esetén az (1) bekezdés szerinti ellenértéket készpénzben, bizalmi 6rzési szdmlara t
befizetéssel vagy atutalassal kell teljesiteni.” - melyre tekintettel a vételarat a fenti médon vev® «
részére kozvetleniil utaldssal teljesitette/teljesiti, melyet eladok jelen okirat alairdsaval egyid
elfogadnak és mar most kijelentik, hogy a vételarat utalas jovairasakor teljes egészében teljesit
tekintik. Szerzédé felek kijelentik, hogy a Szentkiraly kiilteriilet 0178/2 hrsz alatti in,
kivett/tanya, miivelési dgban van nyilvantartva, mely vonatkozdsdban az ingatlan kivett
megjelolésii rész értékét, (kivett/tanya miivelési dgu rész fold értéke 713.770 forint {épiilet ala
Jfold értéke 113.770 forint tobbi fold értéke 600.000 forint} épiilet értéke 4.000.000 forint) ds:
4.713.770 forintban dllapitjidk meg. Az ingatlan 1/1-ed részének, mely jelen addsvétel i
osszértéke igy 4.713.770 forint.

AZ ELOVASARLASRA JOGOSULT TAJEKOZTATASA

3. Szerzédé felek ezennel tdjékoztatjak az elévéasarlasra jogosultat, hogy amennyiben eléva
jogéval él, ugy jognyilatkozatat a Féldforgalmi tv. 21 §. (5) bekezdésének megfeleld formabe
eldterjesztenie. Amennyiben a MezOgazdasagi Igazgatasi Szerv az elvasarlasra jogosultat -
jogérvényesen vevoként, Gigy az eldvasdrlasra jogosult Czine Attila, vevé helyébe 1ép.

TULAJDONSZERZESI ]OGOSULTSAG FELTETELEIRE VONATKOZO VEVOI TEL
BIZONYITO EREJU MAGANOKIRATBAN TETT NYILATKOZATA

4. Czine Attila, vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmitv. 5. § 7. pontja szerint nem minésiil f51dmiv:
Vevé rogziti, hogy jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzés jogcime a Foldforgalmi tv. 10. § (2
azzal, hogy felek rogzitik, hogy eladénak nem kézeli hozzatartozdja.

Vevo kijelenti, hogy fennéllnak a Foldforgalmi tv. 10. §. (2) bek. és (4) bek. szerinti feltételek.

Czine Attila vevd a Foldforgalmi tv. 13-15. § szerint az alabbi nyilatkozatot teszi:

a.) Czine Attila, vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. meghatérozottak szerint- vallalja, hogy
hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhaszns
kotelezettségének tovabb vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szdmitott 5 évig mas
nem hasznositja, kivéve a Foldforgalmit tv 13. § (3) bek. foglalt eseteket.
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b.) Czine Attila, vev6 a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bek. meghatarozottak szerint nincs fldhasznalatért
jard ellenszolgaltatasanak a teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos,
jogerdsen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasa.

c.) Czine Attila, vev6 — a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek. meghatérozottak szerint - nyilatkozik, hogy
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

d.) Czine Attila, vevé kijelenti, hogy jelen szerzés megfelel a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bek. foglalt
feltételeknek

Czine Attila, vevd kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem iitkdzik a trvényben

megéallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

Czine Attila, vevo nyilatkozza, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik és vevd nyilatkozza, hogy

tulajdondban 4116 &sszesitett AK értéke mennyiségének huszada és mar tulajdondban és

haszonélvezetében 4116, tovabba jelen szerzédéssel megszerzésre keriil$ foldteriilet HA-ban kifejezett
térmértékének egylittes dsszege nem haladja meg a 300 HA-t.

A Foldforgalmi tv. altal elSirt jognyilatkozatokat jelen szerzédésben, mint irasbeli maganokiratban

kinyilvénitja a fentiek szerint és jelen okirat alairdsaval ezen nyilatkozatat okiratszerkeszté iigyvéd

eldtt kijelentette és sajat keziileg alairta.

5. Czine Attila, vevé fenti nyilatkozataira tekintettel kijelenti, hogy belfoldi természetes személy, a
Foldforgalmi torvény 10. §-a értelmében ezen ingatlanok megszerzésével sincs tulajdondban és
haszonélvezetében 1 ha teriilet és kijelenti, hogy tulajdonszerzési jogosultsaggal rendelkezik.

Vevd kijelenti: hogy ezen ingatlanok megszerzése vonatkozasaban a foldek hasznalatat masnak nem

engedi 4t, azokat maga hasznalja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kételezettségének, tovabba

vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig a Foldforgalmi Tv. 13. §. (3).

bek-ben meghatarozott esetek kivételével més célra nem hasznositja. Kijelenti tovabba, hogy nincs

foldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fSldhasznalattal

kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennélld dij vagy egyéb tartozdsa a Foldforgalmi tv. 14. §. (1).

bek-ben meghatarozottak szerint (fsldhasznalati dijtartozas).

Kijelenti tovabbd azt is, hogy .a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem Aallapitottak meg szerzési

korlatozdsok megkeriilésére irAnyuld jogiigylet megkstésében valo részvételét a Foldforgalmi tv. 14.

§. (2) bek-ben meghatdrozottak szerint. Tehat a Foldforgalmi Torvény 13. és 15. §-ban foglalt

tulajdonszerzési jogosultsag feltételeivel rendelkezik, illetve a 10. §. (1) és (2) bek-ben foglaltakkal.

Kijelenti tovabb4, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik (82/2015. (X11.16.) FM. rendelet).

Kijelenti tovabba, hogy amennyiben a foldek hasznélata harmadik személy hasznélatdban van, ugy a

fennallé foldhasznalati jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, illetdleg a foldhasznalati

jogviszony megsziinését kdvetd idére is kitelezi magat arra, amelyet a Foldforgalmi tv. 13. §. (1). bek.
tartalmaz, azaz jelen 3. pontban megfogalmazott jognyilatkozatat fenntartja.

A Foldforgalmi tv. altal el8irt jognyilatkozatokat jelen szerzédésben, mint irasbeli maganokiratban

kinyilvénitja a fentiek szerint és jelen okirat aldirasdval ezen nyilatkozatét okiratszerkeszté iigyvéd

el6tt kijelentette és sajat keziileg alirta. Szerzédd felek tudomdasul veszik a Foldforgalmi tv. 15/A. §-
aban foglaltakat:

I5/4. § * Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl sz6lo szerzddés ‘targydt képezd foldet hatdlyos vagy a

szerzddéskotés idépontiadban még hatdlyba nem lépett foldhaszndlati szerz6dés érinti, akkor a

szerzodés tartalmazza a foldhaszndlat idétartamdra és ellenértékére vonatkozd tdjékoztatdst. —

melyben eladé kijelenti, hogy ezen ingatlannak nincs foldhasznéléja, tehat nincs olyan szerzédés,
illet8leg hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerz6dés, amely ezen ingatlant érintené.

s

VEVO ELOVASARLASRA JOGOSULTSAGANAK SORRENDISEGE

6. Vevd kijelenti, hogy belfSldi természetes személy a Foldforgalmi Torvény 18. §-aban foglaltak
eldvasarlasra jogosultak korében nem szerepel, cselekvéképes, magyar allampolgar.

ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA ERDEKEBEN HIRDETMENYI UTON TORTENO
~ KOZLES ES HATOSAGI JOVAHAGYAS
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7. Szerzédd felek tudomaésul veszik, hogy a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet értelmébe
el8vasarlasi jog gyakorlasa érdekében az addsvételi szerzédést hirdetményi tton kell kéz3lni és
Kormanyrendelet hatdrozza meg a kiszlésre vonatkozo eljarasi szabélyokat.

Szerz8d9 felek tudomésul veszik, hogy jelen szerzédést 8 napon beliil okiratszerkeszt$ iigyvéd ki
az illetékes Mez6gazdasagi Igazgatisi Szerv részére megkiildeni azzal, hogy a Mez&gazd:
Igazgatasi Szerv 15 napon beliil dont ezen szerzédés Jovahagyasanak megtagaddsardl vagy ai
kdzzétételérdl és a Mezdgazdasagi és Igazgatasi Szerv a szerz8dést kézzétételének elrendelés
egyidejlileg megkeresi a f61d fekvése szerinti illetékes Ingatlaniigyi Hatdsagot a f5ld tulajdonjog;
atruhdzdsara irdnyul6 szerz8dés benyiijtasa tényének feljegyzése érdekében, melyhez szerzdd6 1
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak.

Amennyiben az el6zetes vizsgélat soran nem tagadja meg az adasvételi szerzédést, akkor hivats
elrendeli a kézzétételét, amelyet a f51d fekvése szerint telepiilési onkormanyzat jegyz6jének megk
aki a hirdetményi tton kozli az elévasarlasra Jogosultakkal. A jegyz6 a szerz6dést kifuggeszti &
hapos jogveszté hatdridén beliil tehet az ad4svételi szerzddésre elfogadé vagy elévésarlasi jo
lemondé nyilatkozatot harmadik személy.
A jegyz a nyilatkozattételre nyitva 4116 30 nap leteltét kivetéen a re4 vonatkozé eljarasi szabal
crtelmében a Mez8gazdasagi Igazgatdsi Szerv részére a szerz0dést megkiildi. A Mezégazda
Igazgatasi Szerv a red vonatkozd szabélyok szerint eljar a Foldforgalmi Térvény 23. és 30. §-
foglaltaknak megfeleléen. (A Foldbizottsdg (NAK) részére is megklildi a szerzédést és eg
okiratokat.)

A MezOgazdasagi Igazgatisi Szerv a szerz6dést jovahagyo zaradékkal latja el és azt az illeté
foldhivatal részére vagy szerzédd felek meghatalmazottjanak visszakiildi. Eladé és vevé ezel
meghatalmazzik Dr. Cserni Janos iigyvédet (6000 Kecskemét, Bocskai utca 9. fszt.
valamennyi okirat dtvételére. Amennyiben a jogszabaly értelmében mas személy el6vasarlasi j
gyakorolta és rangsorban jelen szerzddésben megjelslt vevot megelézte, gy az eldvasarlésra jogo
Iép az adasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe, azaz jelen szerzodés vevOje helyébe, ame
szerz6d6 felek tudomésul vesznek. Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a Mezégazdasagi Igazga
Szerv 4ltal zaradékolt és jovahagyott szerz6déssel valik kozottiik a szerzédés Jjogérvényessé.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

8. Eladok a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg kiilon okiratban foglaltak szerint feltétleni
visszavonhatatlanul jarulnak hozz tulajdonjoguk torléséhez és az Ys-ed — Ys-ed tulajdonjoy
torlésével egyidejiileg  kiilon  okiratban kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatla
hozzijarulnak ahhoz, hogy vevé, adasvétel jogeimén az 1. pontban megjel6lt ingatlanra 1/1
arany( tulajdonjogat sajat nevére és javara adasvétel jogcimén 1/1-ed tulajdoni aranyban
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse. A vev tulajdonjoganak fentiek és kiilosn okirat
foglaltak szerint t5rténd bejegyzését a szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alirasaval kifejezetten ké
is az ingatlaniigyi hat6sagtol.

9. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy ezen jogiigylet jogérvényességéhez a Mezégazdasi
Igazgatasi Szerv jévéhagyésa szilkséges, a tulajdonjog bejegyzésének a feltétele a szerzd
Jovahagyisa.

10. Eladé tudomdsul veszi, hogy amennyiben elévasarlasra Jogosulttal jon létre a szerzédés -
Mezb6gazdasagi Igazgatasi Szerv jovahagyoé hatirozata alapjdn — és a szerz8dés szerinti véte
megfizetésre keriil, ugy kotelesek tulajdonjog bejegyzési engedélyt adni az elévasarlasra Jjogosultni

Ezzel egyidejiileg torlésre keriil minden olyan bejegyzés az ingatlan-nyilvéntartasba, amely Cz
Attila javéra szdl.

BIRTOKBA ADAS, BIRTOK ATRUHAZAS

11. Vevd az ingatlan birtokéba és hasznalatdba a maj nappal 1€p, a belépés napjatdl szedi annak haszn
viseli annak terhét. Eladék tajékoztatjdk vevét, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanon kéziize
szolgaltatd felé tartozdsuk nincs, melyet vevé tudomésul vesz és elfogad. Eladdk biintetjo
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felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanon semminemii adé vagy
egyéb fizetési kételezettséggel jaro tartozas nincs.

EGYEB RENDELKEZESEK
Eladok szavatolnak az 1. pontban megjel5lt ingatlan teher, per és igénymentességéért, azzal hogy az
1. pontban megjeldlt ingatlanra 83 m2 teriiletre 41624/2012.03.14 bejegyzéhatarozatszamon MVM
Démész Aramhal6zati Kft. Jjogosult javara vezetékjog van bejegyezve.
Eladok kijelentik €s szavatoljék, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanon harmadik személynek nincs
olyan ingatlan-nyilvéantartdson kiviili joga (beleértve, de nem korldtozva az elévésarlsi jogot és a
bérleti jogot is), amely a vevd tulajdonszerzését barmilyen formaban gatolna vagy meghitsitana,
illetve jelen szerzédésben megjeldlt jogokon kiviil nem illet meg harmadik személyeket olyan jog,
amely vevd tulajdonjog megszerzésében vagy =zavartalan gyakorldsiban korlatoznd vagy
akadalyoznd. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy jelen szerzédés aldirdsanak napjatol kezdédéen
semmiféle olyan jognyilatkozatot vagy jogcselekményt nem tesz, amely jelen szerz6dés alairasanak
napjan rendelkezésre 4ll6 tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest a jelen szerzédésben
rogzitetteken til véltozast eredményez vagy eredményezhet. Szavatoljék, hogy ilyen tényrél,
kortilményrdl nincs tudomasuk.
Eladok kifejezetten tdjékoztatjak vevodt, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlant mar megkotstt, de
késobbi id6pontban hatilyba 1ép6 foldhasznélati szerz6dés nem érinti, egyebekben kijelenti, hogy
f6ldhasznélati szerz6dés nem érinti az 1. pontban megjeldlt ingatlant.
Felek rdgzitik, hogy eljéré tigyvédtl teljeskorii kioktatast kaptak az ingatlanokat érinté energetikai
tanasitvanya vonatkozasdban, amelyet a 176/2008.(V1.30) Korm. rendelet szabalyoz, amelyet
tudomasul vettek.
Felek rdgzitik, hogy eljaré tligyvédtsl teljeskorii kioktatdst kaptak az ingatlanokat érintd
villamosbiztonsagi feliilvizsgalati kotelezettség vonatkozasaban, amelyet tudomasul vetek.
Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkdtésének idSpontjdban az Ingatlan telepiilési
dnkormdnyzatdnak honlapja, illetve a Nemzeti Jogszabalytar szerint a helyi 6nazonossag védelmérdl
sz616 2025. évi XLVIIL torvény alapjan nincs olyan hatélyos helyi nkormanyzati rendelet, mely a
helyi nazonosséghoz valé jog alapjén jogvédelmi eszkdz alkalmazésat irnd el6, igy ez alapjan nem
all fenn elévésarlasi jog az Ingatlan vonatkozasaban harmadik szermély részére.
Szerz8d6 felek tudomasul veszik okiratszerkeszt tigyvéd kioktatasat, hogy az 1. pontban megjelslt
ingatlanra vonatkoz6 kdzmiivek atirasat az e-bejelento.gov.hu cimen ingyenesen kérhetik.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy vev cselekvéképes, magyar dllampolgar, még eladék Eurdpai unids
tagallam éllampolgarai, azaz belgiumi allampolgarok, akik nevében meghatalmazassal Hegediis Maté
cselekvoképes magyar dllampolgar jar el.
Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre vonatkozé rendelkezései
is az irdnyaddk, illetdleg a 2013. évi CXXIL. tv. és az ehhez kapcsolddd jogszabalyok és a 2013. évi
CCXIL. tv. az irdnyado.
Felek az ingatlan adatait a Takarnet altal kiadott E-hiteles tulajdoni lapok és foldhasznalati lapok
alapjan allapitottak meg, mely a valésagnak megfelel.
A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a
mez0- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvényt, a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel sszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol sz616 2013. évi CCXIL. térvényt, a Polgari Torvénykonyv
vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolodo egyéb rendelkezéseket tekintik iranyadénak.
Felek jelen szerzodést egyben tényvazlatnak is tekintik és a szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy
eljard tigyvédtol az ingatlan adasvételi jogiigylettel kapcsolatos anyagi- és eljarasjogi szabalyokrol
teljes korii tajékoztatast kaptak a vonatkozo adé- és illetékfizetési szabdlyokkal kapcsolatosan is,
melyet felek megértettek és elfogadtak. Felek adatai a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és akadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tv. (tovabbiakban: Pmt) 73. §-aban
meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden a bemutatott személyazonosité igazolvanyok
€s lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre, illetve a JUB-6n keresztiil az
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Podevyn Werner Frans, elad61 Hemme}yckx Sony, elad62 Czine Attila (DE€serni Janos
képv.: Hegedsis Mdté képv.: Hegedsis Mdté




adatok ellendrzésre keriiltek, mely tekintetében valamennyi szerz§ds fél hozzajarult
lekérdezéséhez.

jelen szerzédés megkdtésekor sajat neviikben Jarnak el. A 10/2019. (VI.24.) MUK Szabélyzat al
felek azonositasa megtértént.

25. Ugyfélként megjelentek, azaz eladék &s vevs akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak hi
nyilvantartdsban térténg ellenérzésének lehet6ségérdl tudomast szereztek eljaré iigyvédtsl, az |
adatigényléssel nem kivannak €lni. Minden megjelent iigyfé hozzajarul személyes adatainak rogzit
€s tudomasul veszi, hogy adatai kizarélag az adott megbizas teljesitéséhez kapcsolodéan ke
felhasznalasra.

26. Vevd kéri a Nemzeti Ads- €s Vambhivatal Uletékosztalyat, hogy az illetéket kiszabg fizetési megh
vevd nevére és a cimére kiildje meg.

27. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Mezbgazdasagi Igazgatési Szerv a Jjovéh;
megtagadja és mds személyt nem jelolt meg vevo helyébe 1éps vevokeént, Ggy felek kézott az €
allapotot kell helyreallitani.

28. Jelen szerzddés hat oldalas, hét eredeti példanyban késziilt, melybél egy példany biztonsagi ok
felhasznalasaval, melybdl egy eredeti példanyt valamennyi szerzéd§ fé| Jelen okirat aldirasgval elisn
atvett. Ezen okirat készitésének a dija, a bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriilg mindennemti kolts
ligyvédi munkadij vevs terhét képezi.

29. Szerzdd§ felek (eladdk, vevd) a jelen szerz8dés alairdsaval megbizzak és egyben meghatalmazzak

Jelen okirattal adott megbizas, meghatalmazis kiterjed, eladok tulajdon joganak torlésére, és -
tulajdonjoganak bejegyzésére, B400E adatlap benytjtasara, szerzddés hatésagi Jovahagyas
kapcsolatos teljeskorii ligyintézésre is. Dr. Cserni Janos tigyvéd elfogadja a megbizast és egybe
meghatalmazast, és kijelenti, hogy ezen meghatalmazis alapjan valamennyi szerzéd4 felet Jjoghataly
teljes jogkorrel ellatva Jogosult képviseli.

30. Szerz8dé felek mar most Jelen okirat alairasaval egyidejiileg feljogositjak okiratszerkeszts ligyvédet, h
amennyiben a jelen szerzédésben eliras tortént, akkor Jogosult azt a szerzédés alairasét kovetden is Jjavit
amennyiben az nem jar a szerz6dés tartalmi mddositasaval.

ing ligyintézésre vals Jogosultsag nyilvantartasba vétele megtortént, akit szerzgds felek ezen
megbiznak ezen okirattal kapcsolatban a foldhivatal el6iti képviselettel,
engedélyezése iranti eljarasban is.
Felek ezen okiratot elolvasjs és megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, sajat keziileg, helybenhagyc')lag alairtak.

illetve az ingatlanszer,

Kecskeméten, 2026. Jjulius 24, ~

....... \{/""' ‘&q_\....
Podevyn Werner Frans, eladol Hemmeryckx Sony, elads?2
képv.: Hegediis Mité képv.: Hegediis Mité

) ] ] Czine Attila, vevd
ELLENJEGYZES] ZARADEK:

Alulirott Dr. Cserni Janos (Kecskeméri Ugyvédi Kamara /kamarai hatdrozar q, 464/2024./ K4S7: 3608 2097, digy:
igazolvdny széma: 0001915 7) 6000 Kecskemé, Bocskai utca 9. S5zt 11, sz, alatt ez
ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirar Jelek kinyilvanitor akaratar tartalmazza,
szerz8do felek az ofkiraror elétiem ivtdk alg K ecskeméten, 2026, Julius 24. napjan,

Podevyn Wernbr Frans, eladé1 Hem._.eryckx éony, eladé?2 Czine Attila
képv.: Hegediis Mté képv.: Hegedste Mus



MEGHATAILMAZAS

vyn Werner Frans sziiletési neve: Podevyn Werner Frans (szil: Belgium, Aalst, 1967. januéar 17., an.:
, szsz/national register: N: 67.01.17-085. 43, szig.sz.: 595- 2129584-64, Eurdpai unids polgir, Belgmrm
Belgium 9660 Brakel, Kekmeers 1. sz. alatti lakos, mint elad6l, meghatalmazé1, és Hemmeryckx
neve: Hemmeryckx Sony (szul Belgium, Bhagalpor, 1976. december 10., an.: Sonja Ottoy,
cgster N: 76.12.10-290.23, szig.sz.: 592-8869608-09, Eurdpai unids polgir, Belgiurm allampolgir)
Brakel, Kekmeers 1. sz. alatti lakos, mint elad62, meghatalmaz62 a Szentkirly kiilteriilet 0178/2 hrsz
kizarolagos tulajdonosai, mint eladék, meghatalmazék a jelen okirat aldirdsival ezennel
Hegediis Maté sziiletési neve Hegediis Maté (sz: Hatvan, 1982. augusztus 02., an.: Dudis Maria,
557, szig.sz:291461PE, lakcimk.sz:302395LV, 2].:8422164035, magyar allampolgar) 3000 Hatvan,
105. sz. alatti lakos, mint meghatalmazottat, hogy a klzarolagos tulajdonunkat képezd Szentkitaly
2 hrsz. alatt felvett kivett/tanya megjelolést, 0 minbségi osztalyd, 5754 m2 teriileti, 0 AK érték(i
zerz8déssel torténd értékesitésével, annak sorin a teljes jogkérd, klzarolagos eladéi képviselettel.
s keretében meghatalmazzuk a meghatalmazottat, hogy helyettiink és neviinkben, mint eladék
ételi szerzGdést, a bejegyzés alap]aul szolgilé okiratot alairja, valamint, hogy helyettiink és
gatlan-nyilvantartisban t6rténé jogi képviselet ellitisira iigyvédet hatalmazzon meg. A
gosult minden sziikséges jognyilatkozatot megtenm helyettink és nevinkben, jelen
jan képviseletiinkben az eladék nevében, ami az ingatlan Adisvételi szerzédéssel torténd
lebonyolitasihoz sziikséges, beleértve az adasvételi szerz8dés, annak esetleges médositisa
nden szukseges egyéb dokumentum megkétését, alairdsit, a vevéi tehermentes tulajdonjog
. eladdk tulajdonjoganak tétléséhez szitkséges feltétlen és visszavonhatatlan
ymint azon nyilatkozat megtetelet eladok nevében, hogy feltétlendl és
onjoguknak tSrléséhez és ezzel egyidejlleg vevs tulajdonjoginak
talmazds alapjan az adisvétel lebonyolitisa soran a kizarélagos elad01
alap]an a meghatahnazott jogosult helyettiink és neviinkben eljarni
soran is, a birtokbaadaskor, valamint a jelen okiratban fel
nem sorolt olyan eljarasok ' gal ertekesﬁ‘es‘evel tehermentesitésével vannak osszefuggesben Jelen
meghatalmazés alapjén a megh: almazott jogosult a kozmuszerzodesek atirasa soran is a teljes jog képviseletiinkre

A tésziinkre jar6 teljes vételir keriljon 4tutaldssal megfizetésre az altalunk megjelolt ING Belgle/ ING
Belgique/ING Belgium Avenue Marnix 24 1000 Brussels Banknil vezetett IBAN: BE04363084292131, BIC:
BBRUBEBB szamu bankszimlaszimta.

Meghatalmazok kijelentik, hogy Eurépai Unibs polgirok, EU-tagillami, cselekvéképes, belgiumi allampolgirok.

A meghatalrnazas az addsvételi jogiigylet teljes lebonyolitdsaig, az ingatlan tulajdonjoganak dtruhdzasaig all fenn, mind
az ideig, amig a tulajdonosokat jogok és kotelezettségek eladoként megﬂlettk, legkesobb a tula]don]og torlését és vevek
tulajdonjoginak bejegyzését tartalmazo hatarozat kezhezvetelmg -

A jelen okirat alafrisival kij ‘lentern h abban foglaltakkal mmdenb "
akaratomnak megf lele al e '

,egyetertelg az okmatszerkeszto ugyved az

rd1tasra kerult mely forditist 4 atvettem melyet elolvasas és megértést kovetSen,
en 3 ‘egfelelot barxmlyen kenyszertol vagy fenyegetestol mentesen, helybenhagyélag

PE lakc1mk sz: 302395LV aj. 8422164035 magyar allampolgar) 3000 Hatvan, Bem Jozsef utca
‘ fjclefitem, /b})gy cselekvéképes Eurdpai Unids polgar, EU-

nara | ,éamaraz hatdrozat a.:464/2024./, KASZ: 3608 2097, digyvédi igazolviny sgdma:
.rgﬁ 77 IZ; alatti dgyvéd nyilatkozom, hogy az Altalam készitett okirat megfelel 2
; : ;g{ személyl azonossiguk igazoldsa utdn azt elSttem irtik ald, ezért
fagyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabélyzatiban meghatirozott
el ill. minGsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem. KASZ szimom: 3608



. MEGHATALMAZAS

Alulirott Hemmeryckx Sony szilletési neve: Hemmeryckx Sony (sziil: Belgium, Bhagalpor, 1976. december 10., an.:
Sonja Ottoy, szsz/national register: N: 76.12.10-290.23, szig.sz.: 592-8869608-09, Eurépai unibs polgir, Belgiumi
allampolgar) Belgium, 9660 Brakel, Kekmeers 1. sz. alatti lakos, mint a Szentkirdly kiiltertilet 0178/2 hrsz alattl
ingatlan 1/2-ed ardnyban tulajdonosa, mint eladé, meghatalmaz, a jelen okirat aldirasival ezennel meghatalmazom
Hegedlis Maté sziiletési neve Hegedis Maté (sz: Hatvan, 1982. augusztus 02., an.: Dudas Maria, szsz: 1-820802-
0557, szig.sz:291461PE, lakcimk.sz:302395LV, 2j.:8422164035, magyar 4llampolgir) 3000 Hatvan, Bem Jo6zsef utca
105. sz. alatti lakos, mint meghatalmazottat, hogy az 2-ed ardnyban tulajdonomat képezd Szentkiraly kiilteriilet
0178/2 hrsz. alatt felvett kivett/tanya megjelolésti, 0 min8ségi osztilyl, 5754 m2 teriletli, 0 AK értékdl ingatlan
adasvételi szerzédéssel torténd értékesitésével, annak soran a teljes jogkord, kizdrdlagos eladdi képviseletemmel. Ezen
meghatalmazas keretében meghatalmazom a meghatalmazottat, hogy helyettem és nevemben, mint eladé nevében az
Adasvételi szerz8dést, a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratot alafrja, valamint, hogy helyettem és nevemben az ingatlan-
nyilvéntartasban torténd jogi képviselet elldtisara iigyvédet hatalmazzon meg A meghatalmazott jogosult minden
sziikséges jognyilatkozatot megtenni helyettem és nevemben, jelen felhatalmazasom alapjin képviseletemben az eladd
nevében, ami az ingatlan Adasvételi szerz8déssel torténé értékesitéséhez, adasvétel lebonyolitasahoz sziikséges,
beleértve az adasvételi szerz8dés, annak esetleges moédositisa és ehhez kapcsoléddan minden szitkséges egyéb
dokumentum megkétését, alairasat, a vevdi tehermentes tulajdonjog bejegyzéshez adisvétel jogcimén és az eladd
1/2-ed aranyt tulajdonjoganak totléséhez szitkséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirul6 nyilatkozat megtételét,
valamint azon nyilatkozat megtételét, eladé nevében, hogy feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzéjirul
tulajdonjoganak torléséhez és ezzel egyidejiileg vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez. A meghatalmazott a jelen
meghatalmazs alapjan az adasvétel lebonyolitisa sordn a kizirélagos eladéi képviseletemre jogosult. Ezen
maghatalmazas alapjin a meghatalmazott jogosult helyettem és nevemben eljarni minden hatdsagi és egyéb eljarasban,
a kdzmivek atirdsa soran is, 2 birtokbaadéskor, valamint a jelen okiratban fel nem sorolt olyan eljarasokban, melyek az
ingatlan értékesitésével, tehermentesitésével vannak osszefiiggésben. Jelen meghatalmazis alapjan a meghatalmazott
jogosult a kézmiiszerz8dések 4tirdsa sordn is a teljes jogt képviseletemre.

A tészemre jard (a teljes vételirbdl jard tulajdoni illetisigemnek megfeleld Vo-ed résst, azag) 2.356.885 Ft vételar kertiljon
atutalissal megfizetésre az Altalam megjelolt ING Belgie/ ING Belgique/ING Belgium Avenue Marnix 24 1000
Brussels Banknal vezetett IBAN: BE04363084292131, BIC: BBRUBEBB szamu bankszimlaszimra.

Meghatalmazé kijelenti, hogy Eurépai Uniés polgar, EU-tagillami, cselekvSképes, belgiumi dllampolgar.

A meghatalmazas az adisvételi jogiigylet teljes lebonyolitasiig, az ingatlan tulajdonjoginak 4truhdzdsaig all fenn, mind
az ideig, amig a tulajdonost eladéként megilleti.

A jelen okirat aldiriséval kijelentem, hogy az abban foglaltakkal mindenben egyetértek, az okiratszerkeszté ligyvéd az
akaratomnak megfelelGen, azzal egyezéen készitette el, sem kényszer, sem tévedés, sem fenyegetés nem befolyasolt az
alafrdsa sorin, ezért a jelen okirat megtimadasi jogardl kifejezetten lemondok.

Jelen meghatalmazast angol nyelvre leforditisra keriilt, mely forditast dtvettem melyet elolvasds és megértest kévetSen,
mint {igyleti akaratomnak mindenben megfelel8t, birmilyen kényszertdl vagy fenyegetéstSl mentesen, helybenhagyélag
irom ala.

Hegediis Maté sziiletési neve Hegedlis Maté (sz: Hatvan, 1982. augusztus 02, an.: Dudis Matia, szsz: 1-820802-
0557, szig.sz:291461PE, lakcimk s2:302395LV, 2.:8422164035, magyar allampolgir) 3000 Hatvan, Bem Jbzsef utca
105. sz. alatti lakos a jelen meghatalmazast elfogadom és kijelentem, hogy cselekvéképes Eurépai Unids polgar, EU-
tagallami, magyar dllampolgir vagyok.

Jelen meghatalmazas visW@érvényes és hatalyos.

Kecskemér ’)ﬂ’)ﬁ/j{gms U™

T
HemWony, eladé, meghatalmazd Hegediis Maté, meghatalmazott

Ellenjegyzési zaradék:
Kecskemét, 2026. janius 05.

Alulirott Dr. Csernt Jdnos @eﬁé % wdra | kamarai. hatirogai a.:464/2024./, KASZ: 3608 2097, digyvédi igagolviny s3dma:

00019157) 6000 Keméemléz;fBNapf,éaiﬂ"idc}? 9. f?ztﬂ sz alatti jigyvéid nyilatkozom, hogy az iltalam készitett okirat megfelel a

<

jogszabalyoknak, és tantsitom, hogy..a szerz6dS ‘felek személyi azonossiguk igazolisa utin azt elSttem irtdk ali, ezért
ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabbi, hogy, megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabilyzatiban meghatarozott
elektronikus aldirassal Eagcsdafi’g”s\ cnyeknc‘:,k;? ill. mindsitett elektronikus aldirissal rendelkezem. KASZ szidmom: 3608
2097. Kecskemét, 2026. Janius 05. 7)




MEGHATALMAZAS

Alulirott Podevyn Werner Frans sziiletési neve: Podevyn Wetner Frans (sziil: Belgium, Aalst, 1967. januar 17., an.:
Mariette Muller, szsz/national register: N: 67.01.17-085.43, szig.sz.: 595-2129584-64, Eurdpai uniés polgér, Belgiumi
allampolgsr) Belgium, 9660 Brakel, Kekmeers 1. sz. alatti lakos, mint a Szentkirdly kiilterilet 0178/2 hrsz alatti
ingatlan 1/2-ed arinyban tulajdonosa, mint eladé, meghatalmazé, a jelen okirat aldirisival ezennel meghatalmazom
Hegediis Maté sziiletési neve Hegedls Maté (sz: Hatvan, 1982. augusztus 02., an.: Dudas Maria, szsz: 1-820802-
0557, szig.sz:291461PE, lakcimk.s2:302395LV, 2j.:8422164035, magyar allampolgar) 3000 Hatvan, Bem Jézsef utca
105. sz. alatti lakos, mint meghatalmazottat, hogy az Vz-ed aranyban tulajdonomat képez Szentkiraly kiilteriilet
0178/2 hrsz. alatt felvett kivett/tanya megjelSlésti, 0 mindségi osztalyd, 5754 m2 teriiletd, 0 AK értékl ingatlan
adisvételi szerz8déssel torténd értékesitésével, annak soran a teljes jogkdrd, kizdrélagos eladi képviseletemmel. Ezen
meghatalmazis keretében meghatalmazom a meghatalmazottat, hogy helyettem és nevemben, mint eladé nevében az
Adasvételi szerz8dést, a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratot alaitja, valamint, hogy helyettem és nevemben az ingatlan-
nyilvantartasban torténd jogi képviselet ellatisira tigyvédet hatalmazzon meg. A meghatalmazott jogosult minden
szitkséges jognyilatkozatot megtenni helyettem és nevemben, jelen felhatalmazisom alapjan képviseletemben az eladd
nevében, ami az ingatlan Adasvételi szerz8déssel torténd értékesitéséhez, adasvétel lebonyolitisahoz sziikséges,
beleértve az  adésvételi szerzddés, annak esetleges médositisa és ehhez kapcsolédéan minden szitkséges egyéb
dokumentum megkotését, alirisit, a vevéi tehermentes tulajdonjog bejegyzéshez adasvétel jogcimén és az eladd
1/2-ed ardnyt tulajdonjoganak torléséhez szitkséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjirulé nyilatkozat megtételét,
valamint azon nyilatkozat megtételét, eladé nevében, hogy feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul
tulajdonjoganak torléséhez és ezzel egyidejlileg vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez. A meghatalmazott a jelen
meghatalmazés alapjin az adisvétel lebonyolitisa sorin a kizdrélagos eladdi képviseletemte jogosult. Ezen
maghatalmazas alapjin a meghatalmazott jogosult helyettem és nevemben eljarni minden hatdsagi és egyéb eljarasban,
2 kézmivek 4tirdsa soran is, a birtokbaadaskor, valamint a jelen okiratban fel nem sorolt olyan eljirasokban, melyek az
ingatlan értékesitésével, tehermentesitésével vannak 6sszefiiggésben. Jelen meghatalmazas alapjan a meghatalmazott
jogosult a kézmiiszerz6dések titdsa sorin is a teljes jogl képviseletemre.

A rtészemre jar6 (a tefjes vételdrbdl jard tulajdoni illetisigemnek megfeleld Vo-ed réss, aza3) 2.356.885 Ft vételar keriiljon
4tutalissal megfizetésre a nevemen és tulajdonomban lévé ING Belgie/ ING Belgique/ING Belgium Avenue
Marnix 24 1000 Brussels Banknil vezetett IBAN: BE04363084292131, BIC: BBRUBEBB szamu
bankszamlaszamomra.

Meghatalmazé kijelenti, hogy Eurépai Uni6s polgar, EU-tagallami, cselekvSképes, belgiumi allampolgar.

A meghatalmazas az adasvételi jogiigylet teljes lebonyolitisaig, az ingatlan tulajdonjoganak atruhézasaig 4ll fenn, mind
az ideig, amig a tulajdonost eladdként megilleti. A

A jelen okirat aldirisival kijelentem, hogy az abban foglaltakkal mindenben egyetértek, az okiratszerkeszt ligyvéd az
akaratomnak megfelelGen, azzal egyezden készitette el, sem kényszer, sem tévedés, sem fenyegetés nem befolyasolt az
aldirdsa soran, ezért a jelen okirat megtimadasi jogardl kifejezetten lemondok.

Jelen meghatalmazast angol nyelvre leforditésra kerilt, mely forditast tvettem melyet elolvasis és megértést kovetden,
mint tigyleti akaratomnak mindenben megfelelSt, birmilyen kényszertdl vagy fenyegetéstdl mentesen, helybenhagyélag
irom ala.

Hegediis Maté sziiletési neve Hegedls Maté (sz: Hatvan, 1982. augusztus 02., an.: Dudis Maria, szsz: 1-820802-
0557, szig.sz:291461PE, lakcimk.s2:302395LV, 2j.:8422164035, magyar allampolgar) 3000 Hatvan, Bem Jézsef utca
105. sz. alatti lakos a jelen meghatalmazést elfogadom és kijelentem, hogy cselekvSképes Europai Unids polgar, EU-
tagallami, magyar allampolgir vagyok.

Jelen meghatalmazis visszavonasig érvényes és hatalyos.

Kecskemét, 2026. janius 05.

Hegediis Maté, meghatalmazott

Kecskemét, 2026.

Alulirott Dr. Cfer;fi Jénos (KmLéemZti Ugyvéd; Kamara [ kamarai. hatirogat a.:464/2024./, KASZ: 3608 2097, figyvédi igasolvany szdma:
00019157) 6000 Kecskens#s, Bocskat wtea 9 fizgt. 11. s3. alatti gywéd nyilatkozom, hogy az Altalam készitett okirat megfelel a
jogszabélyoknakfﬁ és tantsitor 'hogy 2 szerz6d6 felek személyi azonossiguk igazolisa utin azt elSttem irtdk ald, ezért
ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabélyzatiban meghatirozott
elektronikus alaftassal kapcsolatos kévetelményeknek, ill mindsitett elektronikus alairissal rendelkezem. KASZ szdmom: 3608
2097. Kecskemét, 2026. janius 05. 7




