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Amely létrejott egyrészrol

- Mészéros Zoja (sziiletési név: sziiletési hely, id6- R M Ry mem ., anyja
neve: L. a, SZA] adbazonosito jele: 4241 Bocskaikert,
Lepke utca 40. sz4m alatti lakos magyar dllampolgar, mint Eladé,

- mésrészrél Csendom Réza Irén (sziiletési név: - seiiletésihely, (d6c cosnscng e

anyja neve: izemélyi azonosité jele: _ . . : adéazonosﬂé‘]ele b samsmesmiaionry SZEINGELYI
igazolvany szdm ) 4241 Bocskaikert, Buzogany 1t 1/ A. szdm alatti lakos, magyar dllampolgar, mint
Vevi kozott az alulirott helyen és idében az aldbbi feltételek szerint: 2&{8 -05- 0 3

1.) A felek rogzitik, hogy az Elad6 1/1-ed ardnyt per, teher és igénymentes tula la; ;_Z. _képezi a Boeskaikert
zértkert 17911. hrsz. alatt felvett 1421 m? Ssszteriiletti , gyiimolcsds” megnevezésii, 3,58 AK értéki zarkerti

ingatlan.

(1) A felek régzitik, hogy - tekintettel arra, hogy az tigylet targya zartkerl- az adédsvételi igyletre a mez6- és
erd6gazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény alkalmazandoé. Eladé tulajdonat a 2026. jalius
20. napjan lekérdezett tulajdoni lappal igazolja.

(2) Vev6 vonatkozéaséban a tulajdonszerzési jogosultsag az aldbbiak szerint alakul, azzal, hogy a mezé- és
erd6gazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL torvény 10. § (1) bekezdése szerint természetes
személy szerezheti meg, valamint a térvény 10. §. (2) bekezdése szerint a Vevé kijelenti, hogy féldmiivesnek
nem mindsiils belftldi természetes személy, tovabba kijelenti a torvény 10.8. (3) bekezdés alapjan, hogy a
birtokéban 4ll6 {6ld teriiletnagysdga a megszerezni kivant f6ld tertiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az
1 hektart.

(3) A felek rogzitik, hogy hatélyos foldhasznélati szerz6dés nem 4ll fenn az 1./ pontban régzitett ingatlan
vonatkozéséban.

2.) A fentiek el6rebocsitdsa utan a felek megallapodnak, hogy végleges adésvételi szerz6dést kotmek
egyméssal, és ennek keretében az Elad6 eladja, Vevé 1/1 ardnyban megveszi megtekintett és megismert
dllapotban az 1.) pontban meghatarozott ingatlant per, teher és igénymentesen.

(1) Vevé jelen adasvételi szerzédés alairdsaval egyidejiileg kijelenti, hogy a Bocskaikert 17911. hrsz. alatt
felvett 1421 m? Osszteriiletii , gyiimdlcsds” megnevezésti 3,58 AK értékli zéarkerti ingatlan vonatkozasaban

részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

3.) A fentiek el6rebocsitdsa utdn a felek megallapodnak, hogy végleges adésvételi szerzédést kotnek
egymassal, és ennek keretében az Eladd eladja, Vevé 1/1-ed ardnyban megveszi megtekintett és megismert
allapotban az 1.) pontban meghatirozott ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat per, teher és igénymentesen.

4.) Az ingatlan vételarat a felek az aldbbiak szerint dllapitjak meg Bocskaikert zarkert 17911. hrsz-ti ingatlan
1/1-ed tulajdoni hinyadanak vételdra 5.000.000,-Ft, azaz 6tmillié forintba hatdrozzdk meg,

(1) A felek rdgzitik, hogy a fenti vételarrészbsl 100.000,-Ft, azaz egyszdzezer forint vételdrrészt a Vevd jelen
okirat alairdsat megel6zGen az Eladé részére megfizette az Eladdé MBH Bank Nyrt. vezetett 59900036~
15079307 szdmu szdmlaszdmra. Eladé a fenti teljesitést szerz6désszerii teljesitésnek ismeri el. Elado jelen
okirat alairdsaval egyidejiileg elismeri és nyugtézza a fenti vételarrész hidnytalan megfizetését.

(2) A fennmarad6 vételarat 4.900.000,-Ft, azaz négymillio-kilencszizezer forint utols6 vételarrészt a Vevé
akkortél szamitott 15 napon beliil kiteles az Elad6 részére atutalassal megfizetni az Eladé MBH Bank Nyrt.
nél vezetett 59900036-15079307 szamu szamlaszamra, ahogy a 10.) pontban régzitett, a 2013, évi CXXIL
torvény altal el6irt eljarasok (el6vasarlasi ]oggal kapcsolatos eljarés, ill. hatosagi j6vdhagyas) eredményesen
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lezajlottak, de legkéssbb 2030. december 31. napjaig, igy, hogy a Vevé 49 hénapos részletfizetéssel, minden
honap 10. napjdig havi 100.000,-Ft, azaz egyszizezer forint vételarrészt fizet meg az Eladé részére
dtutalissal az Eladé MBH Bank Nyrt. nél vezetett 59900036-15079307 szimi szdmlaszamra. Eladé kijelenti,
hogy kiilén tigyvéd éltal ellenjegyzett atvételi elismervényben is elismeri a fenti vételarrészek megfizetését a
teljesités kvets 5 munkanapon beliil.

5.) A felek megallapodnak abban, hogy az Elad¢ kiilén nyilatkozatban (bejegyzési engedély) jarul hozza
feltétlen és visszavonhatatlanul az 1.) pontban régzitett ingatlan vonatkozdsdban a Vevd 1/1-ed arédnyu
tulajdonjoganak ,adasvétel” jogcimén torténd bejegyzéséhez az ingatlan-nyilvantartasba és ezzel egyidejtleg
az Eladé tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasbol torténd torléséhez.

(1) Elad6 ezen okirat aldirdséval egyidejtileg a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot 4 eredeti
példanyban tigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a letétbehelyezett bejegyzési engedélyt a letéteményes
tigyvéd akkor jogosult kiadni a Vevé részére, koteles benydjtani az illetékes foldhivatalhoz, ha az Eladé részre
a teljes vételar megfizetésre keriilt, melyet az Elad6, Vevé az eljaro tigyvéd felé hitelt érdeml6en igazol,

(2) Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. §
ertelmében, abban az esetben, ha a f6ld tulajdonjogénak megszerzésére iranyul6 szerz6déshez sziikséges a
mezbgazdasdgi igazgatasi szerv jovahagyésa, a szerz6dést az Elévéasarlasra jogosultakkal hirdetményi tton, a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyz6 kézremitkddésével kell kézolni, a bejegyzésre
iranyul6 kérelmet (tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodoé vevéi jog) a kifliggesztett szerz6désnek az ingatlan
tulajdonosa éltal torténé kézhezvételéts] szamitoll 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatésdghoz benytjtani.

(3) Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a vételar leljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az
Elad¢ az ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadat a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartéssal adja el. Az Elad6 a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevs tulajdonszerzésre
irdanyul6 jogéat - hozzéjarulasa nélkiil - nem csorbithatia. Az Eladé a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

(4) A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (I) bekezdés g) pontja
alapjan a jelen szerzédés alairdsaval felek kozosen kérik, tovabb4 az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasét adja ahhoz, hogy az ingatlan vonatkozéasaban a Vevé javara 1/1-ed tulajdoni hanyad aranyban,
49 (negyvenkilenc) hénapos idétartamra a 179/2023. (V. 15,) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartésba.

(5) Felek tudomésul veszik a jelen okiratot szerkeszt$ és ellenjegyz8 tigyvéd azon tdjékoztatasat, hogy a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoléd6 vevsi jog bejegyzése eseten az ingatlan fenti tulajdoni hanyadéra
vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzések iranti eljarast az ingatlaniigyi hatdséag felfiiggeszti. A bejegyzés
hatélyanak kezdetére iranyad6 id6ponttol szamitott 49 (negyvenkilenc) hoénap elteltet kivetSen a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jogot az ingatlaniigyi hatésdg az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torli.

(6) Vev tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé
vevéi jog bejegyzésétdl szamitott 49 (negyvenkilenc) hénapos idétartama alatt az Eladé altal kiallitott
bejegyzési engedély benytjtdsara nem keriil sor, gy az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartéshoz
kapcsol6dé vevéi jogot hivatalbél torli.

(7) Felek jelen szerzédés alairasaval meghizzak és rneghatalmazzék eljaré tigyvédet, hogy elévasarlasi
clfogad6 nyilatkozat hidnyéban, vagy érvényes és hatdlyos, Vevs elévasarlasi ranghelyénél alacsonyabb
ranghelyet megjells elfogad6 nyilatkozat eseten a kiftiggesztési kérelem és jegyz6i irat jegyzéknek az
okiratszerkeszt6 {igyvéd részére torténd visszaérkezésétsl szamitott 30 napon beliil kezdeményezze a jelen
pontban részletezett tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzésére iranyul6 ingatlaniigyi
hatéséagi eljérast.

(8) Amennyiben a jelen ad4svételi szerz6dés vonatkozéséban a hirdetményi titon val6 kézlés id6tartama alatt
elévasarlasra jogosulttol megfelels elfogadé jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévéasarlasi jog gyakorldja
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tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges bejegyzési engedélyét a vételar teljesitését kovetSen megfelels
elfogad6 jognyilatkozatot tevé, és a jelen szerz6désbe -el¢vasérlasi vevé javara ismét kiadja.

6.) A felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadaséra a teljes vételar megfizetésével egyidejtileg keriil sor, de
legkés6bb 2030. december 31. napjiig. A Vevé a birtokbaadés idSpontjat6] kezdédGen jogosult az ingatlan
hasznainak hdzésara és koteles viselni az azzal jar6 terheket. A felek a birtokbaadéds napjan mezei leltdr
készitenek.

7.) A felek tudomdsul veszik, hogy ezen szerz6déssel kapcsolatban az Eladék a bevételével az Szja tv. 59-64.§
alapjan kotelesek elszdmolni az adéhat6sag részére adobevallasdban. Az Elado6 és a Vevd nyilatkoznak, hogy
megfelelnek az Szja tv. 9.5.1. pontjanak, miszerint “adémentes a term6f6ld atruhézasébol szarmazé jovedelem
tsszegéb6l az évi 200 000 forintot meg nem haladé rész, ha a magénszemély a termé&fsldet regisztracios
szammal rendelkezé olyan magénszemélynek adja el, aki azt egyéni vaéllalkozéként, mez6gazdasagi
¢stermelSként legaldbb 5 évig hasznositja. Vevo kitelezettséget véllal ezen feltételek megtartasara tudomésul
véve, hogy valétlan tartalmu nyilatkozat miatt keletkezé ad6hidnyt és jogktvetkezményeit az adéhatdsag a
Vevé terhére allapitja meg.

(1) A Vevé vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettsége mértéke a szerzett ingatlan forgalini értéke alapjén a
piaci-forgalmi érték 4 %-a. Vev$ igénybe kivanja venni az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentességet, mivel megfelel az alabbi feltételnek:
»a terméfoldnek a foldmtives altali, ellenérték fejében torténs megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadésto], de
legkéssbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12, hénap utols6 napjatél szamitva 5 évig

pa) a term6fdld tulajdonjogét nem idegendti el,

pb) a term&f6ldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pc) a terméfsldet egyéni véllalkozoként, mezégazdaségi 6stermelSként vagy esaladi gazdélkodoként mezé-,
illetve erdégazdasagi tevékenység céljdra hasznositja;”

8.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykortt magyar dllampolgérok, szerz6déskotési képességiik korlatozva
nincsen és nem kizart.

9.) Vev6 kijelenti, hogy tulajdonszerzését semmilyen torvényben foglalt korlat nem akadélyozza. (2013. évi
CXXIL térvény 10.8.) A Vevé nyilatkozik (mivel ez a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele), hogy véllalja, hogy
a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a f6ldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5 évig - bizonyos
torvényi kivételekkel - mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL térvény 13.8. (1)) A Vevé nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznélati dfjtartozés); tovébba
a Vev6 vonatkozasdban a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott. (2013. évi CXXII. torvény tv. 14.8. (1)-(2) Vevé kijelenti, hogy a
2013. évi CXXIL tv. 16.8. alapjén a jelen szerzéssel a tulajdonédban, birtokdban, hasznélatdban 1évé foldteriiletek
nem érik el a 300 hektaros birtokmaximumot, valamint a birtokdban 1évé f6ld mértéke, nem haladja meg az
1200 hektart.

(1) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adédsvételi targyét képezd ingatlan vonatkozasdban bejelentett
foldhaszn4l6 nincs.

10.) Vevd kijelenti, hogy elévasarlasi jog nem illeti meg a 2013. évi CXXII. térvény alapjan.

11.) Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerint a fold eladasa esetén a féldre vonatkozd, a
tulajdonos é4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovdbbiakban: adéasvételi
szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirdsatél szamitott 8 napon beliil a mez6gazdaséagi
igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jévéhagyas céljabol az e torvény végrehajtisara kiadott rendeletben
foglaltak szerint.
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12.) A Szerzod6 Felek jelen szerz6dés alafrasaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vev6 helyebe az el6vasarlasira jogosult, az elfogad¢ jog
nyilatkozatanak az Eladéval tortént kozlésé napjan 1ép be.

13.) Amennyiben a Vev helyébe elévasarlasira jogosult lep, es a Vevd a vételarat mar megfizette, ugy a
vételar Osszeget az Eladé - a Vevé helyébe lep6 el6vasérlésira jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22, § 2
bekezdésében foglaltak szerint térténé megallapitésat kovetSen koteles visszatériteni. A Vevs a visszatérités
helyél szolgalo célszamla szadmat frdsban, legaldbb teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt
nyilatkozataval koteles bejelenteni az Eladénak. Elad6 a bankszdmlaszam Vevé altali bejelentését ksvets 30
napon beliil, banki 4dtutalds ttjan fizeti vissza a vételarat.

14.) Elad6 kifejezetten kéri az illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdjét, hogy az el6vésarlasi jog
gyakorlasara nyitva &ll6 hatérid6 (kiftiggesztés ideje) leteltét kvetéen a Féldforgalmi tv. 22. § (I) bekezdés b)
pontja szerinti okiratokat, igy az adésvételi szerz6dés eredeti példanyait, valamint a jognyilatkozatokat és a
korményzati portalt mitkédtets szervezet dltal a kozzétételrél es a levételrsl kiildstt igazolast is az okirat
szerkeszt¢ tigyvéd részere kiildje meg.

15.) A felek megbizzak Dr. Kovécs Brigitta iigyvédet, hogy az illelékes hat6sag el6tt a hirdetményi eljarast
lefolytassa, elézetes megvizsgaldsa céljabol a mezSgazdasigi igazgatasi szervnek (a f6ld fekvése szerint
illetékes f6vérosi és megyei kormanyhivatal fldhivatala el6tt eljarjon. A felek hozz4jarulnak, hogy 30 napra
kifiiggesztésre keriiljon a Veve vételi ajanlata az illetékes tnkorményzat hirdetétabléjan.

(1) Amennyiben az el§véasarlasi joggal kapcsolatos eljards lezarult és megallapitasra keriilt annak eredménye, a
jegyz6 megkiildi az iratokat a mez6gazdaségi igazgatdsi szerv részére j6véhagyas céljabdl, mivel az szitkséges
a 2013. évi CXXIL torvény 7.8. alapjan. A jovahagyast kovetSen zaradékkal latjak el az adasvételi szerzédést,
¢s az crr6l val6 tdjékoztatast kovetben zérjdk le a felek az ad4svételi tigylelel.

16.) A felek megallapodnak, hogy amennyiben a feleknek fel nem réhaté okbol az adésvétel meghidsulna (pl.
nem kapna hat6ségi engedeélyt), tgy a felek kitelesek az eredeti allapotot helyreallitani 8 napon belil.

17.) A szerz6dés megkotésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban felmeriils kéltségek a felek kdzosen
viselik. A felek e szerzédés alafrasaval megbizzak Dr. Kovécs Brigitta Ugyvédet (székhelye: 4026 Debrecen,
Hunyadi Janos utca 24. 11/13.) a szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, NAV-adatlap alairdsaval, tovabba
a foldhivatali eljards, illetve egyéb eljars lebonyolitasaval. Az eljér6 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. A
2013. évi CXXIL térvény 8.8. alapjan a szerz6dés két példédnya biztonsagi elemekkel ellatott papir alapu
okmanyon keriil nyomtatasra.

18.) A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény a Polgari Toérvénykonyvrdl és mas
vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezései az irdnyadéak. A felek a szerzédés egy példanyat atvették. A felek
adataik kezeléséhez hozzéjérulnak. E szerzOdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasast,
értelmezést, és kioktatast kovetéen jovdhagyolag alairtak.

Afild adds-vételi szerzgdes Kormdnyzati portdion valg
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GONDA
LAJOSNE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 10.00.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FORGACS JUDIT JULIANNA
Sziiletési hely: DEBRECEN Il

Sziiletési datum: 1971.01.29.

Anyja neve: UJVAROSSY JUDIT JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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