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tta Polgéri Torvénykofigwdl szo16 26 F3agay. torvény Pty 6:215. § (1) bekezdése alapjén a mai napon,

alulirott helven. epvrészrdl Schmiggli Tihamér jnzsef (sziiletési név: sziiletési hely és id6:
lanyjaneve: i, lakeini: 8420 Zire, Kalvaria utca 3/A.; személyazonositd jel:

i, addazonosité Jel ; személyazonosito igazolvany szdma: lakcfmkartya szdma:

J), mint elado (,,Eladé®),

masrészrdl Miészaros Taméas Istvan (sziiletési név: . szitletési hely és id&: e
. anyja neve: . 1 1; lakeim; 6000 Kecskemét Tzsaki Gt 4/C. 1. em. 8. a.; taltézkodém he[y

8621 Zamardi, Zoldfa utca 9.; személyazonosito jel: ; ad6azonosito jel: ; személyazonosito
igazolvany szdma: . lakeimkartya szdma: ), mint vevd (,,Vevd”), a tovabbiakban valamennyi fél

egyiittesen ,,Felek” kozott,

1. INGATLAN

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

Eladd 1/1 ardnyd kizérélagos tulajdonosa a Somogy Viarmegyei Kormdanyhivatalnal (,Féldhivatal®) a
Balatonendréd kiilteriilet 035/31 hrsz. alatt nyilvantartott, a tulajdoni lap szerint cimmel nem rendelkez6, 8sszesen
23.540 m2 alapteriilet{i ,,szant6” megjeldlésii ingatlannak (,,Ingatlan™).

Eladé tulajdonosi jogositvanyat a mai napi keltezésti, az Ingatlanra vonatkozé tulajdoni lappal igazolja, amelyr6l
Felek megallapitjdk, hogy azon széljegy nem szerepel, annak III, része relevans bejegyzést nem tartalmaz, az
Ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

Elad6 tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan tekintetében 2024. december 7. napjan létrejétt, hatalyos haszonbérleti
szerz$dés 4ll fenn. Elado tdjékoztatja Vevit, hogy a haszonbérld a ,,Magyar Tenger” Kft., a hasznalat kezdete 2024,
december 7., a hasznélat vége 2030. december 31. A haszonbérleti szerzddés alapjéan fizetendd haszonbér mértéke
évente 80.000,- Ft/HA, azaz nyolcvanezer forint hektironként, amely a haszonbérleti szerzédés megkotését
kévetden évente 3.000,- Ft-al emelkedik. Vevé a tdjékoztatdst tudomdsul veszi, kijelenti, hogy a haszonbérleti
szerz8dést ismeri. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a Somogy Vérmegyei Kormdanyhivatal tdjékoztatdsa
szerint az Ingatlan 2030. januar 31. napjaig az Endrédi Agro Kit. hasznalatdban all alhaszonbérlet jogeimén,

Felek rogzitik, hogy a helyi tnazonossdg védelmér6l sz616 2025. évi XLVIIL torvény 22. §-aban irt felhatalmazas
alapjan az Ingatlan fekvése szerinti onkorményzat képvisel§-testiilete rendeletet nem alkotott.

VETELAR, FOGLALO, KIFIZETES

2.2,

2.3.

24,

2.5,

. Elad6 eladja, Vev0 pedig a megtekintett és megismert allapotban megvésérolja az Eladé Ingatlanon fennallé teljes

tulajdoni hinyadat, a kolesondsen kialkudott és elfogadott 11.000.000, - Ft, azaz tizenegymillié forint vételarért
(,, Vételar”). Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan 1/1 aranyn tulajdoni hanyadat vasérolja meg. Felek tudomassal birnak
arrol, hogy az Ingatlan terméfoldnek mindstil, {gy a jelen szerzédés hatélyosuldsdhoz a Hatésdg jovahagydsa
szilkséges. k

Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant a Szerzédés megkétése eldtt megismerte, annak megtekintés itjan megismerhett
tulajdonségaival tisztdban van. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételdrat egymadssal targyalva, az Ingatlan
fekvésének, és édllapotanak ismeretében hataroztak meg.

Felek rogzitik, hogy Vevé jelen Szerzédés alairdsat megelézden dtutalds utjan megfizetett Eladé részére 1,100,000,
-I't, azaz egymillié-egyszdzezer forint vételarrészt Eladé Erste Bankndl vezetett 11674003-58230701-74000009
szAmu bankszdml4jara, melyet a Felek foglalénak tekintenek. Felek kijelentik, hogy megértették Eljaré tigyvédnek
a foglald jogi szabalyaival kapesolatos tdjékoztatasat, amely szerint, ha a szerzddést teljesitik, a tartozds a foglald
Usszegével csdokken. Ha a szerz§dés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét
fél felelds, a foglald visszajir. A teljesités meghitsuldsaért felelés fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés
kovetkezményei alol nem mentesit. A kartérités dsszege a foglald dsszegével csokken. Eladé a foglalé megfizetését
jelen Szerzédés alafrasdval elismeri és nyugtdzza,

Felek megéllapodnak, hogy a fennmaradé 9.900.000,- ¥t, azaz kilencmillié-kilencszézezer forint vételarhétralék
megfizetése a Hatdsag jovahagydsat kovetd 10 napon belill esedékes. Vevé véllalja, hogy a jovihagyd Hat6sagi
hatdrozat kézhezvételétbl szamitott 10 naptari napon beliil atutalassal megfizeti Elad6 részére a vételarhatralékot
Eladé 2.3. pontban rogzitett bankszamlajéra. Eladé kijelenti, hogy a 2.3. pontban meghatirozott szdmlaszamra
érkez§ teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismenri el.

Eladé kitelezettséget vallal arra, hogy a Vételar megfizetésérdl eljdrd tigyvédet frdsban tdjékoztatja, a fizetéstsl
szadmitott 48 ordn belill. A t4jékoztatds torténhet e-mailen is, az Eladé részér6l a tihamerschmiczli@gmail.com e-
mail cimrél eljard tigyvéd freidler@t-email.hu e-mail cimére kiildott elektronikus levél tjan, A tajékoztatast pétolja,
ha Vevd okirattal igazolja a Vételar megfizetésének tényst.

. TERMOFOLDRE VONATKOZO RENDELKEZESEK
. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a Fildforgalmi tv. hatédlya al4 tartoz6 mezigazdasagi hasznalatl foldnek minésil,

{gy a jelen adasvételre a Foldforgalmi tv. rendelkezései vonatkoznak. Eljaré tigyvéd tdjélkoztatja Feleket, hogy az
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3.3,

3.4,

3.5

3.6.

4.2,

4.3.

44,

adasvételi szerzdés akkor jon létre Eladd és Vevd kozitt, ha a Foldforgalmi tv. altal meghatarozottak szerint
elovasarldsra jogosult nem él az elévasarlasi jogaval.
Elado kijelenti, hogy a torvényes eldvasarldasra jogosultakon kiviil mas személy elGvasarlasra nem jogosult. Felek
megdllapodnak, hogy eljaré ilgyvéd a jelen addsvételi szerz8dést az alalrdsaté]l szdmitott 8 napon belill a
Foldforgalmi tv. 21. § alapjan mezdpazdasagi igazgatasi szerv (,,Hatosag”) részére megkiildi jovahagyas céljabol,
amely, ha az elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg a szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben
megdllapitja a Szerzddés kbzzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a Szerz0dés kizzétételét, valamint
intézkedik a Foldhivatalnél a fold tulajdonjogénak atruhdzésdra irdnyuld szerzédés benyujtisa tényének feljegyzése
irant. A kbzzétételre valo alkalmassidg megallapitdsa nem mindsiil az adéasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyéasanak.
Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédés Foldforgalmi tv. szerinti hatésagi jovdhagydsardl, a jovahagyas
megtagaddsdrol, vagy arrél a tényrdl, hogy eldvésdrlasra jogosult érvényes elfogadé jognyilatkozata révén az
adasvételi szerzédés az Eladd és az eldvasarlasi jogra jogosult kozott jott létre, Eladd, vagy — amennyiben a
tajékoztatast eljaro ligyvéd kapja — az eljard tigyvéd haladéktalanul thjékoztatja Vevot,
Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédés vonatkozdsdban bontd feltételnel mindsiil, ha a jelen Szerzédést a
Foldforgalmi tv. alapjdn eljard hatosag nem hagyja jové, vagy ha elvésarlasra jogosult érvényes elfogadd
jognyilatkozata révén az adasvételi szerz8dés az Eladé és az eldvdsarlasi jogra jogosult kozott jott 1étre. Felek
megdllapodnak, hogy a bontd feltételek barmelyiliének bekovetkezése esetén a Szerzbdés megszlinik. Ebben az
esetben a méar megfizetett vételdrrészek visszajarnak Vevd részére; a vételarrészeket Elad6 a megsziinés okérdl vald
tudomasszerzést kivetd 5 napon belill kiteles visszafizetni. Eladd kijelenti, hogy tudomdsa van arrdl, hogy
amennyiben elévasarldsra jogosult él az elévasarlasi jogaval, a szerzédés a jogosult és az Elad6 kozott, véltozatlan
tartalommal jon létre.

Vev§ a Foldforgalmi tv. 13-15. §-aiban foglaltakra tekintettel az aldbbi nyilatkozatolkat teszi:

a.  Vevd véllalja, hogy az Ingatlan — az 1.3. pont szerinti szerzodést6l eltekintve — hasznélatat masnak nem engedi
4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznosftja. :

b.  Vevd véllalja, hogy ha az Ingatlan — a fenti 1.3. pontra tekintette] — harmadik személy hasznélatdban van, a
fenndllé foldhasznalati jogviszony iddtartamét nem hosszabbitja meg, és megsztinését kivetd idére az a. pont
szetinti kotelezettségeket véllalja.

c.  Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatisdnak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerfsen megdllapitott és fennalld dfj-, vagy egyéb tartozdsa. Vevd kijelenti,
hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkerlilésére irnyuld jogligyletet kitott,

d.  Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil plyakezdd gazdalkodonak.

e.  Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. alapjan foldmtivesnek mindsiil, tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamardnak

(tagsdgi szam: P000000484436). Vevd a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésére tekintettel kijelenti, hogy a

birtokdban all6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fld teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg a 300

hektart. Vevé kijelenti, hogy tébb mint hdrom éve az Ingatlantd]l kéziton 20 km-nél kevesebb tdvolsagra 1évo

telepiilésen (Zamardi) van az életvitelszerli lakdshaszndlata.

Eladé a Foldforgalmi tv. 15/A. § alapjan kijelenti, hogy az Ingatlanon fennéllé tulajdoni hanyadat a fenti 1.3. pont

szerint érinti hatalyos foldhasznélati szerzbdés. Ezen tilmenden az Ingatlant foldhasznélati szerzédés nem érinti.

. TULAJDONJOG
. Eladé szavatolja a Vev® akaddlymentes tulajdonszerzését, és azt, hogy Vevd per-, teher-, és igénymentes Ingatlan

tulajdonjogét szerzi meg.

Eladé a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozatot a jelen Szerzédéssel egyidejiileg killon
okiratban (,,Okirat”) rogziti, amelyben Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulésat adja, hogy Vevd a
tulajdonjogat az Ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban adasvétel jogefmén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyeztesse.
Felek rogzitik, hogy amennyiben a hat6sdg a Szerzédést jovahagyja és a Vételar megfizetésre kertil, eljaré tigyvéd
jogosult és kiteles az Okiratot a Foldhivatal részére benyijtani. Felek rogzitik, hogy az Okiratot eljar6 tigyvédnél
letétbe helyezik. Felek megéllapodnak, hogy az Okirat egyéb médon nem hasznalhaté fel. Felek megallapodnalk,
hogy az Okirat tekintetében a jelen Szerzddés letéti szerzédésnek mindsiil.

A fentielk alapjéan Felek a jelen Szerzdédés alairdsaval kérilk a Foldhivatalt, hogy az Ingatlan-nyilvantartasrol
57616 1997. évi CXLI. térvény (,,Inytv.”) 17 § (1) bekezdésének 29. pontja alapjan az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyul6 szerzGdés benynjtasanalk tényét Vevé tekintetében adasvétel jogeimen jegyezzék fel az
Ingatlan egészére.

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher-, igénymentes, és harmadik személynek az Ingatlanra vonatkozéan
semmiféle joga vagy kovetelése nincs, tovdbbéa Eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa az Ingatlannal kapcsolatos
rejtett vagy miiszaki hibardl, Eladé szavatol Vevd korltozdsmentes tulajdonszerzéséért és Vevd birtokba lépéséért,
valamint azért, hogy az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen, oda
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cég vagy mas szervezet székhelye, telephelye, fioktelepe, més jellegli lerakata a birtokbaadds iddpontjara nézve
bejelentve nincs, abbél a birtokbaadésig minden, lakefmnyilvantartds-szerlien bejelentett személy kijelentkezik.

. BIRTOK

. Felek megdllapodnak, hogy a birtokbaadds a teljes Vételar kiegyenlitését kisvetGen esedékes.
. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanba kézmiivek nem keriiltek bevezetésre, Vevs a birtokba bocsétds napjatol szedi az

Ingatlan hasznait, viseli koltségeit, valamint a kérveszélyt. Eladé kotelezettséget vallal, hogy amennyiben jelen
Szerzédés alafrasat kovetben kideriilne, hogy Elad6t terhel tartozés 41l fenn az Ingatlan vonatkozdsaban, a tartozds
teljes Osszegét a vonatkoz6 koltségekkel egyiitt haladéktalanul megfizeti a jogosultak részére.

TAJEKOZTATAS

6.2,

6.3.

7.2,

7.3.

. Felek tudomasul veszik, hogy a 4% mértékil vagyonatruhézasi illeték, tovabbé az eljardsonkénti 10.600, - Ft 8sszegl

igazgatasi szolgéltatasi dij, valamint az tigyvédi koltség Vevit terheli. Eljaré tigyvéd tajekoztatja a Vevdt, hogy a
vagyonatruhazsi illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke. Felek tudomdasul veszik, hogy az Ingatlan forgalmi
értékét az adGhivatal felilbiralbatjia, Vevd kijelenti az illetékekrd] sz6l6 torvény 26. § (1) p) pontja szerinti
mentességre jogosult.

Eljaré tigyvéd téjékoztatja Eladot, hogy az értékesitésbél szarmazé jovedelme utdn az 1995. évi CXVII. torvény 62.
§ alapjan adoznia kell, figyelemmel arra, hogy az érickesitésre a szerzés éveét kovetd ot éven beliil kerlil sor. Jelen
tajékoztatast Eladé tudomésul veszi és kijelenti, hogy a bevallds tekintetében személyesen jar el.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a 176/2008. (V1.30.) szému Kormanyrendelet alapjén energetikai
tantsitvany készitése nem kotelez, mivel az Ingatlanon nem talélhaté a rendelet hatéalya ald tartoz6 épiilet.

. EGYEBEK
. Jelen szerz6dés maodositésa, vagy az azzal kapesolatos jognyilatkozat vagy értesités kizarolag irdsban érvényes. Az

irasban megtett nyilatkozatot a mésik féllel érvényesen kozolni csak személyes atadés Gtjan, ill. futdrpostai
kézbesitéssel, vagy postai kézbesitéssel ajanlott-tértivevényes kitldemény forméajaban lehet. A kozlés idépontja az
atvételi elismervényen a futdrpostai kézbesitdiven, ill. a tértivevényen megjelolt iddpont. Postai kozlés esetén a
nyilatkozat akkor is kozoltnek tekintendd, ha azt a cimzett ténylegesen azért nem vette 4t, mert az e szerzddésben
megjeldlt cimére cimzett levelet a posta ,nem kereste”, ,nem vette dt”, dtvételt megtagadta”, ,elkoltozot’” illetve
Jismeretlen” jelzéssel kiildi vissza ugy, hogy a lakcime megvéltozdsat a fél valamennyi masik féllel elozetesen
frasban nem kozolte.

Felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok, tigyletkdtési képességiik korlatozds hatélya alatt nem 4ll, valamint
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a vonatkozé hatélyos
jogszabalyok az irdnyadoak,

Felek megbizzdk és meghatalmazzdk dr. Freidler Gabor tigyvédet (Freidler Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, Tas vezér
u. 20. 11/5.) az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem, a B400-as NAV adatlapok kitoltésére és aldirdsdra, a szerz6dés
ellkészitésére, ellenjegyzésére és az adasvétellel kapesolatos eljardsra az Ingatlan tulajdonjogdnak Vevd javara
torténd bejegyzéséig és az Elad6 tulajdonjogénak torléséig bezdrdan, valamint hozzdjarulnak, hogy jelen szerzddés
kapcsén megadott személyes adataikat az igyvédi tevékenység ellatésa céljabol az ligyvédi iroda kezelje, az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositds és okményellentrzés végett megkeresse a lakcimnyilvantartds szervet,
valamint személyi- igazolvanyukidl, lakcimet igazolé hatosagi igazolvanyukrél mésolatot készitsen. A
meghatalmazas kiterjed a sziikséges nyomtatvanyok kitoltésére, valamint a jelen Szerz6dés és a kapesolddo iratok
nyilvénval6an téves, elirdsbol eredt hibainak az tigyfél jelenléte nélkiili javitdsara. Meghatalmazott tigyvédi iroda a
jelen szerzodés képviseldje altali ellenjegyzésével az e pontban frt meghatalmazast is elfogadja.

Felek jelen szerz6dést —amelyet egyben tigyvédi tényvézlatak is tekintenek — egyiittesen elolvastak, értelmezték és mint
akaratukkal mindenben egyez6t 7 eredeti példanyban sajat kezlileg jovahagyolag alairtdk elismerve 1-1 példany dtvételét.

Siéfok, 2026. julius 7.

................................. Tuararsusrrssnansrnssnenaraneananel

Schmiczli Tihamér Jozsef, Eladd Mészaros Tamés Istvan, Vevo

Ellenjegyzem Sidfokon, 2026. jilius hé 7. napjan:
Dr. Freidler Gabor iigyvéd

Freidler Ugyvédi Iroda

1113 Budapest, Tas vezér u. *"\ 11/5,

KASZ: 36060236
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KARENE
KAPITANY GYORGY! felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 09.30.01

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAPITANY GYORGYI
Sziiletési hely: SIOFOK

Sziiletési datum: 1981.07.18.

Anyja neve: BALOGH GYORGYI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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