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amely létrejétt egyrészrSl Szedldk Szilvia /szilletési név: : s sl g g B
1 azonositd: yi neve ; x
személyazonosité igazolviny szam: dbazonosité jel: sS00 Gyatnsendrsd Budai- - "2 !
Nagy Antal utca 39. sz. alatti (fartdkodisi bely: 5510 Dévavinya, Borona utca 32. s3.), Nagy-Szedlik Stella
/sziiletési név: ° , sziiletési hely, id6: ., személyi azonositd:
< %, anyja neve: - . személyazonosité igazolviny szim: - , adoazonositd jel:
9072 Nagyszentjinos, Kétis utca 1. A ép. fsz. 4. a. sz. alatti és Szedldk Laszléné /sziiletési
Nnév: « ka, sziiletési hely, idé. , személyi azonosité 71, anyja
neve: i, személyazonositd igazolviny szdm: "7 3, adéazonositd jel 7T/ 5500

Gyomaendrd, Budai Nagy Antal utca 39. sz. alatti lakosok magyat illampolgirsigu eladék —
tovibbiakban eladék —, masrészedl

Bogers Jétémy /sziletési név: Bogers Jérémy, sziletési hely, idé: ( o ,
TR , belga személyazonositd igazolviny

személyi azonosité: * ~ ‘nyja neve:

szdma: | - - adbazonositd jel t-dllampolgir részére kidllitott Regisztricids
Igazolds szima: | (bejelentkezés idSpontja: 2009.04.09.) Magyar Agrir-, Elelnﬁszergazdaségi és
Vidékfejlesztési Kamariban fennillé tagsiginak azonosité szdma: ‘stermel6k csalidi

gazdasiginak tagja, GstermelSk csalidi pazdasiginak nyilvintartisi széma:

azonositd: AA2891617, foldmiives nyilvintartisba vételi bejegyzd hatirozat szdma: =~~~ R
GyomaendrSd, Tanya V1. 113, sz. alatti lakos belga 4llampolgirsigt vevs — tovibbiakban vevs — kézétt az
alulirott helyen és napon, az alibbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerz5d6 felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzédésbe foglalt feltételeknek megfelelden —
amely sxerside feleknek a szerzidéc litrgjittire irdnynld nyilatkoatait, towibbd a szerzfdés linyeges tarialmi elemess,
tovdbbd a fekk dltal meghatirozott valamennyi kikitiss, felitelt magdba foglalja — vételi ajanlatot tesz eladdk
részére az eladdk (egész ingatlanhoz viszonyitottan Szedldk Szilvia eladd 1/3-ad, Nagy-Szedlik Stella eladd
1/3-ad és Szedlik Laszloné eladé 1/3-ad, 6sszesen eladék 3/3-ad tulajdoni hinyadi) tulajdonidt képezd
Gyomaendrdd Kiilteriilet 0252/31 hrsz. alatt nyilvintartott, dsszesen 3 ha 3144 m2 alapteriiletd és
122,50 AK értékd, szintd miivelési dgh kiilteriileti ingatlan — a tovibbizkban: ingatlan — vonatkozdsiban,
amely ajinlatot az eladok mindenben elfogadnak, és amely tulajdonosok 4ltal elfogadott vételi ajinlatot
szerzGdS felek jelen egységes okiratba foglalt szerzGdésbe — a tovabbiskban: adds-vételi szerz&dés —
rOgzitik,
Ab) A 2013. évi CXXIL térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 21.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjin ,,4 fo/d eladisa esetén a fildre vonatkozd, a tulgjdonas dltal elfogadott véveli ajinlatot egységes okiratba
Jaglalt sxerzidéshe (a tovdbbiakban: addsvételi szersidés) kell foglalni, és azt a tnlgidonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek aliirdsdtil szimitott 8 napon belil a mesipazdasigs igazgatisi syerv résxére meg kell kdildeni jovibagyds
céjidbil.”, tovibbi (la) bekezdésének értelmében ,Ha a 23, § (1) bekegdés sgerinti elizetes vizgedlat
eredminyeként a medgazdasdgs igazgatdsi szerv nem lagadia meg a3, addsvétels szersidis Jovdhagydsdt, akkor — a 20. §-
ban foglalt eseteke kivételével — vigzishen mogdllaptija a serzidés kizzétételre vals alkalmassdgdt és hivatalbil elrendeli a
SRerydis kizzitivelis, A kigzétitelre vali alkalmassig megillapitisa nem mindsil ay addsvéreli sxerzidés hatisdgi
Jovibagydsinak.”.; tovibbi (1b) bekezdése alapjin: ,,4 mexdpazdasdy ipazgatisi szerv a3 (1a) bekezdés sxerinti
dintését kizfi az eladival, a3 addsvételi szersgdés sxerinti vevivel, valamint ag addsvérels SReryodést mepksildl a fild fekvése
sgerint tlletékes telepiilési dnkormdnyzat jegyzijének. A jegyz6 — ag e tirvény vigrebajtdsdra kiadott rendeletben
meghatdrozotiak szerint — birdeiményi dton kili ax addsviteli szerzddést a tirvényen vagy megdllapoddson alapuli
eldvdsdrlisi jog jogoswltjaival.”. Az elSbbiekben hivatkozott, Foldforgalmi torvény 23.§ (1) bekezdése a
kovetkez6 rendelkezéseket tattalmazza: .4 mesdgazdasdgs igazgatist sgerv a riszére jovibagyds oéliibil meghiilditt
okiratok kizil a3 addsvitel szerzbdést elfsgir - kigdrilag annak tartalma i alaki kellikes, tovibbi kdzhiteles
nyilydntartishan sxerepld adatok alapjin - ax érvényessigi é5 batdlyosuldsi feltételeknek vali megfelelisig sxempontjabol
vizigdja meg, illetve ellendvsg. A mezfpazdasdyy igazgatisi szerv ax okiratok beérkexésétd] szimitott 15 napon bedil
dintést hog ax, addsvéreli sxerzodés jovdhagydsinak a megtagaddsdrdl, vagy - a 20. §-ban foglalt ecerek kivételivel -
végzéshen megdllapitja a szerzidés kizgzétitelre valf alkalmassdgil € elrendel a szerzidés kizétérelét, valamint exel
eRyidejitleg megkeresi a fild fekevése szering illesékes ingatlandgyi hatisigor a fild tniajdonjoginak dtrubizdsira irdnywid
IRerzbdés benyijtdsa tnyének Jeljegyzdse érdekében.” A 2013. évi CCXIL. t6rvény a mezd- és erdogazdasigi f6ldek
forgalmardl s26l6 2013. évi CXXII tdrvénnyel &sszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és dtmencti
szabélyokrol (a tovibbiakban: Fétv)) 30. § (1)-(3) bekezdései értelmében: (1) Az eljéris tgyintézési
hatirideje 70 nap. (2) Az tigyintézés hatiridejébe nem szimit bele a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése ; ad
szerintd kézbensé déntés meghozatala és a Féldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése szerinti qkirato}%j%lg’.xﬁa@f il%gzt’,"
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helyi foldbizottsig megkeresésének kozlése és a helyl foldbizottsag allisfoglalisinak a mezGgazdasigi
igazgatisi szervhez torténd beérkezése kozott idGtartam. (3) Az eljirds az adésvételi szerzGdésnek a
mezbgazdasigi igazgatisi szervhez valé beérkezését kévetG napon kezdédik.

Ac) A Foldforgalmi térvény 21. § (1d), (1e), (16), (1g) és (lh) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
szerz8db felek nyilatkoznak atrél, hogy a) a 21. § (1d) bekezdése szetint az adasvétel tirgyit képez6 féldre
a helyi 6nazonossig védelmérdl s2616 2025. évi XLVIIL torvény (a tovibbiakban: Hévtv.) felhatalmazasa
alapjin a telepiilési dnkorményzat rendelete elévisirlisi jogot nem alapitott, b) a 21. § (le) bekezdése
szerint az adésvétel tirgyit képezd foldre a magyar épitészetr6] s2616 2023. évi C. tdrvény (2 tovabbiakban
Méptv.) 127. §-a eldvasitlisi jogot nem alapitott, tovibba ¢) 21. § (1f)-(1g) szetint az addsvétel targyit
képezd foldre a Hovtv. felhatalmazdsa alapjén az Snkormanyzat rendelete elvasatldsi jogot nem alapitott,
valamint a d) 21. § (1h) bekezdése szerint az adésvétel tirgyat képezd foldre a Méptv. 127. §-a elGvisrlisi
jog alapitisira nem keriilt sor. Egyebekben szerz6d5 felek tudomdssal birnak a Féldforgalmi térvény 21. §
(32) bekezdésében foglaltakedl ,,4 mds jogszabily alagjin elbvdsdrldsra _jogosult is a (3) bekezdés s3erinti haviridin
belsil és az ¢ §-ban foglaliak s3erint tebet elfogads jopnyilatkogarot.”.

B) Szerz§d8 felek megillapodnak abban, hogy az eladék eladjik, a vevé Osszesen 1/1-ed
tulajdoni hényadban adésvétel jogcimén megveszi az eladék (egész ingatlanhoz viszonyitottan
Szedlik Szilvia eladé 1/3-ad, Nagy-Szedlik Stella elad6 1/3-ad és Szedlik Liszldné eladd 1/3-ad, dsszesen
eladdk 3/3-ad tulajdoni hinyadban)) tulajdonit képezé Gyomaendréd Kiilteriilet 0252/31 hrsz, alatt
nyilvintartott, Gsszesen 3 ha 3144 m2 alapteriletd és 122,50 AK értékd, szantd miivelési dgi kiilteriilet
ingatlant, a megtekintett és mindenben megismert 4llapotban, gy ahogyan az ma ill, a kolcséndsen
megallapitott és kialkudott minddsszesen 11.025.000.-Ft, azaz Tizenegymillié-huszondtezer forint
vételir ellenében, mely Osszeg az eladdkat tulajdoni illetSségeik ardnyiban — személyenként egyenld,
3.675.000.-Ft ésszegben — illeti meg;

C) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vevét elvisitlisi jog illeti meg 2 jelen szerzGdés tirgyit képezd
ingatlan megvételére a 2013, évi CXXIL t5trvény a mez6- és erd8gazdasdgi foldek forgalmardl (a
tovibbiakban: Foldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés c) pontjiban foglaltak alapjin, mint olyan
fsldmeGvest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil, és a Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a)
pontjiban meghatirozott legalibb egy éve Gstermeldk csalddi gazdasiginak tagja, tovabbd a vevd a
Féldforgalmi totvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjin fiatal féldmévesnek is minGsiil.

» A vevé nyilatkozik, hogy helyben lakd (agax obyan termésgetes sxemély, akinek ag  életvitelizeri
lakdshasyndlatinafe helye legalibb 3 dve azon a telepiilésen — Cyomaendrid — van, amelynek kiigazgatdsi teriletén ag,
adisvételi sxersidés thrgyit képexs fild feksgik), és a legalibb egy éve (részbeni) tulajdondban 1évé
Gyomaendrdd Kiilteriilet 0252/32 hrsz. alatti foldrészlet szomszédos az adisvételi szerz6dés tirgyit
képezd foldrészlettel.

2./ A) Figyelemmel a Fétv. 8. §-aban foglaltakra (/1 fild tulajdondnak dtrubdzdsa csetén a szerzidésben serepls
ellnériéket banki dtwialissal vagy igywédi letét alkalmazdsival, kizjegy30i okiratba foglalt s3erzfdés esetén pedig
kizjegydi bizalmi frzéshe helyexéssel kell teljestteni. A szerxbdéshen ag ellenérick teljesitéséncle modjdt meg kell hatdrozmi.
A folek ett6l elérd megdllapoddsa semmis.”) szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a vevs kotelezettséget
villal arra, hogy a jelen szerzédés 1./ pontjaban meghatirozott vételdr teljes Ssszegét a mezdgazdasigl
igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovihagy6 dontésének (jovihagyd hatirozatinak) vevé részére torténd
igazolt kézbesitését kdvets 8 (nyolc) napon belil fizeti meg eladdk tészére az aldbbiak szerint:
_ Szedlak Szilvia eladénak a vételirbél tulajdoni illetGsége ellenértékeként részére jiré minddsszesen
3.675.000.-Ft 6sszeget az MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett *°""
szamn szamlaszdmra torténd banki dtutaldssal,
- Nagy-Szedlik Stella eladénak a vételitbdl tulajdoni illetGsége ellenértékeként részére jird
mindésszesen 3.675.000.-Ft tsszeget az MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett -
" 0 szami szdmlaszimra torténd banki dtutaldssal és
- Szedldk Liszloné eladénak a vételirbdl tulajdoni illetSsége ellenértékeként részére jiré mindSsszesen
3.675.000.-Ft ésszeget kifejezett kérése és rendelkezése alapjin gyermekének, Szedlik Szilvia eladénak az
MBH Bank Nyrt. pénzintézetnél a nevén vezetett 1. ... . 15 szdmu szdmlaszamra
. torténd banki dtutalissal.
v Szersids felek a vételirat akkor tekintik teljesiietinek, amikor a3 ag eladik dlial fentiekben teljestésre megjellt
bankszdmlaszgdmon joviirdsra keriils, mely teljesitést az; eladik, mint sajit keseikhes, tirténd joghatdlyos teljesitést ismernek
el. Sxedlik Lissléné elads jelen okirat aldtrdsdval kifejesetten kéri és bosdjdrul abhog, bogy a réssére jird vételir gyermekének,
Seedlik Szilvia eladbnak a fentiekben teljesttésre megielilt bankszdmlaszdmdra torténd diwtalissal keriljon réssére megfizetéore,
mely teljesitist Sxedlite Laszléné eladd, mint sajt kezeibex, torténg  joghatdlyos teljesttést ismer el. Sz Hee S<ilvia eladd villaja,
hogy a vételdr vonatkozdsdban S3edlak Ldszliné eladd eladbval mindenben elszdmol. S oA
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* Az eladdlk kirelexettsiget villalnak arra, bogy a vételdr maradéktalan mugfizesésénsk tinyérol a bankszimlijnkon tortind
Jovdirdsdt kdvetden haladékialanul, logkeésibh 2 (kettd) napon beliil érvesitik az, eljdrd iigyédet a drdobol @gmail com e-
mail cimre kiilditt iizenet formdjiban. Felek megdllapodnak abban, bogy a teljes viteldr kifizetését banki ipazolissal vevé is
Jogosult igazolni eljird vgywéd folf a3 eladsi értesivés elmaraddsa esetin, és elidrd jigyvéd a vev dltali igazolds alapjin is
Jogosuls, valamint koteles a bejegyzési engedély benydjtdsira,

B) Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése értelmében:
"Ha ¢ tirvény eltérden nem rendelkexsk, a tulajdonjog dirubizsirdl szls sxerz0dést @ medgazdasdgi igazgardsi sqery
hagyja jové. A mezigazdasdgs {gazgatisi szerv jévihagyisa a jogszabdlyban elfirt egyéb érvinyességi foltéreleket é5 kellfkeket
nem pitolja, tovdbbd nem potalia mds batisigok eligetes engedélyés, illetve jovibagydsit, amelyek a jogigylet Ktrefortéhes
vagy érvényessigéhez ugyanciak szikségesek" Tovabbé tudomdssal birnak areél, hogy a Foldforgalmi
torvény 28/A. § alapjén ,,Ha a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv a szerz6dés szerinti veve és a vele
azonos ranghelyen 4ll6 el6vdsdtlisra jogosult javira egyardnt hozhatna jovdhagys dontést, ugy a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvétell szerzbdés szerinti vevével hagyja jovi a
szerzodést”. ' :

3./ A) Az eladdk a jelen szerzGdés tirgyat képezd ingatlan birtokit a vevdre a kovetkezdk szerint ruhdzzak
it: 2 Foldforgalmi t6rvény 15/A. §-dban (,7) Ha a tulgidonjog dtrabizdsdril S2006 sgerzidés trgydt képed foldet
hatdlyos vagy a sxerzddéskités iddponsiaban még hatdlyba nem lpert foldhasznilati szerzodés vagy t0bblethasndlati
megdllapodds érinti, akkor a szer30dés tartalmazza a foldbasgndlat idétartamdra és ellenéridkére vonarkogd rdjékozyardst,
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak megsértésével meghitits sxerzidés semmis.”) foglaltakra figyelemmel szerz8d6 felek
rogzitik, hogy az ingatlan harmadik személy hasznilatiban 4ll az alibbiak szerint: haszonbérld
(féldhaszndlé): GYOMA TRADE Kft, a foldhasznilat idStartama: 2019.03.01.-2029.12.31,, a
foldhasznilat ellenértéke: 110.000-Ft/ha/év. Az elbbiekre tekintettel a vevd a jelen szerzédés tirgyit
képez§ ingatlan birtokiba a mezGgazdasigi igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jévihagyé dontésérdl
(jovihagyd hatirozat) torténG tudomdsszerzést és a vételdr teljes Gsszegének a megfizetését kévetden, az
clébbiekben hivatkozott féldhasznlati jogviszony figyelembevételével lép, és tényleges birtokba lépésének
idépontjitol kezdGdGen hizza az ingatlan hasznait, viseli annak tetheit, valamint viseli a karveszélyt is.
Eladék kinyilatkozzak, hogy a vételdr teljes Ssszegének a megfizetése esetén jelen okirat aldfrisival a
torténelmi bézisjogedl is lemondanak a vevd javira. Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen
szerzGdésben foglaltak teljesiilése esetén a 2026. évre jird haszonbérleti dij teljes egészében a vevét illeti
meg.

4./ Szerz6dS felek itt régzitik azt, hogy a jelen szerzédés tirgyit képez6 ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartds adatai alapjin
- 1/2. sorszém alatt ,,Ondlls sziveges bejegyzés Megostva a 0252/ 20 hrsz-4 ingatlanbdl”, tovibba
- III/1. sorszim alatt koz6s tulajdon rendezésének a kotelezettsége ,, Tény ferjedelme: Egész tulajdoni
illetdség, Utalds: 11/ 3, 11 / 4, 11 | 2 Tenybejegyzés idéartama: 2031.06.16. A felbivdst kiadi hatisg adataic
Dr. Szigeri Judit Eva Kigjegyzti Iroddja Hatdrogat szima: 52018/ N/249/226/12” tények vannak
bejegyezve.
B) Egyebekben az elad6k szavatoljik, hogy a jelen szerz6dés tdrgydt képezs ingatlan minden
igényt8l-, pertél, és tehert6l mentes, valamint kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozdsiban
semminemi kdztartozdsuk nincs.

5./ A) Aa) Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy az eladék a tulajdonjogukat a vételir
kiegyenlitéséig fenntartjik. Az eladék a tulsjdonjog fenntartis idStartama alatt a vevd tulajdonszerzésre
irdnyulé jogit — hozzijiruldsa nélkil — nem csorbithatjik. Az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartist
4z ahhoz kapcsol6dé vevéi jog feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni.

Ab) Eladék és vevs kézbsen kérik a Békés Virmegyei Korminyhivatal Esldhivatali Féosztilydt —
Féldhivatali Osztily 7. (Gyomaendréd) — és az eladdk feltételen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat
adjik az ingatlan-nyilvintartisedl sz616 2021. évi C. tdrvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan, hogy a
vevl javita—a Ptk 6:216. § (3) bekezdésére is figyelemmel — az ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-
fenntartdsihoz kapcsoldds vevdi jogot jegyezze be a jelen szerzddés tirgyit képezs egész ingatlanra (az
ingatlan-nyilvintartisban II/2. sorszim alatt bejegyzett 1/3-ad, II/3. sorszim alatt bejegyzett 1/3-ad és
II/4. sorszém alatt bejegyzett 1/3-ad tulajdoni illetsségekre) a vételar kiegyenlitéséig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatbsagi
benyujtdsdtol szamitott hat honapig. E korben az eljiré tigyvéd tijékoztatia a feleket arrdl, hogy az Inytv.
Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjin a felek megillapodisiban a tulajdonjog fenntartisira megjellt hatirozott
idS elteltével a tulajdonjog. fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog az ingatlan-nyilvintartisban hivatalbgl
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torléste keril. A torslt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog a felek megillapoddsa esetén
ismételten bejegyezhetd.

B) Eladék jelen okirat alditisival egyidejileg a vevd tulajdonjoginak addsvétel jogcimen torténd
tulajdonjog bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoguk ingatlan-nyilvintartisbdl térténd torléséhez szilkséges
nyilatkozatot (a tovibbiakban egyiitt: bejegyzési engedély) jelen szerz&dés aldirdsdval egyidejiileg, Ggyvéd
altal ellenjegyzett kilon okiratban adjik meg és fgyvédi letétbe helyezik, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjirulisukat adjik ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga a jelen szerz8dés tirgyit képezo
ingatlanra az egész ingatlanhoz viszonyitottan Ssszesen 1/1-ed tulajdoni ardnyban, addsvétel jogcimén
bejegyzéste keriiljon, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisukat adjik ahhoz, hogy
az ingatlanra bejegyzett tulajdoni hényadaik vonatkozisiban a tulajdonjoguk 2z ingatlan-nyilvintartasbél
térlésre keriiljon azzal a rendeltetéssel, hogy eljdrd és letéteményes {igyvéd ezen nyilatkozatot a vételar
teljes osszegének a kiegyenlitésekor az illetékes féldhivatalhoz nydjtsa be. Jelen okiratot szerkeszté és
ellenjegyzd tigyvéd a szerz8dés aliirdsival tantsitja azt, hogy az tigyvédi letéti szerzdés megkotése
megtdrtént, a nyilatkozatokat letétbe vette.

C) A vevd a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Virmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyat — Foldhivatali Osztily 7. (Gyomaendr6d) —, hogy tulajdonjogit 2 jelen szerzGdés
1./ pontjiban részletesen koriilirt és meghatirozott ingatlanra addsvétel jogcimén és az egész
ingatlanhoz viszonyftottan ésszesen 1/1-ed tulsjdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni
sziveskedjenek.

6./ A) Aa) Szerz6d5 felek kolcséndsen megillapodnak abban, hogy jelen addsvételi szerz&déssel
kapcsolatosan felmeriils valamennyi kéltséget, az dgyvédi munkadijat és tulajdoni lapot, foldhivatali eljiris
kéltségeit a vevé fizeti meg. Szerz6dS felek tudomdssal bitnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben
foglaltakedl ((1) Az addsvétels szersddés az, elévdsirlisra jogosultra néxve kdilin rendelkezést nem tartalmazhat. A vevi
helyébe lgpG elfvdsdrlisra jogosultat a3, addsvételi s3erzidésnek a vevire vonatkogd rendelkexései jogositiik és kitelezik. (2)
Az (1) bekezdésbe sitkizd sxerzidés semmis.).

Ab) A vevd tudomissal bir artd], hogy a tobbszor médositott 1990. évi XCIIL tv. (Itv.) 26.§ (1) bek. p)
pontja szerint mentes a visszterhes vagyonitruhdzdsi illeték a6l a termdfoldnek a fSldmives altali,
ellenérték fejében térténG megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadistdl, de legkésGbb az lletékkotelezettség
keletkezését kovets 12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értéki joggal terhelt term&féld szerzése esetén a
vagyoni értékii jog megszinésétdl, megszintetésétd], de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését
kévetd 5. év utolsé napjatél — szimitva 5 évig pa) a termSfold tulajdonjogit nem idegeniti e, pb) a
term3foldon vagyoni értékd jogot mem alapit, és pc) a termofoldet mezé-, illetve erdGgazdasigi
tevékenység céljira hasznositja. Az elSbbiekre tekintettel vevé kéri ezen jogszabilyhely szerinti
illetékmentesség megallapitisit és az abban foglaltak teljesitését villalja.

B) A vevd jelen okirat aliirdsival kijelenti, hogy a jelen szerz5dés targyat képezd ingatlan tulajdonjoginak
a megszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartisban torténd atvezetése nem litkdzik a 2013.
évi CXXIL. tdrvény és egyéb vonatkozd jogszabilyok éltal meghatirozott szerzési kotlatozisba, A vevd
kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelélt foldteriilet tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdonaban lévd
fold nagységa nem haladja meg a torvény szerinti foldszerzési maximumot, lletve a birtokdban lévs fold
teriiletnagysiga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL térvény 16. §-ban meghatirozottak szerinti
birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvintartdst6l szolé 2021, évi C. térvény végrehajtisirol 52616
179/2023. (V. 15.) Korm. tendelet 42. §-dban foglaltakea is figyelemmel a vevs, mint szerz§ fél
kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

C) A vevd jelen okirat aldirsdval kijelents és egyben kitelezetisiget véllal arra, hogy a tibbszbr médositort 1995. évi
CXVII tirvényben foglaltaknak, igy exen tv. 1. s3dmi mellékletinek 9.5.1. da) ponyjdban meghatdrozott adimentessig
Jeltételeinek mindenben megfelel, tekintestel arva, hogy a vevd a Jfelen sgerzddés tirgydt képess ingatlannal kizpetleniil
szomszédos Gyomaendréd Kiilteriler 0252/32 hrsz. alatti ingatlannak a részbeni tulajdonosa s ag dtrubdzds
eredmiényeként mdr ag digyletet megelizden is a vevd tulajdondban dlli eldbbiekben hivatkozott termdfild és a jelen
jogiigylethen megudsirolt termifold egymdssal sgomszédossd vilnak (sxomszédos termifildekenek mindiilnek azok a
Jldrészleteke is, amelyeket indlls belyrajzd sxdm alatt nyilvdntartott i, drok, csatorna vilas3t el). A vev a jelen jogiigylet
alapjin torténg vétellel nagyobb birtoktestet alakit ki,

7./ A) Szerz6d8 felek bintetSjogi feleldsségik tudatiban lijelentik, hogy az eladék nagykord,
cselekvSképes, magyar illampolgirok, mig a vevd az BGT-illampolgir részére kidllitott regisztricios
igazolissal rendelkezé nagykord, cselekvSképes belga (tagillami) Allampolgir és szerzGd6 - felek
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képessége korlitozva nincs.
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B) Ba) Szerz6d6 felek régzitik, hogy 2 vevd a Foldforgalmi térvény 5. §. 24. pontja szetinti tagallami
allampolgir (a3 Eurdpai Unid tagillaminak dllampolgdra, a3, Enrdpai Gazdasdgi Térségrol svolé megdliapoddsban
részes dilam dllampolgira, valamint a nemzethizy szersidés alapjin veliik egy tekintet ald esé dllam dllampolgira, ide nem
értve a belfolds természetes személyt”), aki 2009.04.09. 6ta rendelkezik az EGT-dllampolgir részére kisllitotr
regisztricids igazoldssal és 2009.04.09. 6ta életvitelszerii lakdshasznalatdnak helye (a személyiadat- és
lakcimnyilvintartisba bejelentett lakShely) GyomaendrSd telepiilésen talithato.

Bb) A Foldforgalmi térvény 10. §. (1) bekezdésében foglaltak szerint ,,70. § (1) Ha ¢ tirvény misként nem
rendelkexik, a fild tulgjdonjogdt belfolds rermészutes sxemeély b tagdllami dllampolgdr szerexhesi meg”.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevé kijelenti, hogy fiatal féldm@vesnek mindsiil, és megfelel a Foldforgalmi
térvény 5. § 6. és 7. pontjiban meghatirozott feltételeknek (Folforgalmi tirviny 5. § 6. fiatal foldmiives: az a
Joldmiives, aki az; elfvdsdrlisi, illetve elfhaszonbérleti jog Lyakorlisa idipontidhan elmils 16 éves, de a 45. életévét még nem
téltiste be). A vevS villalja, hogy a fld hasznalatit mésnak nem engedi it, azt maga hasznilja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositsi kotelezettségének, tovibbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatd] szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja. A jelen szerzddés 3./ pontjiban foglalt harmadik személy
hasznilatira tekintettel a vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalls foldhasznilati jogviszony a)
idStartamdt nem hosszabbitja meg, és b) megszlinését kovets idSre az alibbiakban meghatirozott
kotelezettségeket vallalja: a vevd villalja, hogy 2 fold hasznilatit mésnak nem engedi at, azt maga
haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositisi kételezettségének, tovabbi vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatd! szimitott 5 évig — a 2013, évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja. A vevs nyilatkozik tovibbi arrdl, hogy
nincs a foldhasznilatért jird ellenszolgaltatdsinak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennills dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovibbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozds), tovabbi a vevé nyilatkozik arrdl is, hogy vele szemben a szerzést megel6zs 5
éven beliil nem illapitottik meg, hogy a szerzési kotlitozisok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kétott.
B) Ba) Szerz6dd felek jelen szerz8dés alifrisival egyittal megbizzik és meghatalmazzék ifj. dr. Dobé
Sindor 5600 Békéscsaba, Bartok Béla Gt 35. fsz. 1. sz. alatti Ugyvédet (Kamarai Azonositd Szdm:
36059144, E-ing ligyintézéste vald jogosultsig nyilvintartisba vétel hatirozat szima: E000273/2025),
hogy Oket jelen jogiigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi Tétvényben meghatirozott teljes jogkorrel
képviselje, a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzése és torlése, valamint tulajdonjog
bejegyzése és tulajdonjog torlése érdekében elidrjon — ide értve a mezSgazdasigi igazgatasi szerv elStti
eljdrdst és teljes kérG képviseletet is —, ezzel osszefiiggésben mindenfajta eljirdsi cselekményt, illetve
jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlaniigyi hatosig elétt a képviseletet teljes jogkérben ellissa. Jelen
meghatalmazis kiterjed tovibba a Nemzeti Adé- és Vimhivatal eldtt eljarisra, igy a B400/B400E jelG
adatlap kitéltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus dton térténd bekiildésére. Szerz6dé felek
meghatalmazzik okiratszetkeszté figyvédet, hogy a jelen szerz6désben rogzitett adatok, vagy nyilatkozatok
esetleges elirdsa, vagy nyilvinvalé hibijinak kijavitisa érdekében neviikben és képviseletiikben eljarjon.
kiratszerkeszt6 \igyvéd az el6bbiekben meghatirozott meghatalmazist jelen okirat aléirisival elfogadja.
Bb) Szerzd6 felek jelen okiratot, mint iigyvédi tényvizlatot is irjik ali azzal, hogy a jelen okiratba
foglaltak mindenben megfelelnek tigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalisit nem kérik. Az
tgyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 45/A. §-éban foglaltak alapjin az eljiré itigyvéd
tdjékoztatta szetz6dS feleket a 2022, évi XXII. tdrvény 11. §-a szerint adatviltozis-kezelési szolgiltatds
igénybevételének lehetSségérél, Az eljiré tigyvéd tijékoztatja a szerz3dS feleket tovibbi arrd), hogy 2
2017. évi LIIL. torvény (Pmt) és a 10/2019. (V1.24) MUK szabilyzat alapjén azonositisi kotelezettség
tetheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozdsiban, Szerzddd felek hozzijirulnak ahhoz, hogy a szerzédést
szetkeszt6 ligyvéd személyes adataikat a jelen szerz8déshez kapcsol6dé tgyvédi megbizds korében kezelje.
Szerz6dS felek azonositdsit eljird iigyvéd elvégezte, az elSirt adatokat az okiratban vald rogzitéssel
felnintette: Szerz6d6 felek adatai a Jogiigyletek Biztonsagit ErSsitd Adatszolgiltatisi Keretrendszerbl
(JUB-rendszer) valé adatlekérés Utjdn is ellendrzésre keriiltek. SzerzddS felek kijelentik, hogy
hozzijirulnak ahhoz, hogy az eljird tigyvéd a személyi adataikat kezelje, a személyazonosité jel
megadisinak a kételezettségét az ingatlan-nyilvintartisrdl 2616 2021. évi. C. tv. (Inytv.), illetve annak
végrehaijtdsirdl sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rend., az adéazonositd jel megadisinak a kételezettségét az
Adézds rendjérdl sz616 2003. évi XCIL tv. itja elé. Szerz6d4 Felek jelen szerzGdés aliirisdval a GDPR
rendelkezésekre figyelemmel (A7 Eurgpai Pariament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete a terméssetes
sxemélyeknek a sxemélyes adatok kexelése tekintelében lirtind védelméndl és ag ilyen adatok szabad dramlisiril, valamint
@ 95/ 46/ EK rendslet batdlyon kivil helyezésérsl) tadomisul veszik, hogy a jelen okiratban rogzitett szetnc":lycs oad
adatokat az okirat szerkeszts és ‘egen]egyzo ligyvéd a megbizdsbdl ereds jogi kotelezeﬁsig tel]{;:;{f%egé&qg? i?}g Y,
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kezeli, illetve az Gigyfelekkel valé kapcsolattartista szolgalé adatokkal a felek hozzédjirulisa alapjin e célbdl
rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvintartdsi és az ahhoz kapcsolédo eljardsban
hasznilhatok fel, és a jogszabilyban elbirt irattirazdsi ideig tarolhaték. Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni az okirat szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédt6l, adatkezel6tol a r4 vonatkozd személyes
adatokhoz valé hozziférést, informaci6 kiadast, azok helyesbitését, totlését vagy kezelésének korlitozisit,
tovibbé tiltakozhat a hozzdjarulisin és jogszabélyl kotelezettségen tili személyes adatok kezelése ellen,
valamint joga van az adathordozhatésighoz. Az érintett személynek joga van a hozzdjirulisa birmely
idépontban tdrténd visszavonisihoz, amely visszavonis nem édnti a visszavonis elStt a hozzéjarulds
alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriségét. Felek az informiciés onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadségrol sz616 2011. évi CXIL. tdrvény 5. § (1) bekezdése alapjin jelen szerz6dés aldfrdsdval
hozzéjarulnak a jelen szerzGdés kapcsin megadott személyes adataiknak a2z ingatlan-nyilvintartisi
bejegyzés és az azzal Gsszefiiggd ad6- és illetékiigyi eljiris célidbdl torténd kezeléséhez (beleértve az
adattovibbitist is). Felek adatai a Pmtv. rendelkezései alapjin jelen szerz6désben kerilnek rdgzitésre, a
felek adatszolgiltatisa és az iltaluk bemutatott személyazonossig igazolsira a Pmtv. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa alapjan. :

C) A Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakea tekintettel szerz6d6 felek tdgaitik, hogy 2
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanon sem illtetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait nével6 agrotechnikai létesitmény nem talilhatd.

9./ Jelen szetzGdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerzGdéssel kapcsolatos kérdések
tekintetében 2 Polgiri Torvénykdnyv adisvételre vonatkozd rendelkezéseit, tovibbd a mezs- és
erdégazdasigi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény, illetve a mez6- és erdGgazdasigi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL tdrvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és Atmeneti
szablyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL. térvény, illetve egyéb vonatkozé jogszabilyok rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni. '

Szerz3d6 felek jelen szerzGdést elolvasds és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
alulirott helyen és napon jévihagyolag irtik ald. '

Békéscsaba, 2026. jilius hé 14. 3
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
GALAMBOS ZOLTAN JOZSEFNE felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 09.29.49

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZUROVECZ KATALIN
Sziiletési hely: GYOMA

Sziiletési datum: 1968.02.26.

Anyja neve: SZAKALOS MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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