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Adasvételi szerz6dés
amely Iétrejott egyrészrdl

Nagy Istvan :
) 8124 Kaloz, Szent Vendel

utca 93.szam alatti lakos, mint Eladé- a tovdbbiakban Eladé masrészrél

Varga Zsombor Istvan

8123 Soponya, Kispuszta 3. szam alatti lakos, mint Vevé — a tovabbiakban: Vevd — k&zott alulirott
helyen és idGben az alabbi feltételekkel:

I. A szerz8dés targyat képez6 ingatlan

1. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Eladd 1/1-ed ardnyl tulajdonat képezi a Soponya kiilteriilet
019/9.hrsz. alatt felvett szanté mUivelési 4gu, 4604 m? térmértékd, 12,8AK értéki ingatlan.

Az ingatlant a tulajdoni lap masolat alapjan terheli:
111.32s2amon 56888/2/2012.08.06.5z2amu hatarozattal bejegyzett vezetékjog az okirat

és vazrajz szerinti tartalommal 190m2 terilletre, mely jogosultja az E.ON Eszak-

dunantali Aramhaldzati Zrt, 9027 Gydr, Kandd K.u. 11-13.
A fentieken kiviil az ingatlan per-teher és mindennemi igénymentes, elintézetlen széljegy

nincs feltlintetve, melyért Eladé szavatossagot vallal.

2. Eladé kijelenti, hogy harmadik személy ingatlan-nyilvantartason kivuli tulajdonosnak nem
mindsdl, az ingatlant ajandékozdssal szerezte.

Felek régzitik, hogy az ingatlanon nem talilhaté sem (ltetvény, sem felépitmény, sem

agrotechnikai létesitmény.

3. Elado jelen okirat aldirasaval eladja, a Vevd pedig az altala megtekintett és ismert
dllapotban, annak minden alkotérészével és tartozékdval megvasarolja a fenti I.1.

pontokban kériilirt ingatlan tulajdonjogdt 1/1-ed ardnyban,

I.Vételdr és megfizetés maédja, birtokba adas

1. A felek a vételarat 1.000.000.-Ft, azaz Egymillid forint 6sszegben allapitottdk meg. Felek
egyezden elSadjak és jelen okiratban is régzitik, hogy a vételar kialkuddsa sordn irdnyadonak
tekintették a helyben kialakult arakat, a jovedelemtermels képességet.

2. Avételarat a Vevl a hatdsagi déntés eljaré ligyvéd részére t6rténd kézbesitést kbvetd 5(6t) N
munkanapon belil a 2013.évi CCXIl.tv. (Fétv.) 8.§-ban foglaltaknak megfeleléen banki ‘ :
utaldssal fizeti meg, Eladé nevén a MBH Banknal vezetett 58100075-10000386-00000000.

(e

szamu bankszdmlajara.

Eladd kijelenti, hogy a fenti bankszamldra térténd teljesitést sajat kezéhez térténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az
a fentiekben megadott bankszamldn jévéirdsra kerlilt.
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3. Szerz8dd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezs ingatlan birtokdnak atruhazasa a
hatdsagi jévdhagyast és a vételar megfizetését kovetd 2 munkanapon beliil térténik, s ezen
id6ponttol jogosult a Vevd, mint tulajdonos szedni az ingatlanok hasznait, és viselni azok
terheit, tovabba viseli a kdrveszélyt.(PTK.6:215.58(2).

1. Vevd nyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIl. Tv. 5.8.7. pontja szerint féldm{ivesnek min8sitl, az ]
illetékes hatdsagnal 510222/2024.08.16.szamon nyilvantartasha keriilt, tagja a Magyar |
Agrarkamaranak, tagsagi szama: PO00000801585.

2. Vev§ ugyanezen jogszabaly 13-15.§-ainak tartalma alapjan a kivetkez8ket nyilatkozza:

2

lll.Nyilatkozatok

Fftv.13.8(1) alapjén véllalom, hogy a térgyi fold hasznalatat masnak nem engedem at,
azt magam hasznalom, és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositasi -
kotelezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra b 1
nem hasznositom. b
Vevd a Fftv.13.6.(4)-ben foglaltak alapjdn nyilatkozza: ha a tulajdonjog dtruhazasaré| -
sz6l6 szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy haszndlatdban van, azt’
tudomdsul veszem, és kotelezettséget vidllalok, hogy a fennallé féldhasznalati
jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitom meg, és
b) megszlinését kovetd idére az Ftv.13.§(1) bekezdésben foglalt kdtelezettségeket:
véllalom.
Vevé a Fftv.14.§(1)(2)bek.alapjan nyilatkozza, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapcsolatos jogerGsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa, illetve
Vevd nyilatkozza tovébbd, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belll ne
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld joglgyletet
kotott.

Vevd nyilatkozza tovabba, hogy fiatal féldmiives, Eladd nem kozeli hozzatartozoja.
Felek régzitik a Fftv. 15/A. §-ban foglaltak alapjan, mely szerint ha a tulajdonjog
dtruhazasardl sz616 szerz6dés targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzGdéskotes
id6pontjdban még hatdlyba nem Iépett foldhaszndlati szerz8dés érinti, akkor @&
szerzédés tartalmazza a foldhasznalat idStartamara és ellenértékére vonatkozd
tajékoztatast- melyre figyelemmel Eladd el6adja, hogy az ingatlanra 2026.12.31-if
terjedé idére foldbérleti szerzédést kotott, mely szerint a bérleti dij mért
75.000.-Ft/ha. Hatdlyba nem lépett féldhasznalati szerz8dés nem jott létre, ]
Vevé nyilatkozza tovabba, hogy a jelen szerz8déssel megszerzett foldtertle
mértékével egyiitt a tulajdondban és haszonélvezetében lév§ foldterilet nagys
nem haladja meg a 2013.évi CXXI1.tv.16.§ (1) bek.-ben rogzitett -300 ha- féldszerz
maximumot, kijelenti tovibba, hogy jelen jelen jogiigylet folytdn a tulajdon
keriil§ ingatlannal egyiitt sem birtokol 1200ha nagysagu féldet. VevSnek tudomias
van réla, hogy féldszerzési és birtokmaximum mértékének megéHapitésénél.
terlletnagysdg mértékébe a félddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivels
alél kivett teriilet nagysagat is be kell szamitani. "
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‘asa a . Vevd tudomassal bir arrél, hogy A részarany-tulajdon megszerzése esetén a 16.§(1)
?eze: ) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a
I azok

szerz6 fél tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6 féldterilet hektdraban kifejezett
térmértékének mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdondban 36 és

. megszerzésre keril§ részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona mennyiségének

egylttes 6sszege legfeljebb 6000.

*A Vevl a 179/2023.(V.15.)Korm.rendelet 42.§-a alapjén egydttal nyilatkozza, hogy
rendelkezik részarany tulajdonnal, melyre tekintettel nyilatkozza, hogy a
tulajdondban @ll6 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre
keruld foldteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyuttes dsszege nem tébb
mint 300.

* Vevé kijelenti, hogy elévésarlasi joga jelen ingatlan tekintetében a 2013.évi CXXII.tv.
18.§ (1) bek. d. pont alapjan figyelemmel a 18.§ (4) b.pontjéban foglaltakra &Il fenn,
nevezetesen olyan fiatal foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, melyet igazol a
kézhiteles nyilvantartas.

. S2erz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az elvasirlasi jog gyakorldsa sordn
Vevével azonos ranghelyen allé el6vasarldsi jogosult személy tenne elfogadé nyilatkozatot,
fa az esetre az Eladé mar most kijelenti, hogy e szerzédéshen foglaltak alapjén Varga

'i'nbor Istvan szerz8déses Vevét jellik elgvasarlasra jogosultként.
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er26d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzdés tekintetében a szerzidés
kotéskor, illetve a teljesités soran a Ptk. 1:3§, 6:34.§ és 6:62.§ alapjan egyittmdkodésre
sek, fgy kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv
ddsvételi szerzédés jovahagyasdt barmilyen oknal fogva megtagadnd és a megtagadds
osolhat6, dgy a megtagadd hatdrozat eljard (gyvéd részére torténs kézbesitést
& napon belll egyiittmiikddnek egy megismételt szerzédéskitésnél, - jelen
tdéshen megdllapftott lényeges szerzédései feltételek (valtozatlan vételar és
n birtokbaadasa) mellett. Felek rogzitik, hogy amennyiben a megtagadasi ok nem
1910, ez esetben a felek jelen adasvételi szerzédést felbontjak, és az eredeti llapotot

k tudomdssal birnak arrdl, hogy jelen szerz6déshez a mezbgazdasagi
hatésagi jovdhagydsa sziikséges.

""'-!, . Ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéshez nyilatkozatok,

; Vegyes rendelkezések
I

Zﬁﬁﬁdﬁ felek jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlanul
adjak ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén fenti

Mﬂ részén 1/1-ed ardnyban bejegyzésre keriiljon Eladé
tlése mellett.

Mtasitisk az eljarg Ugyvédet, hogy jelen okiratot a mellékleteivel kizérdlag £

lletékes kormanyhivatal felé a tulajdonjog atvezetése érdekében, ha ™ s ~
& 2L05ag] jSvihapyisa megtortént, és ha az eljird iigyvéd részére hitelt ;Z 5
=3 keriil, hogy a telies vételdr jelen szerzédésben foglaltaknak =
Stesre keriilt,
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| jogvitdjukat felek igyekeznek egymds érdekeinek kdlcsonés szem elétt tartisaval békésen
rendezni, ellenkezé esetben a polgdri perrendtartdsrél sz616 2016, évi CXXX. térvény szerint
illetékességgel és hataskérrel rendelkezd Birdsdg kizardlagos illetékességét kotik ki,

11. Eljard  (gyvéd téjékoztatja az ligyfeleket arrol, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIl tv. 76. §-dnak (1)
bekezdése alapjan a Magyar Ugyvédi Kamara 10/2019. (V1. 24.) MUK szabélyzata, az ugyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL, torvény 32-33. §-aiban, a 44. §-ban foglaltak, valamint
a jogiigyletek biztonsdgst ergsité adatszolgdltatdsi keretrendszer (JUB) alapjén koteles ket
azonositani, melyet felek elfogadnak, tudomasul vesznek. Felek a jelen szerzdés alairdsaval
kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd az azonositast elvégezze, az azonositas

ad céljabdl az azonositss alapjaul szolgald okmdnyrél, a személyazonosité igazolvanyrél

i fénymasolatot készitsen, és az azonositas megtorténtét igazold ezen okiratokat az Ugyvédi

megbizds megsziinését kivets 10. dv végéig megbrizze.

12. Szerz6dé felek (mind az Eladé, mind a Vevd) jelen szerz6dés aldirdsaval egydttal megbizzak
és meghatalmazzik Szabéné Dr. Onddi Erzsébet ligyvédet, - iroda: 8000. Székesfehérvar,
Havranek Jzsef utca 41.fsz,, KASZ:36069057., - jelen szerz8dés, a B40OE adatlap kitéltésére
és NAV részére tdrténé eljuttatdsdra, egyéb okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére, és a
jelen jogligyelettel kapcsolods lgyintézésre - a hatésagi jévahagyas iranti eljarasra is
kiterjedGen - a Feleket akar egylittesen, akdr 6nalléan is teljes jogkérrel képviselje a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésével bezdrélag, az illetékes Vdrmegyei

Kormanyhivatal, az illetékes jegyzd és minden érintett hatosag elbtt, mely megbizist és

meghatalmazast a szerzédést készits és ellenjegyz6 lgyvéd jelen okirat aldirdsaval és

ellenjegyzésével elfogad. Jelen meghatalmazds az illeték kiszabasaval kapcsolatos
adéhatdssgi eljaras soran torténé jogi képviseletre azonban nem terjed ki.

Ossze, hogy azt allagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, amelyre tekintettel az
V. 43, § (4) bekezdése alapjan jelen szerz6dést a Felek az utolsd oldalon irjak al3 és 3
ek aldirasat az okiratszerkesztd iigyvéd az utolsé oldalon ellenjegyzi.

ek jelen 6 folyamatos sorszamozassal elldtott oldalbsl 4ll6 8 (nyolc) eredeti, egymdssal
denben sz6 szerint egyezl példanyban készilt szerzgdést elolvasds, kblcsdnds értelmezés
s, mint 4ltaluk eladott tényeket mindenre kiterjedGen tartalmazé, igy akaratukkal
nben egyez megallapodast, Ggyvédi ellenjegyzés mellett sajat kezlleg, jovahagydlag
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Varga Zsombor Istvédn
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