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Telekalakitassal vegyes adas-vételi szerzodés

amely létrejott egyrészrdl Esztergom Megyei Jogu Viros Onkormdnyzata (Székhelye: 2500
Esztergom, Széchenyi tér 1., Képviseli: Hernadi Adém polgdrmester, nyilvantarté szerv:

Magyar Allamkincstdar, PIR torzskonyvi azonosito: ‘ Adoszam:
Statisztikai  szamjele: ), mint_eladé _(a tovdabbiakban: elado’)
mdsrészrol
Gvurics Péter Gyula sz.n. Gyurics Peter er Gyula (anyja neve: sziiletési hely, ido:
szem.szdm: , §zig.szdm . adoazonosito jel:
_ dllampolgdrsdga: | v foldmiives nyzlvantartasz szam 2500

Esztergom Hosszivolgy utca 5. szdm alatti lakos, mint vevd / a tovabbiakban: vevd / kozott a
mai napon az aldbbi célbol és feltételekkel:

1./ Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a hatalyos tulajdoni lap masolat szerint eladd az
alabbi ingatlan tulajdonosa, az itt megjeldlt tulajdoni aranyban:

- Eladé 1/1-ed hanyadu tulajdonat képezi az Esztergom zirtkert 9820 helyrajzi szam
alatt felvett osszesen 7415 m2 négyzetméter alapteriiletii szant6 (k.fill: 11.57, min.o.: 5)
megnevezésii ingatlan.

A szerzédé felek egyezden rogzitik, hogy eladd Esztergom Megyei Jogu Vdros
Polgdrmesterének 78/2026 (IIL25.) sz. hatdrozatdval engedélyezte az el6zéekben megjelolt
ingatlan 2367 m2 nagysdgii részének az értékesitését a Maczdk Tamads okleveles épitémérnok,
Jfoldmérd daltal készitett 48/2025 munkaszdmil valtozdsi vdzrajz alapjdn.

2./ Szerz6db felek a Maczak Tam4s ingatlan rendezd foldmérd altal készitett és az Esztergomi
Korzeti Foldhivatal altal 2025.12.05-én zaradékolt, 48/2025 munkaszamu véltozasi vazrajz
alapjan a 384/2016. (XII. 02.) Korm. rendelet 21. § (5) bek. eb) pontja alapjéan telekalakitasi
(telekfelosztas) eljaras meginditasat hataroztak el.

A telekalakitast KEM Kormanyhivatal 801086/2026 szdm hatarozatéval engedélyezte, ahhoz
hozzajarult. A hatdrozat KEM Kormanyhivatal 801086/5/2026 szamu hatérozata szerint 2026.
majus 29-én véglegessé valt.

3./ A felek a telekalakitdst - annak terepi kitiizését is megtekintve - elfogadiak, mely
telekalakitdssal és fenti tulajdon dtruhdzdssal dsszefiiggésben a telekalakitast kovetden az
ingatlanok adatai — és a tulajdoni hdnyadok - az aldbbiak szerint vdltoznak ill. az aldbbi vj
ingatlanok jonnek létre:

Telekalakitas utani dllapot:

- az Esztergom zartkert 9820/2 helyrajzi szam alatt felvett Osszesen 5048 m2
négyzetméter alapteriileti szanté (k.fill: 7.87, min.o.: 5) megnevezésii ingatlan
tulajdonosa 1/1-ed hinyadban Esztergom Megyei Joga Varos Onkorminyzata.

- az Esztergom zartkert 9820/1 helyrajzi szim alatt felvett Gsszesen 2367 m2
négyzetméter alapteriiletii szanté (k.fill: 3.69, min.o.: 5) megnevezésii ingatlan
tulajdonosa 1/1-ed hanyadban Gyurics Péter.
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4./ Szerz6dé felek megallapodnak tovabba abban, hogy a vevé a jelen szerzédés
keretében megvasdrolja eladétol az eladé tulajdonit képezd, Esztergom 9820 hrsz-i
szant6 megnevezésii ingatlan 2367 m2 nagysagu teriiletet, amely az ingatlan 2367/7415-
6d tulajdoni hianyadat testesiti meg — és amely a telekalakitdst koveten az Esztergom
zartkert 9820/1 helyrajzi szima 6n4llé ingatlanként Keriil kialakitdsra -, a felek altal
kolcsonosen  kialkudott  minddsszesen brutté  7.890.000,-Ft azaz  hétmillio-
nyolcszazkilencvenezer forint vételarért.

A szerz6dé felek a jelen okirat aldirdsaval Kinyilatkozzdk, hogy a vételar kialkudasa
soran figyelembe vették az A.N.ZS.0. Kft. értékbecslését. Az ingatlan aszfaltozott, majd
kavicsszorasos uiton megkozelitheto.

Az ingatlan keritéssel korbe keritett, és elektromos villanyhdlézat bekotésének
lehetosége biztositott. A vevd el6adja tovabbd, hogy a vételir kialkudasa soran
figyelembe vette, miszerint tulajdonjoggal rendelkezik az Esztergom 9817/4 helyrajzi
szamu ingatlanban, amely szomszédos a vétel tirgyat képezd ingatlannal.

A szerz6dé felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nem talalhato, a fold
ellenértékét  7.890.000,-Ft-ban  azaz  hétmilli-nyolcszazkilencvenezer  forintban
allapitottak meg.

Vevé a teljes vételirat a jegyzoi iratjegyzék — amely szerint érvényes elGvasarlasi

nyilatkozat nem érkezett - atvételét kovetd 8 mapon beliil koteles banki utalassal

megfizetni az eladé részére akként, hogy azt eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
izamu szamlaszamara utalja at.

5./ A vevé a jelen szerzédés aldirdsdval, mig az eladé a teljes vételdr igazolt kifizetése esetén
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a telekalakitds sordn létrejové
alapteriilet vdltozdast és 1j telkek létrejottét az ingatlan nyilvdntartasba telekalakitis”
(telekfelosztis) és adds-vétel jogcimén bejegyezzék — a telekalakilds elditi ingatlanokat
lejegyezzék, a csatolt vdzrajz alapjdn a telekalakitds utdn feltiintetett ingatlanokat kialakitsdk
az alabbiak szerint:

- az Esztergom zdrtkert 9820/2 helyrajzi szdm alatt felvett osszesen 5048 m2 négyzetméter
alapteriiletii szanté (kfill: 7.87, min.o.: 5) megnevezésii ingatlanra az elads tulajdonjogat —
1/1-ed hdnyadban — telekalakitds és eredeti szerzés jogcimén, tovabba

- az Esztergom zdrtkert 9820/1 helyrajzi szdm alatt felvett osszesen 2367 m2 négyzetméter
alapteriiletii szdnté (kfill: 3.69, min.o.: 5) megnevezésii ingatlanra a vevd tulajdonjogdt adds-
vétel és telekalakitds jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék.

6./ Elado a jelen okirat alairasaval egyidejiileg a vev tulajdonjogénak telekalakitds és vétel
jogeimén torténd bejegyzéséhez szikséges nyilatkozatot 4 példanyban kiil6n, tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratban megadja és tigyvédi letétbe helyezi.

A letétbe vett eladoi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetéset kovetoen az
eljaré tigyvéd nyujtja be az illetékes foldhivatal részére.

Az eladd eljaré iigyvéd drszirtescsongor@gmail.com e-mail cimére koteles a teljes vételar
kifizetését igazolni a bejegyzési engedély benyujtasa érdekében.
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7./ Eladé kételes a vétel targyat képezd 9820/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni illetdséget a
teljes vételar kifizetése napjan vevd birtokaba adni. A birtokbaadaskor atadas-atvételi
jegyzékonyv késziil.

8./ Vevd a birtokbalépés iddpontjatél élvezi az ingatlan hasznait és viseli annak terhét
valamint a karveszélyt.

9./ Szerz6d6 felek biintetsjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy ingatlanszerzési ill.
elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

Az eladé kinyilatkozza, hogy mo-i jogi személy, és a polgarmester képviseleti jogat a 2011.
évi CLXXXIX tv. 41.§ (1) bek. biztositja, mig a vevd kinyilatkozza, hogy cselekviképes
magyar allampolgar.

10./ A jelen szerz8dést készité és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja a Szerzddd Feleket arrdl,
hogy a jelen szerzédést, mint az Elad¢ ltal elfogadott vételi ajanlatot a Foldforgalmi térvény
21. § (1c) pontja alapjan a szerzddés alairdsatol szamitott 8 napon beliil a f6ld fekvése szerint
illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdje részére meg kell kiildeni. A jegyz6 hirdetményi
Giton kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapodason alapul6 el6vasérlasi jog
jogosultjaival.

A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatéarozottak szerint -
hirdetményi uton kozli az adasvételi szerz8dést a torvényen vagy megallapodéason alapul6
elévasarlasi jog jogosultjaival. A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridd leteltet
kévetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében meghatérozottak szerint
atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit.

11./ Vevé a jelen szerzédés aldirdsaval akként nyilatkozik, miszerint véllalja, hogy a jelen
szerzbdés targyat képezo fold tulajdoni hanyad hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - ide nem értve a 2013. évi
CXXIL t6rvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott eseteket - mas célra nem hasznositja.

Eladé a jelen szerzédés alairdsaval akként nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés targyat képez0
ingatlan a jelen szerzédés létrejottének idépontjaban nincsen harmadik személy
hasznélataban.

A vevl kotelezettséget véllal arra, hogy ha az elézéekben megjeldlt f6ld mégis harmadik
személy hasznélatdban 4ll, gy a fennallo foldhasznalati jogviszony idOtartamat nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd iddre a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) szerint,
a jelen pont elsd bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevé a jelen szerz6dés aldirasival akként nyilatkozik, hogy a jelen szerz8dés 1étrejottének
id8pontjdban nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisénak teljesitésébol ered6 barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa.

Vevé kinyilatkozza tovdbba, hogy vele szemben a szerzést megeldzd ot éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.
Vevé biintet6jogi feleldssége tudatdban, az 2013. évi CXXIL Tv. 16. szakasza (1) bek. alapjan
nyilatkozik, hogy jelen szerzddéssel tulajdondba keriilé terméfold nagysaga a birtokdban 1év6
term6fold nagysdgaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.
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Vevé kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: 2013. évi CXXIL.
torvény) 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan el6vasarlésra jogosult, mint helyben laké
szomszéd foldmiives.

A vevé jelen okirat aldirdsdval a 179/2023 (V.15) Korm. rendelet 42. . alapjan
kinyilatkozza, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

12./ Az adés-vételi szerz6dés vagyonatruhazasi illetéke valamint az ingatlan dtirdsaval
kapcsolatos mindennemii koltség — ideértve a szerz6déskotési koltségeket is - a vevot terheli.
Ugyanakkor a vevé kotelessége a jelen adas-vételi szerzodésnek az el6irt hataridén beliil
illetékkiszabas végett torténd bemutatasa.

Vevd jelen szerzédés aldirdsaval kinyilatkozza, hogy mint a termdfold torvény szerinti
foldmiives igénybe kivdnja venni az Itv.26.§. (1) bek. p.) pontjaban biztositott kedvezményt.

13./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar Polgéri Térvénykonyv az
iranyado.

14./ A jelen Szerzddés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél ¢és
megakadalyozasarél szél6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Elado és a Vevo adatai vonatkozéasaban.

Ellenjegyzé tigyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a személyes adataik viszonylatdban
jogszabalyi felhatalmazas alapjan adatkezeldnek mindsiil.

Ugyancsak tajékoztatja a Feleket, hogy a szerzédésben foglalt személyes adatokat az ligyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 53. § (5) bekezdésével dsszhangban 10 (tiz)
évig 6rzi meg. A Szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre, a Szerzédd felek adatszolgiltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok alapjén. Szerz6dé
felek biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa sordn sajat
neviikben jarnak el. Szerz6d felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositds soran megadott adatokban bekdvetkezett véltozasrl a tudomasszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljaro tigyvédet irdsban €rtesiteni.

Szerz8dé felek adatait eljaré iigyvéd kizéardlag a jelen szerz8déshez kapcsolddd megbizas és a
Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6dé felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy Szerzodd
felek személyi adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje,
vonatkozéasukban a JUB ellendrzést elvégezze.

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggd valamennyi
olyan jognyilatkozatukat, amelyhez joghatas fiizédik, egymassal irasban, a jelen szerz6désben
foglalt lakcimre cimzett ajanlott és tértivevényes levélkiildemény vagy személyes atadas utjan
kozlik.

A jelen szerz6dés, - mely 6t szamozott oldalbél all - nyolc egymassal szoszerint megegyezo
eredeti példanyban késziilt, amelyet a felek - elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal €s
nyilatkozatukkal mindenben megegyezét- valamennyi oldalt szignbzva -, jovahagyolag
alairtak.
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Szerz8dé felek jelen szerzédés elkészitésével és iigyvédi ellenjegyzésével megbizzék a dr.
Szirtes Csongor tigyvédet / 2500 Esztergom, Szent T. u. 1/a., KASZ szdma:36069665 /, aki a
megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével is elfogadja. A megbizas kiterjed az illetékes
hatésagok (Foldhivatal, NAV, Kormanyhivatal, Mezégazdasagi igazgatasi szerv stb...) el6tti
képviseletre is.

Felek jelen szerzddést kizarélag annak utolsé oldalan irjék ald, figyelemmel arra, hogy az
tigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése alapjan az
ellenjegyz6 tigyvéd jelen szerzédést ugy flizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem
megbonthatd.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZOLLOSI
BENCE PETER felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.11. 09.02.45

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZOLLOSI BENCE PETER
Sziiletési hely: ESZTERGOM

Sziiletési datum: 1985.09.06.

Anyja neve: MAGO MONIKA EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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