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Amely létreiott eovr eszrol Babinyecz Laszl6 Jozsef (sziletési neve: ~ szlletési
helve, ideje. . anyja neve: , személyl azonosité szama:
, addazonosito jele: .. magvat allampolear, lakohely

, tartézkod{lsi hely: = szam alatti lakos) a tovabblakban mint
Elado,
méstésze6l Kadar Abel (sziiletési neve: » sziiletett: N an.:
személyi igazolvany szama: személyi azonositd: adoazonoslto jele:
magyar allampolgar Pest Varmegyel Kotmanvhivatal altal nvﬂvantartasba vett foldmaves, agrarkamarat
regisztracids szam: szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint

Vevé kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint: .

1. Jelen szerz&dés tirgya a Pest Varmegyei Kormanyhivatal nyilvintartisaban Aszod kiilterilet
0118/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, 79795 négyzetméter teriiletd, 201,60 AK értékid, ’szantd’
megnevezést ingatlan (természetbeni cim nincs megjelolve). Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1
aranyu, tehat kizarélagos tulajdonosa a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlannak.

2. Felek az ingatlan 2026. majus 27. napjan letoltott tulajdoni lapjat megtekintették (Megrendelés
szama: INYER/TULLAP/20260527/29292) és megallapitjak, hogy az ingatlan Elad6 1/1 aranya
tulajdonat képezi, valamint, hogy a III. rész az alabbi terheket tartalmazza:

6. Vezetékjog Az ingatlanbél 3761 m2 teriletre gdzvezetés biztositdsira Név: TIGAZ-DSO
FOLDGAZELOSZTO KFT. ]ogosult cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rikéczi ut 184 '
7. Vezetékjog 11619 m2 nagysagu teriiletre a VMB-241/2012 engedélyszamt Detk - Zuglé I1. 220
kV-os tavvezeték ]avara, Név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPART ATVITELI
'RENDSZERIRANYITO ZRT ]ogosult cime: 1031 BUDAPEST, Aniké utca 4.

8. Vezetékjog 14104 m2 nagysagy teriiletre a VMB-218/2012. engedélyszamu Detk - Zuglé 1. 220
kV-os tavvezeték j )avara, Név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI
RENDSZERIRANYITO ZRT Jogosult cime: 1031 BUDAPEST, Amko utca 4.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon teher, illetve ehntezetlen széljegy nem talalhatd, az ingatan
tehermentes.

3. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a jelen szerz6dés 1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében
haszonbérleti szerz6dés jott létre mely alapjan a haszonbérls, Gyebnar Zoltin (sziiletési hely és
1d6: Hatvan, 1985. majus 1., addazonositd ]el/adoszam 8432192554 /52533563-2-33, lakcime:
2170 Aszod, Mély at 8.) 2021 november 19. napjatél 2026. december 31. napjaig haszonbétleti
szerzbdés alapjan jogosult az ingatlan hasznilatara. Elad6 a haszonbérleti szerzdés masolati
példanyat Vevének atadja jelen szerzédés aldirisakor. Eladé a Foldfotgalmi torvény 15/A. §
alapjén aldbbiakban tjékoztatja tovabba Vevét a foldhasznilat ellenértékétrél is: haszonbétleti dij
éves Osszege 30 kg/AK buza egyenérték, mely kifizetése Haszonbérbeadd vilasztisa szetint
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terményben vagy pénzben torténik. A kifizetés targyévet kévetd év november 30-ik napjaig
esedékes. :

Felek megillapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 arinyban, tehermentesen
megveszi az 1. pontban kériilirt ingaﬂan Eladé tulajdoniban all 1/1-ed tulajdoni hanyadat, a
felek altal kdlcsonésen kialkudott 24.000.000,-Ft-os, azaz Huszonnégymillié - forintos vételiron.
Felek rogzitik, hogy a vételar megfizetésére az aldbbiak szerint keriil sor: -

a) A teljes vételdrat, vagyis 24.000.000-Ftot, azaz Huszonnégymilli6 forintot Vevd a
szakigazgatasi szerv j6vahagyé hatirozatinak biztonsagi papirra készilt iratokkal vald
atvételétdl szamitott 5 napon beliil 4tutalssal megfizeti az Eladénak, Eladé nevén 1évé, K&H
Bank Zrt.-nél vezetett 1040 1330 8676 8748 4972 1007 sz4mé bankszamlara. Eladé kijelenti,
hogy ezen pontban megjeldlt bankszamalara valé teljesitést Eladd sajat kezéhez torténd
teljesitésként ismer el. . ‘ ‘

7

Felek egyez8en rogzitik, hogy a vételar akkor tekinthet megfizetettnek, amennyiben az a jelen
pontban jelzett bankszamlin jévairasta kerilt. Késedelmes fizetés esetén a Vevd a Ptk. szerinti
késedelmi kamatot kételes megfizetni az Eladénak. Felek r6gzitik, hogy Eladé a Vevd 30 napot
meghaladé fizetési késedelme esetén egyoldalt nyilatkozatukkal jogosult jelen szerzédéstél el4llni.

Eladé kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben Vevé a jelen szerzédés alapjan a fenti vételar
részére megfizette, akkor ennek tényérdl a bankszdmlajan valé jovairastél szimitott 2 napon belil
okiratot szetkesztd tigyvéd felé irasban nyilatkozik. A nyilatkozat elmaraddsibél eredd minden kar
Eladét terheli. '

Felek rogzitik, hogy a vételar kialakitdsa soran minden lényeges, értéknéveld és értékesokkentd
kérilményt és a 2013, évi CXXIL. t6rvény a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé
23/A. § és 24.§ rendelkezéseit is figyelembe vettek és a vételdrat ennek ismeretében, kdzdsen, az
egymas kozott lefolytatott tizleti tirgyalasok eredményeképpen hataroztik meg.

Eladé jelen okirat alafrisival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a Vevs
tulajdonjoga 1/1 arinyban az 1. pontban megjelélt ingatlan vonatkozasiban, adasvétel jogcimén
ingatlan-nyilvantartsi bejegyzéste keriiljon, a tulajdonjog atruhazasira vonatkozd, kiilén okiratba
foglalt engedélye alapjén, a teljes vételir megfizetésével egy idSben, Eladé tulajdonjoganak totlése
mellett.

Elad6 a tulajdonjog bejegyzési engedély 6 eredeti példanyit az okiratot szetkeszt$ tigyvédnél -
letétbe helyezi jelen szerzédés alairisival egy idében, s egyben felhatalmazast ad, hogy azt az
eliar6 tgyvéd a teljes vételir megfizetésének az alabbiakban részletezettek szerint barmely fél
tészérdl térténd igazoldsat kdvetSen, a bejegyzési engedélyt Vevd tulajdonjoginak bejegyzése

érdekében, Eladé tulajdonjoginak egyidejli totlésével az eljaré foldhivatalhoz benytjtsa. Felek e
korben rSgzitik, hogy Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar maradéktalan
megfizetésének tényérdl az utolsé vételarrészlet a fentiek szerinti bankszamlan torténd jovairasat
kévetSen haladéktalanul, de legkésSbb 2 napon belil értesiti okirat szerkesztd tigyvédet. Felek
megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését Vevd is jogosult igazolni eredeti banki igazoldssal,
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amennyiben az Eladé az értesitési kotelezettségének e koérben nem tesz eleget. Felek -
megillapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolisira eljaré, letéteményes tigyvéd altal
kizarédlag az alabbi iratok fogadhatdk el: :

- barmely vételar részre nézve Fladd a teljesitést elismerd irdsbeli nyilatkozatat, melyet Elad6
személyesen, postai uton, vagy emailben, a kalcsobettina@gmail.com email cimre megkiildve
eljuttatja eljaré tgyvéd részére;

- utalassal teljesitett rész tekintetében az utaldst teljesitd bank eredeti, cégszerdi igazolasa az
utaldsi megbizds, jelen szerz8désben teljesitési helyként megjeldlt szamlijara vald
teljesitésének megtorténtérsl.

Felek rogzitik, hogy eljard tgyvéd a Vevd altali igazolds alapjén is jogosult, valamint koteles a
bejegyzési engedély benyujtisara. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a
jelen adisvételi szerzGdésben foglaltak szerint az Elad6 tészére maradéktalanul megfizetésre
keriilt, gy az tigyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély kiadisa nem tagadhaté
meg,

Eljar6 tgyvéd részletes tdjékoztatisa alapjin Szerz6dS Felek tudomissal birnak arrdl, hogy a
Foldforgalmi térvény (2013. évi CXXII. torvény) 21. § (1) bekezdése szerint az adasvételi
szerz&désben foglalt, tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt addsvételi
szerzGdésbe kell foglalni és azt a tulajdonosnak (eladonak) - a felek aliirisatél szamitott 8 napon
belill - a mezbgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell killdeni jévihagyisra. A szerzédés
eléterjesztésekor fel kell tintetni, hogy a felek féldforgalmi eljaras lefolytatasat kérik. A fent
hivatkozott jogszabily szerint a jelen szerz8dést kozolni kell az elévasarlasra jogosultakkal, illetve
a szerzbdésiik hatésagi jovahagyishoz kotott. Eladéd kijelenti és vallalja, hogy jelen adasvételi
szerz8dés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzédés aliirdsatol szamitott 8 napon belil meglildi a -
mezbgazdasagl igazgatasi szerv részére, el8zetes vizsgilat céljibol.

A 2023, évi CCXIL tdrvény 17. §(1-2) bekezdése szetint az adisvételi szerzédésnek az
elovasarlista jogosultakkal térténd kozlése érdekében a szerzédést négy eredeti példanyban kell
benyljtani a mez8gazdasigi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi torvény 21. § (1)
bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormanyzat (a févirosban a
fovarosi kerileti onkorméanyzat) jegyz8jéhez (a tovibbiakban: jegyz8), amelyek kozil egy
példanynak a Féldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a Féldforgalmi torvény végrehajtisira kiadott
rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papiralapi okmanyon (a
tovabbiakban: biztonsagi okmény) kisllitottnak kell lennie. Az ad4svételi szerz8déshez csatolni kell
az elévasarlasi jogosultsdgot bizonyité okiratokat, kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak
tartalmaznia kell.

A Féldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdés alapjan a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a részére
jovahagyds céljabol megkiildStt okiratok kéziil az adisvételi szerz8dést el6szor — kizardlag annak
tartalma és alaki kellékei, tovibba kozhiteles nyilvantartdsban szereplé adatok alapjan — az
érvényességi és hatilyosuldsi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabdl vizsgilia meg, illetve
ellendrzi. A mezdgazdasigi igazgatasi szerv az okitatok beérkezésété] szamitott 15 napon belil
dontést hoz az adasvételi szerzédés jovihagyasinak a megtagaddsardl, vagy — a 20. §-ban foglalt
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esetek kivételével — végzésben megillapitja a szerz8dés kbzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli
a szerzbdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a f6ld fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hat6sagot a f6ld tulajdonjoganalk atruhazasira irinyul6 szerz6dés benyujtasa tényének
feljegyzése érdekében.

Ha a 23. § (1) bekezdése szetinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megillapitia a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél
elrendeli a szerz&dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassig megillapitisa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés
szerinti dontését kézli az eladdval, az addsvételi szerzGdés szerinti vevvel, valamint az adasvételi
szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes. telepiilési onkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd
— az e torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi aton
kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapuld  elévasarlasi )og
jogosultjaival.

Felek megallapodnak, hogy aménnyiben barmely hatdsag, szakigazpatasi szerv nem hagyja j6va,
elutasitja a Vevé tulajdonjoginak bejegyzését, azt nem tekintik egyik fél hibdjabdl torténd
meghitsuldsnak sem, ebben az esetben a felek az eredeti allapotot a 5 napon beliil visszaallitjak.

Amennyiben a mez8gazdasigi igazgatisi szerv valamely elévasatlasta jogosulttal hagyja jova az
addsvételi szerzddést, gy a jelen szerzédésben megnevezett Vevd szerzédésben foglalt
kotelezettségei megsziinnek és Elad6 a szerz&déses kotelezettségek teljesitését a vevoként belépd
személytSl kovetelheti, vagyis a Vevd dltal addig esetlegesen megfizetett vételarat Elad6 koteles a
5 napon beliil visszafizetni, mig a vev8ként beléps személy ugyanennyi id6 belil koteles a
vételarat Eladonak megfizetni.

Vevé az 1. pontban korilirt ingatlant jelen szerz6dés megkotését megel6zéen megtekintette. Az
ingatlan birtokbaadasara 2027. januar 1. napjan kerdl sor. Eladé az ingatlant Ggy koteles
birtokbaadni, hogy azon a rendeltetésszerdi gazdalkodas azonnal folytathaté legyen Birtokbaadasig
Eladd, ezt kovetden pedig Vevd jogosult az ingatlan hasznanak szedésére és koteles az ingatlan
terheit, valamint a katveszélyt viselni. Tekintettel arra, hogy az ingatlanon épitmény nem talalhato,
igy Felek mellézik a birtokbaadassal kapcsolatos egyéb, részletes rendelkezések rogzitését.

Eladd szavatossagot vallal az ingatlan per— teher-, valamint harmadik szemelyek igénye aloli
mentességéért. Elad6 kijelenti, hogy vele szemben harmadik személynek nincs olyan kévetelése

. (ide értve hézastirsi kozos vagyonnal kapesolatos elszamoldsi kotelezettséget), mely a jelen

adasvételi szerzdés teljesitését befolyisolna, vele szemben olyan peres eljaris, valasztott birbsagi
eljaras, biintetd eljirds nincs folyamatban, amely jelen szerzédéssel megvaldsitani kivant
jogiigyletet érintheti, vagy amely barmilyen médon befolyasolnd az ingatlan jelen szerzédésben
meghatarozott jogi helyzetét, ide nem- értve az ingatlan megnevezésébdl (szantd) eredd
el6vasarlasi jogosultsagokat és a tulajdonszerz&déssel kapcsolatos specidlis eljarasi rendet,
szabalyokat. Eladé szavatossiagot vallal tovdbba azért is, hogy az ingatlan jelen szerz8dés
alafrasanak napjatél annak teljesedésbe menéséig, illetve megsziinéséig nem jogosult semmilyen
médon megterhelni, elidegeniteni, illetve azon olyan jogot alapitani, jogosultsagot biztositani, mely
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Vevé zavartalan hasznalatit, tulajdonjog jelen szerz8dés szetinti megszerzését, illetve az ingatlan
birtoklasat akadalyozna, zavarna, vagy barmilyen médon megakadalyozn4, illetve, hogy az ingatlan
nem végrehajtasi eljaras és biroi zarlat alatt.

Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar 4llampolgirok és sem ingatlan szerzési, sem ingatlan
elidegenitési képességiikben korlitozva nincsenek. '

Felek kételezik magukat arra, hogy amennyiben a tovabbiakban sziikséges, minden nyilatkozatot
hatrid6ben megtesznek annak érdekében, hogy Vevé tulajdonjoga bejegyzéste keriiljon

Vevd a Féldforgalmi torvény (2013. évi CXXIL térvény) 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti,
hogy nincs a foldhasznalatért ]aro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozisa (a
tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozis).

Vevs a Foldforgahm torvény, (2013 évi CXXII. torvény) 14 § (2) bekezdése alapjan kijelenti,
hogy a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottik meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkerulesere iranyuld jogligyletet kotott

Vevb a Féldforgalmi torvény (2013. évi CXXII. tt')rvény) 13 § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy
villalja, hogy a f6ld hasznilatit misnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget
tesz a foldhasznositisi kételezettségének tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszelzes .
id6pontjatél szamitott 5 évig - a jogszabilyban meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem
hasznositja. :

Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetéségének megszerzése nem
litk6zik a Foldforgalmi torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott szerzési kotlatozasba,
kijelenti, hogy jelen szerzGdésbe foglalt ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdoniban
all6 valamennyi term&£6ld Gsszes tetiilete nem haladja meg a 300 hektart.

109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 6’8/ C. § alapjin vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
tészariny-tulajdonnal. Kijelenti, hogy a mér tulajdoniban és haszonélvezetében allé, tovabbi a

megszetrzéste kerilé foldterilet hektirban kifejezett térmértékének egylittes Gsszege nem tobb
mint 300.

Vevé nyilatkozik, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése értelmében a jelen
az esetben Vevd kételezettséget vallal, hogy a fennalld foéldhasznalati jogviszony a) idStartamat
nem hosszabbitja meg, é b) megszinését kovetS idére a Féldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket VallaI]a

Vevé elfogad}a és- tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellenérzés sordn jogerésen

megillapitdsra keriil a jelen szerzdésben vallalt nyilatkozatainak valétlansiga, gy az feleldsségre
vonésit és egyéb jogkévetkezményeket vonhat maga utan.
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24. Vevé nyilatkozik, hogy a Magyarorszagon nyilvéntartasba vett belfoldi természetes személy, aki -
mezdgazdasigi szakirnyd képzettséggel rendelkezik, igy a 2013. évi CXXIL. torvény 5. § 7. pontja
alapjan féldmiivesnek. Ezen pontban rdgzitett hatarozat maésolata a kifuggesztési kérelemhez s
csatoldsra keril. Vevé a mezd-és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL
torvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjin kijelenti, hogy az olyan foldmiivesnek szamit, aki
helyben laké szomszédnak mindsil, mivel tulajdonaban 4ll a szomszédos alabbi kiilterileti
ingatlan: Aszéd kiilterilet 0118/10 hrsz.

Vevé tovabba, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 18. § (4) bekezdés a) és b) pontja alapjan kijelenti,

hogy legalabb egy éve csaladi mezGgazdasigi titsasag tagja vagy stermelSk csaladi gazdasaginak .
tagja és fiatal foldmiivesnek mindsiil (az elévasarlasi jog gyakotlasa idépontjaban elmult 16 éves,

de a 40. életévét még nem tolttte be). Ennek igazolisira csatolja személyi, lakcimkdrtyaja \
masolatl példanyat, foldmfives nyilvintartasba vételtdl 52616 egyszerGsitett hatirozat masolati
példanyat, valamint a NAK hatirozatanak mésolatat a csaladi gazdasag nyilvantartasba vételérdl.

25. Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjatél szamitva 5. évig ¢)a terméféld tulajdonjogit nem idegeniti el, 4)a
term&fldon vagyoni értékdl jogot nem alapit, és ¢)a terméfoldet mezd-, illetve erd6gazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. Vevs ezen nyilatkozatdra tekintettel kéri az Itv. 26. § (1) bekezdés
p) pontja alapjan az illetékmentesség megallapitasat. ‘

26. Az adisvételi szerzédésnek a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyhoz tdrténd
bemutatdsa, tovabba a szerzédés megkdtésével és a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos
minden koltség és illeték megfizetése kizarolag Vevét (akivel a szakigazgatisi szerv jovahagyja az
tigyletet) terheld kotelezettség, igy Vevot tetheli az tigyvédi munkadij, melynek Ssszege brutt6
220.000,-Ft azaz Kétszazhuszezer forint, valamint -10.600,-Ft azaz Tizezethatszaz forint
foldhivatali szolgaltatasi dij. \

27. Felek jelen szerz8dés megszerkesztésével, a foldhivatali tigyintézéssel Dr. Kalcso Bettina tigyvédet
(1054 Budapest, Vécsey utca 5. 1I/7., KASZ: 36062461) bizzék meg. Eljaré tgyvéd jelen
szerz6dés ellenjegyzésével a megbizist elfogadja. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes
adataikban ejtett esetlegese hibak javitdsat okiratszetkesztd ligyvéd utSlag tollal, pecséttel ellatja
javitsa, mely nem mindsil a szerz6dés moédositisanak. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy adataikat
maguk is ellendrizték, azok helyesen keriiltek régzitéste. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen
okiratban foglaltakon til egyéb kérést, szerzGdési feltételt okiratszerkesztd tigyvéd felé nem
kézoltek, egyéb tény, vagy adat rogzitését nem kérték.

28. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyv, a Foldforgalmi
torvény, az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodastdl sz616 2009. évi XXXVIL

torvény rendelkezései iranyadok.

29. Felek jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, kijelentik, hogy az a kivant Ggyleti akaratukat -
tartalmazza, ezért azt igyvédi ellenjegyzés mellett, helybenhagytlag alaitjak.
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