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amely létrejott egyrészrét—SZALKA PALNE szlletési neve: (szuletési hely:
i, szlletési id6: , személyi azonoslto: . , anyja szuletési neve:

, adbéazonosito jele: , magyar allampolgar) 9242 Janossomorja, Szent Istvan u. 40.

szam alatti lakos, mint eladg,

masrészrél NEMETH GYULANE sziletési neve: (szlletési hely: . ,

szlletési idé: szemelyi azonosito: anyja sziletési neve:

addazonositd  jele: foldmives nyilvantartasi szama- . Nemzeti

Agrargazdasagi Kamara-i nyilvantartasi szama: , magyar allampolgar), 9241

Janossomorja, Harsfa u. 12/A. szam alatti lakos, mint vevé — egylttesen: felek / szerzédd felek — kdzett
alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:

l. Elado tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Janossomorja, kiilteriilet, 0735/4 hrsz. alatt
felvett, 1 ha 1509 m2 terliletl, 3 min&ségi osztalyt, 32.00 AK jévedelmd, ,szantd” mivelési agu
ingatlan.

Az ingatlan a 2026. 07. 21. napjan {igyazonosito alatt kiadott "E-
hiteles tulajdonilap-masolat (szemle)" tantsaga szerint tehermentes, az ingatlan tulajdoni lapjan
elintézetlen széljegy nem szerepel.

2. Elado eladja, vevé "adasvétel" jogeimén megvasarolja az 1. pontban részletesen korulirt ingatlant.

3. Szerz8do felek egyezden régzitik, hogy a mezé- és erdbgazdaséagi foldek forgalmarol szél6 2013. évi
CXXIl. térvény rendelkezései szerint fold elad4sa esetén elévasarlasi jog illeti meg a hivatkozott
torvény 18. §-aban meghatarozott jogosultakat az abban meghatarozott sorrendben és feltételekkel,

% A Vevd Kkijelenti, hogy az 1. pontban irt féldet hasznalé olyan féldmiives (foldmiives

.¥ . nyilvantartasi szama: 510671/2014.08.06.), aki helyben lakénak minésiil, az 1. pontban irt
gﬁ‘_iﬂrlrgatlant legalabb 3 (Harom) éve hasznilja és életvitelszerii lakashasznalatinak helye
‘gaiabb 3 (Harom) éve azon a telepiilésen van, amelynek koézigazgatasi teriiletén a jelen

e B
_.;.1;\ adasvétel targyat képezS 1. pontban irt féld fekszik, igy az 1. pontban irt ingatlan

A8 vonatkozasaban a mezé- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. térvény
/-‘%f‘ (Foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdésének b) pontja bb) alpontja alapjan elévasarlasra

Lt jogosult.

Vevd kijelenti, hogy a fold tulajdonjoganak megszerzésére a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél szo6l6 2013. évi CXXII. térvény alapjan jogosult, a féld tulajdonjogénak altala torténs
megszerzese a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvenyben,
valamint a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvénnyel
Osszefliggb egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. térvényben
foglaltaknak megfelel, az ezen jogszabalyokban foglalt korlatozasokat nem sérti.

Vevé kijelenti, elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellendrzés soran jogerfisen
megallapitasra kerll a birtokmaximumra vonatkozé, el6zé pontban foglalt nyilatkozat valotlansaga,
ugy az a buntetd torvénykényv szerinti buntetsjogi feleldsségre vonast és a szerzédés targyat
képez0 féld hasznalata utan a jogsérts allapot fenntartasanak idétartama alatt a jogsertéssel érintett
foldterllet utan a részére folyositott kéltségvetési vagy az eurdpai unios tdmogatasnak megfelels
osszegl pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

Vevé jelen okirat alairdsaval kételezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabbéa
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a mez6- és erddgazdasagi
féldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd Kkijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszclgéltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott &s fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa (féldhasznalati dijtartozas).
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Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven belul nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerlésére iranyuld jogugyletet kotétt.

Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
Vevé Kijelenti, hogy tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara-nak (nyilvantartasi szama:
5924100129466-01).

4. Szerz6dé felek egyezéen rogzitik, hogy vevd az 1. pontban irt ingatlant, annak allapotat, allagat
foldhasznalokent ismeri, szamara elad6 az ingatlan 1ényeges tulajdonséagait illetéen felvilagositast
adott.

5. Szerz6dé felek az 1. pontban irt ingatlan vételarat kélcsonds megegyezeéssel, egyezd akarattal
3.200.000,- Ft-ban, azaz Harommillio-kettészazezer forintban allapitjak meg.
Szerz0do6 felek egyezéen rogzitik, hogy az ingatlanon sem kilén értéket kepviseld Ultetvény, sem
felépitmeény, sem a hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhaté.

Vev(6 a vetelarat jelen szerzédés hatosagi jovahagyasat kévetéen, a jovahagyasrol szold hatarozat
kézhezvetelet kovetd 3 (Harom) banki napon belill fizeti meg elado részére az elado altal megjeldit,
az MBH Duna Bank Zrt.-nél vezetett ¢+ 8zamu bankszamlara torténd banki
atutalassal.

Elad6 az altala fent megjelélt bankszamlara térténé teljesitéshez hozzajarul és azt sajat kezéhez
tortén6 szerzédésszer( teljesitésnek ismeri el.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan vételarat a jelenlegi
ingatlanforgalmi  viszonyok figyelembevételével, illetéleg az ingatlan egyedi adottsagaihoz
igazodoan kozosen, kolcsénds és egyeztetett akaratuk alapjan allapitottak meg, egyben kijelentik,
hogy a szolgaltatas és ellenszolgaltatas kéz6tt nincs feltling értékkulénbseg, amelyre tekintettel a
Polgari Torvényk8nyvrél szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind
az eladd, mind a vevd feltliné eértékaranytalansagon alapuld esetieges megtamadasi jogat,
megallapodnak tovabba abban, hogy jelen szerzédést a késtbhiekben tévedés, megtevesztés,
jogellenes fenyegetés jogcimén sem kivanjak megtamadni, ezen jogukrol visszavonhatatlanul
lemondanak.

6. Szerz6d6 felek egyezéen rogzitik, hogy az 1. pontban részletesen kérilirt ingatlant jelen okirat
aléirasanak napjan a 2020. 09. 30. napjan kelt haszonbérleti szerzédés alapjan 2030. 09. 30.
napjaig foldhasznaloként, haszonbérléként vevé hasznalja, a haszonbérleti dij évi 90.000,-
(Kilencvenezer) Ft. Szerzé6dé felek megéllapodnak abban, hogy vevd tulajdonosként jelen
szerzOdés hatosagi jovahagyasat kévetden, a vételar kiegyenlitésének napjan lép az ingatlan
birtoké&ba és hasznalataba, szedi annak hasznait, viseli terheit és a karveszeélyt.

7. Eladd a jelen joglgylet targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot
vallal, kijelenti tovabba, hogy azt semminemi kéztartozas, ado, vagy adok médjara behajthato
kézterhek nem terhelik. Eladd szavatossagot vallal tovabba azért, hogy a jelen jogugylet targyat
képez8 ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely vevé tulajdonszerzését
akadalyozna, illetdleg korlatozna, a jelen okirathoz csatolt ,E-hiteles tulajdonilap-masolat' az
ingatlan jelen okirat alairasanak napjan fennallé allapotat tikrozi, valamint hogy az ingatlanon nem
all fenn olyan jog, kotelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincs
feltintetve. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan semmilyen polgari jogi, vagyonjogi, illetve gazdasagi
ugyletnek nem szolgal fedezetédll, jotall tovabba azért, hogy nincs folyamatban vagy fuggében olyan
peres eljaras, valasztott birésagi eljaras vagy mas hatdsagi eljaras, amely barmilyen maodon
befolyasolna az ingatlan jogi helyzetét. Eladé kijelent, hogy nincs olyan harmadik személy, aki az
ingatlanon ~eszkézOlt ertéknoveld beruhazasanak ellenértékének megtéritésére iranyuld vagy
tulajdonjogi igényt érvényesithetne a vevével szemben.

8. Elado jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan tulajdonjoga ,.adasvétel” jogcimén 111
tulajdoni aranyban vevé nevére — jelen szerzédés hatésagi jovahagyasat és a vételar
kiegyenlitését kdvetSen — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

oo
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Elado jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi jelen szerzédést készitd ugyvédnel 4
(Négy) eredeti példanyban, az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésre alkalmas okiratra
megszabott alakban vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez és eladé tulajdonjoganak térléséhez
szlkséges nyilatkozatat (bejegyzési engedély) azzal, hogy azt letéteményes (gyvéd a
tulajdonjogokban bekdvetkezett valtozasok bejegyzése érdekében a vételar igazolt kiegyenlitését
kovetden — legkésdbb az azt kévetd 2 (Kettd) munkanapon belil — jogosult és koteles 3 (Harom)
peldanyban az illetékes féldhivatalhoz benyujtani.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar kiegyenlitésének tényét legkésébb annak
megtorténtet kovetd 2 (Ketté) munkanapon belil a jelen okiratot készité ugyved elbtt alairt atvételi
elismervénnyel vagy a neki atadott vagy részére megkiildott teljes bizonyité erejli maganokiratba
foglalt nyilatkozattal vagy elektronikus Gton térténs nyilatkozat megkildésével igazolja.

Szerz6d6 felek régzitik és megallapodnak abban, hogy amennyiben eladé a fent irt
kotelezettségnek hataridén belil nem tesz eleget, gy letéteményes ugyved a vételar igazolhaté
maédon tértént kiegyenlitését tanusitd okiratok, igazolasok (banki atutalas igazolasa) rendelkezésére
bocsatasa esetén is jogosult a bejegyzési engedély illetékes féldhivatalhoz torténd benyuijtasara.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy tulajdonszerzését jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasatol
szamitott 30 (Harminc) napon belil bejelenti az illetékes foldhivatalnal a tulajdonjog valtozasanak
bejegyzése miatt.

Szerzodd felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak a 9200 Mosonmagyarévar, Kapolna tér
7. szam alatti székhely(l Dr. Varga Judit tgyvédet, hogy jelen szerzédést a tulajdonjogokban
bekdvetkezett valtozasok atvezetése érdekében a foldhivatalhoz benyujtsa, Oket a hatosagi
jovahagyas, valamint vevd tulajdonjoganak bejegyzése eés elado tulajdonjoganak tériése irant
kezdeményezett eljarasokban képviselje.

Jelen okiratot készité Dr. Varga Judit tigyved a felek fenti meghatalmazasat jelen okirat alairasaval
elfogadja.

Jelen szerz6dés megkétéseével jaro koltségek, az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés koltségei
és a tulajdonszerzési illeték a vevét terhelik.

Szerz6dd felek egyezéen kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykord, magyar allampolgarok,
Ugyletkotesi képessegik semminem( akadaly vagy korlatozas ala nem esik, jognyilatkozatuk
érvényességéhez hatdsagi engedély vagy egyéb nyilatkozat nem szlkséges.

Jelen szerzddést készité Ugyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl es megakadalyozésard! szolo 2017. évi LIl térvény (a tovabbiakban Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettseg terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasaban. Szerzédé felek tudoméasul veszik, hogy a
szerzdéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
nevikben jamak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrol a
tudomasszerzestdl szamitott 5 (6f) naptari napon beltl kotelesek eljard Ugyvedet irasban errdl értesiteni.
Szerzodé felek hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzédést készitd Ugyvéd személyazonossagukat
igazold okmanyaikrél az adatok nyilvantartasa érdekében, iletéleg a pénzmosas megelézésérsl és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIll. térvény rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a
vonatkoz6 jogszabalyokon alapulé kételezettségeinek eleget tegyen, adataikat kezelje, nyilvantartsa, archivalja.
Eljaro ugyvéd a szerz6dé felek adatait a személyes adatok védelmérd| és a kézérdekd adatok nyilvanossagardl
szolo torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Szerzédd felek jelen okirat alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Pmt. szerinti Ugyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrol a jelen okiratot készitd ugyvéd
masolafot készitsen és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Szerzédé felek jelen okirat
alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltato altal vegzett tigyfel-
atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja. Szerzédd felek jelen
okirat alairasaval tudomasul veszik, hogy az adatokban bekévetkezett valtozast a Pmt, 11 § és 12. § (1)-(3)
bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul kételesek bejelenteni.

Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsaval a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérsl és
megakadalyozasarol szol6 2017, evi LIl térvény 8. § (1) bekezdése eldirasanak megfeleléen kijelentik, hogy
az Ugyvedi megbizasi szerzédéssel kapcsolatban sajat nevilkben jarnak el és nem min&siinek
kézszereplének.
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Szerzd6 felek régzitik, hogy a jelen okiratot készitd Ugyved, mint adatkezel6 a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramiasarol, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szdlo, az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. sz.
rendeletének (altalanos adatvédelmi rendelet; a tovabbiakban: ,GDPR") rendelkezéseinek megfeleléen az
altala nyujtott termékekkel és szolgaltatdsokkal kapcsolatban a szerzdd felek részére a megfeleld
tajékoztatast megadta, a szerz6dé felek rendelkezésére bocsatotta az adatkezeléssel kapcsolatos
legfontosabb informaciokat, valamint az adatkezeléssel kapcsolatos teljes kord tajékoztatast tartalmazé altala
kibocsatott, a személyes adatok kezelésére vonatkozé Adatkezelési Tajékoztatét. Szerz6dd felek kijelentik,
hogy a tajékoztatoban foglaitakat megértették és az Ugyved székhelyen kihelyezett Adatkezelési Szabalyzatot
megismerték, masolati példanyanak rendelkezésre bocsatasat nem kerik.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készité Ugyvéd tajekoztatast adott arrél, hogy az okirat
ellenjegyzése soran a jognyilatkozatot tevé fél és a fél jognyilatkozatot tevd meghatalmazottja altal a
személyazonossaganak és lakcimének igazoldsa érdekében a rendelkezésére bocsatott adatai nyilvantartasi
adatokkal valo egyezdségének, és a személyazonossaganak igazolasara alkalmas, bemutatott hatdsagi
igazolvanya, és tartdzkodasra jogosité okmanya (a tovabbiakban egy(tt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal
vald egyezéségének és érvényességének megallapitasa céljabol megkeresi a személyiadat- és
lakcimnyilvantartast, a jarmUvezetSiengedély-nyilvantartast, az Utiokmany-nyilvantartast vezeté vagy a
kézponti idegenrendészeti nyilvantartds (a tovabbiakban egylttesen: nyilvantartas) adatait feldolgozd
hatésagot. Az ellenérzés elektronikus Gton torténé adatigényléssel valosul meg. Az lgyved az ellenérzés soran
tudomasara jutott adatokat csak az okiratba foglalassal, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége
soran hasznalhatja fel, és azokat kizardlag a birésag, az tigyész, a biintetéugyben eljaré hatosag és a fegyelmi
eljarast lefolytatd Ugyvédi kamara részére tovabbithatja. Az tgyved az ellendrzés sordn megismert adatok
papir alapi masolatat megérizi; azokat kételes az iratoktdl elkulénitve zartan kezelni és 8 év drzést kbvetden
megsemmisiteni. Szerz8dd felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a tajékoztatast tudomasul vették és az
adatok ellendrzéséhez hozzajarulnak.

15.Szerzddé felek egyezden kijelentik, hogy jelen joglgylet kapcsan az okiratot készité ugyved
részletesen tajékoztatta a feleket a vagyonszerzési illetékre (forgalmi érték  4%-a),
illetékkedvezményekre és mentességre, az adobevalldsi és -fizetési kotelezettségre (személyi
jovedelemado6, a szerzést kovetd 5 éven beluli értékesités esetén, a szamitott dsszeg 15%-a), a .
helyi adokra, valamint a vonatkozé hataridékre és eljarasi szabalyokra stb. vonatkoz6 jogszabalyi
rendelkezésekrdl, az ingatlan-nyilvantartasi eljarésra, az adésvételi jogugyletre, a termoféld
adasvételére, a termdfold szerzésének szabalyaira vonatkozd  altalénos  jogszabalyi
rendelkezésekrél. Jelen szerzddést készité ugyvéd a jelen joglgylethez kapcsolodd adozasi és
adojogi szakkérdésekre vonatkozo tajékoztatés adasat kizarja, tekintettel arra, hogy ezen adojogi
szakkérdések megvalaszolasa kényveld, illetve konyvvizsgaléi hataskorbe tartozik. 3
Szerz6dé felek egyezden Kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglaltakat, jelen okirat és mellekletei -
tartalmat, az abban irtak joghatasait, a joglgyletre, a termé&fbld adasvételere és szerzésére
vonatkozd, valamint a kapcsolodé jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozé valamennyi lgyvédi
tajekoztatast, az ingatlan adasvételével kapcsolatos ado- es illetékfizetési szabalyokat, valamint a
kapcsolodd jogszabalyok szabalyait és elbirasait megismerték, megertettek, tudomasul vettek, a
fent irt rendelkezéseket a jelen szerzdédést készitd Ugyvéd elmagyarazta, kérdeseikre az altaluk
megfelelének tartott modon és mértékben részletesen valaszolt, 6ket a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezésekrd| tajékoztatta, jelen okiratot felolvasta és az abban foglaltakat elmagyarazta.
Felek jelen szerz&dést egyben Ugyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik, kijelentik, hogy az
telieskorlien tartalmazza megéallapodasuk szerinti Ogyleti akaratukat, jelen okiratot ennek
megfelelden is alairjak.

Szerzéds felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét
helybenhagyoélag irjak ala, egyben kijelentik, hogy annak egy eredeti példanyat atvették.

Mosonmagyarovar, 2026. julius 28.
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Készitettem és ellenjegyzem: o i 2aradbk 500 of

Mosonmagyarévar, 2026. julius 28. " _ mfugge:zt%sdnaaq%: 9 oy
: Al L n I T Siaaeri e
RAsE SR0reee ggzeliisvé?aﬁasraﬁaléhaszonbéﬂetrg jogosultak
G g ptt® jognyilatkozatanak reglételera nyitva %OLC 03, Qj_ )
hatarids Ut0lsO NABIE: cureeseersirsrssseen e AT

oo " S — E hataridd jogvesztd!
R R ST | gvétel napjal s

i Janossomorja, 20......
Dr, Péntek Timaa jeg

26 novében &s megbizdsebol.



