° A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

ADASVETELI SZERZODES

mely l8trejbtt egyrészrdl! a

Dr. Dévid Zsofia ligyvéd (sziiletési csaladi és nténeve;

szilletési helye, ideje:

anyja sziletési csalddi és uténeve:

személyi azonosité:

dllampolgédrsag: magyar)

1026 Budapest 02, Gardonyi Géza Gt 62. 2. em. 6. szam alatti lakos, mint meghatalmazott altal képviselt
Locskai Krisztina (sziiletési csaladi és uténeve:

sziiletési helye, ideje: :

anyja szitletési csalddi és uténeve: -

személyi azonosftd:

adéazonosité jel:

allampolgérsdg: magyar)

1126 Budapest 12, Németvdlgyi Gt 23. 1. em. 2. szdm alatti lakos, mint eladé, &s
Locskai Petra (szitletési csaladi és utdneve:

szliletési helye, ideje: ! o

anyja szllletési csaladi és utoneve:

személyi azonosits, -

ad6azonositd jel:

dllampolgarsag: magyar).

1126 Budapest 12, Németvblgyi ut 23. 1, em. 2. sz4m alatti lakos, mint eladé
(tovabbiakban egylitt: eladdk),

mdsrészrél

Virdskéi Andrds Jozsef (sziiletési csaladi és uténeve:

szitletési helye, ideje:

anyija sziiletési csaladi és uténeve:

személyi azonosité:

ado6azonosité jel:

allampolgarsag: magyar

NAX nyilvéntartdsi szam;

foldmiives bejegyz6 hatdrozat:

8456 Noszlop, J6kai Mor u. 42. sz4m alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevs)
koz6tt az alulfrott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ajka killteriilet 0224/22 hrsz.-G ,.erd5” megnevezésii, 4,9347 ha
terllletdi, 22,21 ak érték( ingatlan az eladék tulajdonat kﬁépezi az alabbi ardnyok szerint:

| _ Eladé | Tulajdoni hényad _  Verelar B
| Locskai Krisztina 1/2 (tul.lap 11/2.) 1 1.200.000,-Ft, Egymilli6-kettdszdzezer forint ]
I Locskai Petra | 1/2 (tul.lap 11/3.) | 1.200.000,-Ft, Egymilli6-kettészézezer forint

Szerz6dé felek rﬁ_ngik, hbgy az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dundntili Aramhalézati Zrt, vezeték joga.
Szerz8dé felek rdgzitik, hogy az ingatlant nem érinti f8ldhasznalati szerzédés.

2./ Szerz8dd felek megéllapodnak, hogy az eladék - a vevd aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatét
elfogadva - eladjdk, a vev6 pedig 1/1 arnyban megvésarolja az 1./ pontban meghatérozott ingatlanban 1év6 eladdi
tulajdoni hanyadokat a kélestnosen kialkudott - és az egyes tulajdoni hanyadoknal tételesen feltilntetettek szerint
szémitott — 8sszesen 2.400.000,-Ft (Kettémillié-négyszazezer forint) vételarért.
Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy a vevé a vételarat az alsbbiak szerint fizeti meg az elad6k részére:

2/1, Szerz8d6 felek megdllapitjdk, hogy a vevd a vételarbél 240.000,-Ft (Kettdszdznegyvenezer
forint) vételarrészt jelen okirat aléfrésakor atutaldssal megfizetett az eladok részére akként, hogy
- 120.000,-Ft (Egyszdzhiszezer forint) vételarrészt Locskai Krisztina eladé OTP Banknal vezetett 11773023-
00026705 szamf,

- 120.000,-Ft (Egyszdzhiiszezer forint) vételdrrészt Locskai Petra eladé OTP Banknél vezetett 11773023-
00026729 szémi

szaml4jara utalt 4t.
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Az eladok a fenti banksz4mldkra megfizetett vételarrészt a sajat keziikhtz tdrténd Jjoghatélyos teljesitésnek
ismerik el.

Az eladdk ezen vételanész hidnytalan megfizetését jelen okirat al4irassval elismerik és nyugtédzzak.

Szerzédb felek — kotelezettségvallalasuk megerdsitése érdekében - az 4tutalt vételdrrészt kélcsdntsen foglalénak
nyilvanitjak, mely szerz6désszerii teljesités esetén a vételdrba beszamit. Szerzddé felek kijelentik, hogy a foglalé
Jogi jellegével tisztdban vannak, miszerint a teljesités meghitisuldsaért felelds f&l az adott foglalét elveszti, a
kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni. Szerz8d§ felek rogzitik, hogy amennyiben a szerz8dés teljesitése
olyan okb6l hivisul meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét fél felelés, a foglalé visszajar. Ilyen oknak
tekintik a felek killondsen azt az esetet, amennyiben a vevd tulajdonszerzését a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
nem hagyja jové, vagy 6t megelézs Jogosulttal hagyja j6v4, s ebben az esetben az eladék a megkapott vételdrrészt
a hatdrozat kézhezvételéts szamitott 8 (nyolc) napon belill visszafizetik a vevé részére.

2/2, Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a vevé fennmaradé 2.160.000,-Ft (Kettdmillio-
egyszézhatvanezer forint) vételérrészt a szerzddés mezbgazdasagi igazgatisi szerv altali Jjévéhagyésanak
kézhezvételétd] szamitott § (nyolc) napon belill fizeti meg az eladok részére akként, hogy
- 1.080.000,-Ft (Egymilli6-nyolcvanezer forint) vételdrrészt Locskai Krisztina elads OTP Banknil vezetett
11773023-00026705 sz4mu,

- 1.080.000,-Ft (Egymilli6-nyolcvanezer forint) vételérrészt Locskai Petra eladé OTP Banknal vezetett 11773023-
00026729 sz4mu

szdml4jéra utalja at,

Az eladok a fenti bankszamldkra megfizetett vételarrészt a sajat keztkhoz t6rténd joghatélyos teljesftésnek
ismerik el.

Az eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jévafrds napjan a vételar teljesitésrdl teljes bizonyité erejti
maganokiratban rogzitett elismervényt adnak ki és killdenek meg az eljdr6 lgyvédnek, vagy e napon a jovairasrél
e-mail itjén az eljar6 ligyvédet (ruischdr@gmail.com) értesitik.

Szerzid6 felek az e-mail tjan érkezb levelek kapcsén el6zetesen kijelentik, hogy azt sajat nyilatkozatuknak és az
irasos koizléssel egyenértékiinek ismerik s fogadjék el, mely alkalmas joghatds kivéltasdra,

Szerzdd6 felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben az eladéi értesités valamely okndl fogva elmarad, ugy
a vevé dltal adott — akér elektronikus utaldsr6l sz616 — bizonylat pétolja az eladé6i nyilatkozatot.

3/ Az eladok a tulajdonjogukat a vételar kifizetéséig fenntartjgk, a vevé tulajdonjoga a vételdr maradéktalan
megfizetését kbvetden kertilhet bejegyzésre az ingatlanra,

3/1. Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy az eladék jelen szerz8dés aldirasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjdk ahhoz, hogy az ingatlan-hanyadaikra a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevéi jog a vevs Jjavéra sz6léan bejegyzésre kertljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog hatérozott idbre, a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elbirdléséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevsi jog
bejegyzése irdnti kérelem ingatlantigyi hat6sdgi benyujtasatdl szamitott 6 (hat) hénapos hatéaridé elteltéiz 411 fenn.

3/2. Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy az eladék jelen szerzédés alafraséval egyidejiileg
kiilon nyilatkozatban adjsk meg feltétlen és visszavonhatatian hozzéjarulasukat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy
az Ugylet targyat képezd ingatlanrdl a tulajdonjogukat toroliék és a veve tulajdonjogat adasvétel jogcimén
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartisba.

Az elad6k a bejegyzési engedélyt jelen szerz6dést készits és egyben letétkezels tigyvédnél 3 (hérom) eredeti
példanyban letétbe helyezik azzal a rendeltetéssel, hogy a letétkezeld a nyilatkozatot a vételdr kifizetésének
barmely fél altali - a fentiekben rogzitettek szerinti - igazolésat kovetben Jjogosult és koteles kiadni az ingatlantigyi
hatésdg felé, a tulajdonjog atvezetése érdekében.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az eljaré tigyvéd a bejegyzési
engedélyt az ingatlaniigyi hatésaghoz benydjtja.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a vételar kifizetésére valamely oknél fogva nem kerul
sor, vagy a hatésig mds személyre hagyja j6v4 a szerz6dést, az eljaré tigyvéd kételes a bejegyzési engedélyeket
megsemmisiteni, lerontani. Az eljar6 ligyved jelen szerzédés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési
engedélyt letétbe veszi,

4./ Az eladk szavatolnak az ligylet targyét képez6 ingatlan — jelen szerzédéshen foglaltakon feluili - per-,
teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogéra, hasznélatéra, és hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogcime nincsen.

5./ Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a vev a teljes vételar kifizetés napjaval lép az ingatlan birtokéba,
az eladék ¢ nappal ruhdzzék 4t annak birtokét a vevlre, aki e naptol hiizza annak hasznait és viseli terheit. a
kéarveszélyt.
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A vevé kijelenti, hogy az ligylet targyat képezd ingatlant megtekintette, allagat ismeri és azt rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas 4llapotban vésarolja meg.

6./ A vevé kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében eldvasérlasi joga 41l fenn a 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) 18,
§ (1) bek. e) pontja alapjén, mint olyan foldmiives, akinek az életvitelszertt lakdshasznalata helye/iizemktzpontja
legaldbb 3 éve olyan Magyarorszag terlletén fekvd telepiilésen van, melynek kozigazgatdsi hatéra az tigylet
targyat képez6 fbldek fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratél kvziton, vagy kozforgalom el8l el nem
zart maganiton legfeljebb 20 km tivolsagra van. A vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdésben
meghatérozott sorrendben az a) pont szerinti 8stermelsk csaladi gazdasaga tagjanak mindsl.

7./ A vevd a 2013, évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vélialja, hogy

~ a fBld haszndlatdt mdsnak nem engedi 4, azt maga hasznalja, és ennck soran eleget tesz a
fldhasznositasi kitelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés idbpontjatél szdmitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
A vevd a 2013, évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy

—  nines a fSldhaszndlatért jér6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredé barmilyen korsbbi fldhasznélattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalls dij-,vagy egyéb tartozdsa (egyltt:foldhasznalati
dijtartozas),és

— vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerlilésére irényul6 jogtigyletet kititt.

A vev6 — amennyiben a szerz8dés targydt képezs fold harmadik személy hasznalataban van - kotelezettséget vallal
arra, hogy a foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd idére
vallalja a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

8./ A vevd jelen okiratban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen jogigylettel megszerzett ingatlannal egyiitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1)-(7) bekezdésében rogzitett fSldszerzési maximumot meghaladé fo1d
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabba részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Szerz8d6 felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédés a 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) rendelkezései szerint a
mezBgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasahoz kotott. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jogiigyletre alkalmazni
kell a Fftv. elévésrlasi jogra vonatkozé rendelkezéseit, igy a 21. § alapjan a tulajdonos az altala elfogadott vételi
ajanlattal egységes okiratba foglalt szerz8dést - a felek alafras4tél szamitott 8 napon belil - kdteles megkiildeni a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére, amely elézetes vizsgalatot végez, dontését végzésben kozli a felekkel, s
amennyiben nem tagadja meg a jovahagyast, ugy hivatalb6l elrendeli a szerzdés kbzzétételét, ennek sordn
megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes telepillési Snkorményzat jegyzéjének a tdrvényen vagy megéllapodason
alapul6 eldvésarlasi jog jogosultjaival tdrténd hirdetményi liton valé kozlés érdekében, valamint ezzel egyidejlileg
megkeresi a f8ld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatéségot a fold tulajdonjogénak &truhézéséra irdnyulé
szerzGdés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon nem keritlt sor a magyar épitészetr8l sz616 2023. évi C. tv. 127. §-a
szerinti elévasdrlési jog alapitisara, megallapodason és egyéb jogszabalyon alapulé elévasarlasi jog nem 4ll fenn,
aFftv. 21, § alapjén pedig az el6vésarlasra jogosultak értesitése hirdetményi titon torténik.

10/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar 4llampolgarok, szerzédéskotési képességitk nem
esik korldtozds ald. A vevd nyilatkozik, hogy belftldi természetes személy, a 2013. évi CXXII. tv. 5. § 7.
pontjaban foglalt fildmiives fogalomnak megfelel, jogosult a term8f5ld tulajdonjoganak megszerzésére.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladék kitlon okiratba foglaltan meghatalmazték Dr. Dévid Zséfia figyvédet,
hogy az iigylet sorén helyettik és nevitkben teljeskortien eljarjon.

11/ Szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy jelen szerz6dés elkészitésével kapcsolatos tigyvédi munkadij az
elad6kat, mig a véltozdsok ingatlan-nyilvéntartdsi 4tvezetésével kapcsolatban felmerild valamennyi koltség és az
esetlegesen kiszabasra keriild illeték a vagyonszerz6t terheli.

Szerz6dé felek rbgzitik, hogy a 2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevd helyébe
1ép6 eldvasérlasra jogosultat az addsvételi szerzddésnek a vevire vonatkozé rendelkezései jogositjak és ktelezik,

12/ Szerz6d6 felek tudomasul veszik a hatalyos illeték szabélyokra valé kioktatast.
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A vevd — mint fSldmiives - jelen szerz6désben nyilatkozik és kijelenti, hogy a terméfdldet a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hénap utols6 napjaté] szémitva — vagyoni értéki joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétél, megsziintetésétsl, de legkésébb az
illetékkiotelezettség keletkezését kovets S. év utolsd napjatol - 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékti Jjogot
nem alapit, és egyéni vallalkozéként/Gstermelként a termofdldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység
céljdra hasznositja. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a vevét az Itv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan
illetékmentesség illeti meg, melynek figyelembe vételére kéri a NAV Illeték Oszidlyat.

A vevd megbizza az eljaro iigyvédet, hogy a vagyonszerzési illetékhez kapcsolodd NAV adatlapot helyette és
nevében eljarva kitoltse és benynijtsa az Adoigazgatasi Osztaly felé azzal, hogy a meghatalmazas nem terjed ki az
NAV-t61 érkez6 killdemények dtvételére, igy azokat kdzvetlentil a sajat részére kéri kézbesiteni. Az eljaré tgyvéd
az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

13/ Szerz6d6 felek tudomasul veszik a hatilyos adé- és illetékszabélyokra adott kioktatast, mely szerint az
elad6k adéfizetési kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései iranyadoak, megallapitjak ugyanakkor, hogy
az eladdk tulajdonukat t8bb mint 5 éve szerezték, igy a vételar adémentes,

14./ Szerz8d6 felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
el6tti, tovabba az eladok tulajdonjogénak torlése, a vevd javéra a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesol6dé vevéi jog
¢s a tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljardsban teljes korli képviseletiik ellatdsaval
- az esetleges elirdsok javitaséra is kiterjedben - megbizzdk és meghatalmazzék dr. Ruisch Attila tigyvédet (8500
Pépa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.), aki az okirat ellen; egyzésével a meghatalmazést elfogadja.

Jelen okiratot elolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyezdt jdvahagyolag aléfrtuk.

Pépa, 2026. jilius 24.

Locskai Krisztina és Locskai Petra ViteRglbi Andras Jozsef
eladok képviseletében vevh
Dr. Déavid Zséfia tigyvéd meghatalmazott

Az okiratot szerkesztettem, és Papan, 2026. jilius 24. napjan ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila tigyvéd (KASZ: 36067924)
8500 Pépa, Budai Nagy A. u. 1. /5,

= tisch
ZARADEK: Flh o 2050n pie! ‘
Korminyzati portilon torténé kozzététel napja: 2026. auguszius 10,7 . i _ ]
Az elévasarlasra jogosult jognyilatkozatdnak megtételére nyitva 4ll6 30 napos hatiridé elsé napja 2026. augusztus 11., utolsé

napja 2026. szeptember 9., mely hataridé jogveszté. e
\

A j k a, 2026. augusztus 10. Dr. Jager Laszlé /. \
cimzetes f&jegyz6 nevében és mfgbizésébél: \
[
Mily Viktéria |
iigyintézd




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MALY
VIKTORIA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 14.58.33

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MALY VIKTORIA
Sziiletési hely: AJKA

Sziiletési datum: 1983.09.02.
Anyja neve: MRAZ JUDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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