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OVARINE OROSZ ERZSEBET sziiletési neve: t(sz. . (személyi szama: ),
an.: , addéazonositd jele: ) 3530 Miskolc, Széchenyi Istvan 1t 36. 1./2. szam alatti lakos és
SASS TIBOR ALBERT sziiletési neve: {sz. . (személyi szama: ), an.:
, addazonositd jele: ) 3526 Miskolc, Huba utca 37. szam alatti lakos, mint eladok, - a tovabbiakban eladdk
- masrészrol
DEME ANDRASNE sziiletési neve: (sz. (személyi szam: -, an.:
addazonosito jele: ! ., Agrarkamarai szama: 1) 3441 Mezokeresztes, Kazinczy u. 11. szam alatti

lakos, mint vevo - a tovabbiakban vevé - kdzdtt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. Az eladék kijelentik, hogy osztatlan k6zos tulajdonban tulajdonostarsak az EGERFARMOS Kkiilteriilet 0197/10. hrsz. alatt
felvett Gsszesen 10 ha 2580 m? teriiletli 199,37 AK értékii szantd, rét megjelslésii ingatlanban a kévetkezok szerint:

Ovériné Orosz Erzsébet eladét illeti az ingatlan dsszesen 5519/18775-6d tulajdoni illetdsége, mig

Sass Tibor Albert eladot illeti az ingatlan Gsszesen 4237/18775-6d tulajdoni illetdsége.

Az eladok kijelentik, hogy ezen ingatlan tulajdoni illet6ségeiket, illetve az azoknak természetben megfeleld ingatlanrészt eladjak,
a vevd pedig kijelenti, hogy ezeket az ingatlan tulajdoni illetdségeket, illetve az azoknak természetben megfeleld ingatlanrészt
megismert és megtekintett dllapotaban megveszi. A vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotat és hatirvonalait szemrevételezéssel
felmérte, azt ismeri. A felek rdgzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, arra kozmii bevezetve nincs, az a természetben a
nyilvantartasi allapottal egyezden szantdként és rétként hasznosul. A vevé kijelenti, hogy tudomasul veszi, hogy osztatlan kozds
tulajdont vesz, egyben kijelenti, hogy a tovabbi gazdalkodasa sordn a kialakult hasznélati rendet tiszteletben tartja.

2. A felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetoségek vételarat oOsszesen 7.995.600.- Ft azaz Hétmillio-
kileneszazkilencvendtezer-hatszaz forint §sszegben hatirozzdk meg, mely vételar az eladokat a kovetkezok szerint illeti.
Ovariné Orosz Erzsébet eladét illet 4.523.100.- Ft azaz Négymillio-6tszazhuszonharomezer-egyszaz forint 6sszeg, mig
Sass Tibor Albert eladot illet 3.472.500.- Ft azaz Harommilli¢-négyszazhetvenkettdezer-6tszaz forint dsszeg.
A vevd a vételarat a kovetkezdk szerint fizeti meg,
2.1. A vevé a vételar teljes Gsszegét a 9. pontban irt eljsras lefolytatdsat kiveten a zaradékolt adas-véieli szerzddss és a hatdsagi
jovahagyast tartalmazd hatarozat kézhez vételét kvetd 10 napon beliil banki atutalassal teljesiti, ugy hogy
Ovériné Orosz Erzsébet elad6 részére atutal 4.523.100.- Ft Osszeget az eladonak az OTP BANK pénzintézetnél
szam alatt vezetett bankszamlajara,

Sass Tibor Albert eladé részére atutal 3.472.500.- Ft dsszeget az eladénak az MBH BANK pénzintézetnél

szam alatt vezetett bankszdmldjara. A vételar a megjelolt szamlakon tortént jovairdssal mindsiil teljesitettnek. A felek a
vételar teljesitésérol irasbeli feljegyzést kotelesek felvenni, melyet az okiratszerkeszto tigyvéddel ellenjegyeztetnek. Az eladdk a
vételar ilyen formaban torténd rendezését tudomdsul veszik, egyben kijelentik, hogy a megjelolt szamlékra torténd teljesitést a
sajat keziikhdz torténd teljesitésként ismerik el.

3. A vev6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdoni illetdségeknek természetben megfeleld ingatlanrészt a jelenleg fennalld
bérleti szerzédés lejartat (2031.12.31.) kovetden veheti majd birtokba. A vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzdést
rendes felmondassal nem sziinteti meg, a vevé a bérleti szerz6dést megismerte (kiilonos tekintettel a jogszertitlen szerzédésbontas
szankcidira), az abban foglalt kotelezettségeket és jogosultsdgokat a vételdr teljes kiegyenlitésének napjatdl kezdve jogosult
gyakorolni. A 2026-os gazdasagi évre esd bérleti dij Gsszege még az eladokat illeti. A felek a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-ban
eléirtak alapjan régzitik, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan tulajdoni illetéségeken fennalld haszonbérleti jogviszony 2031. 12. 31.
napjaig terjed és a haszonbér mértéke évente Aranykoronanként 40 kg étkezési buza vagy annak pénzbeli ellenértéke.

4. Az eladdk a vételar teljes kiegyenlitésével egyidében, killon okiratban adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
ahhoz, hogy az illetékes Jarasi Foldhivatal a vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén az 1. pontban
megjeldlt ingatlan tulajdoni illetdségekre bejegyezze. Az eladok a vételar teljes kiegyenlitésével egyiddben kotelesek megtenni a
tulajdonjog atvezetéséhez sziikséges nyilatkozatukat.

Az eladok a vételdr teljes kifizetéséig tulajdonjog fenntartassal élnek. A felek az INYTV. és a 179/2023. (V. 15.) Kormanyrendelet
45 §-ban foglaltak alapjan kozosen kérik és ehhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat is adjak, hogy a vevd javara a
mai naptol kezdddéen 6 hénap id6tartamra az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatdsag az értékesitett és 1. pontban jelzett ingatlan
egészére tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddé vevdi jogot jegyezzen be a fent jelzett vevo javara.

Miskolc, 2026. jalius ¥
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5. Az eladok szavatossagot vallalnak az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetdségeik per-, teher- és igénymentességéért.
Kijelentik, hogy az ingatlan tulajdoni illetéségek hasznalatdra, hasznai szedésére — a jelzett haszonbérleti jogviszonyon kiviil —
mas személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A felek az okirat elkészitésére, a Foldhivatali eljaras lebonyolitisdara (a Mezbgazdasagi lgazgatasi Szerv eldtti eljarasra is
kiterjeden) és a B400e adatlap elektronikus el6terjesztésére (az illetékkiszabasi eljards tovabbi részére nem Kiterjedden) ifj. Dr.
Szilagyi Jozsef egyéni iigyvédnek (4400 Nyiregyhaza, Szarvas u. 44., 06-302-55-40-25) adnak megbizast, aki azt a szerzOdés
ellenjegyzésével elfogadja.

7. A szerzbdéssel Kapcsolatban felmeriild illeték és koltség a vevit terheli. A vevit terheli a szerzodés iigyvédi munkadija,
melynek dsszege 100.000.- Ft azaz Egyszazezer forint. Ezen munkadij dsszeget a vevd tulajdonjogénak bejegyzését és a szamla
benyujtasat kivetden kell a vevdnek szdmla szerint kiegyenliteni.

8. A felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik
személyek, hatésdgok hozzdjaruldsa nélkiil teljes hatallyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan tulajdoni illetéségek értékesitésével kapcsolatosan a 2013.
évi CXXIIL. térvényben szabalyozottak szerint elévasarlasra jogosult személyek az ingatlanra elévasarlasi joggal €lhetnek. Az
elévasarlasra jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelete alapjan eldirt eljarast az eladdk
lefolytatjak. A felek rogzitik, hogy a vevd a_2013. évi CXXII tv. 18. (1) bek. e, pontjaban szabélyozott olyan féldmivesnek
mindsill, akinek az életvitelszer(i lakashaszndlata helye vagy a mezigazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepillés kozigazgatasi hataratol koziton
vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsdgra van, igy ezen jogszabdly szerint az elévasarlasi jog
ezen pont alapjan illeti. A jogosulti csoporton beliil §stermeldk csaladi gazdasaganak tagjanak mindsiil 2013. évi CXXIL tv. 18. §
(4) bek. a) pont) (Nyilvantartdé Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Heves Megyei Ig., ¢ szamon). Amennyiben
jogosultsdagban a vevét megel6zé eldvasarlasi jogosult jelentkezik, ugy a felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés a hatdsagi
jovahagyas fiiggvényében az eladok és az elorébb allo elévasarlasi jogat érvényesitd vevd kdzott jon létre. Ez utébbi esetben a
felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen tovabbi igénnyel nem élnek, mindkét félen kiviili oknak tekintve az
elévasarlasi joggyakorlast.

10. A vevé kijelenti, hogy

10.1. a 2013. évi CXXIL tv. szerinti féldmiiveskénti nyilvantartasba vétele a Mezdkovesdi Jarasi Foldhivatal elott

szam alatt megtortént,

10.2. a 2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen jelen adas-vétellel megszerezni kivant ¢és fentebb
megjeldlt ingatlan tulajdondnak megszerzésével a tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé termé1old teriiletnagysdga nem haladja
meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve a birtokdban tartott teriilet nagysag az 1200 hektart (birtokmaximum), igy a
2013. évi CXXIL tv. 16. § korlatozo rendelkezéseit nem sérti,

10.3. vallalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznalatit mdsnak nem engedi at, azt maga hasznalja, a hasznalat soran
eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének és azt a tulajdonszerzés id6pontjatél — illetve a 10.8. pontban jelzett esetleges
foldhasznalati jogosultsdg megsziinésétd] — szamitott legalabb 5 évig més célra nem hasznositja (2013:CXXIL. tv. 13. § (1)),

10.4. a 2013:CXXIL. tv. § 14. (1) bekezdésében szabalyozott foldhasznalati dijtartozasa nem all fenn,

10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabélyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylettel
kapcsolatos kizard ok vele szemben nem all fenn,

10.6. az adas-vételi szerzoédés megkotését megeldzd 5 éven beliil nem Keriilt vele szemben kiszabasra a birtokdban 4llé fold
jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag részérdl jogerdsen
foldvédelmi birsag,

10.7. részaranyi tulajdonnal nem rendelkezik.

10.8. Az eladdk kijelentik, hogy tudomasuk szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetdségekre vonatkozodan
foldhasznalat all fenn 3. személy részére, igy a vevd kijelenti, hogy véllalja, hogy a 2013:CXXIL. tv. 13. § (4) bekezdésében
szabalyozott és ezen ingatlan tulajdoni illetdségeket érinté foldhaszndlati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg €s annak
megsziinése utdn a 10.3. pontban vallaltak szerint jar el.

A szerzddésben nem vagy nem kellben részletesen szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A felek az
okiratot felolvasas, atolvasas és megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét az okiratszerkesztd ligyvéd el6tt
helybenhagyolag alairtak.

Miskole, 2026. julius 15.
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