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Vs ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

I/ OZB. VAROS ONKORMANYZATA (sz.h: 3600 Ozd, Varoshdz tér 1. szam,
Magyar Allamkincstar torzskonyvi nyilvantartdsaban vezetett azonosité szam:
726489), melynek képviseletében eljar Janiczak David polgarmester, a tovéabbiakban,
mint Eladé, masrészrol

11/ SZABO LASZLO TAMAS

i lakohely: 3661 Ozd, Feny6 ut 17), a tovabbiakban: Vevé,
Elad6 és Vevé egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
szerint:

1)  Felek egyez6en megallapitjdk, hogy Elad¢ 1/1 aranyd, kizarolagos tulajdonat
képezi az Ozd varos kiilteriiletén felvett, 6zdi 05070/40 hrsz.-G, rét miivelési
agu, 7798 m2 teriileti, 8. minGségi osztalyt és 5,93 AK tiszta jovedelmii
ingatlan.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes.

2)  Eladé képviselSje kijelenti, hogy az ingatlanra adasvételi szerzédést, vagy
mas, a tulajdonjog 4truhdzéséra alkalmas szerzodést az Onkormanyzat nem
kotott. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bejegyzett foldhaszndlé van,
érvényes haszonbérleti szerzédés terheli 2027. december 31. napjaig. A
haszonbérleti dij mértéke 15.596,-Ft/év.

3)  Elado képviselSje tdjékoztatja a Vevét, hogy az ingatlan az Ozd Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarsl és Szabalyozési Tervér6l szol6 14/2011.(V.20.)
onkormanyzati rendelet alapjan 1 rendt kozlekedés céla kozteriilet
besorolasban van. A 23. és 25. sz. fout elkeriils szakasza a kiviteli tervek
szerint keresztiilmegy az érintett ingatlanon, ezért annak megvalositasa esetén
az ingatlan vagy annak része kisajititdsra kerilhet. Vevé a tajékoztatast
megértette, tudomasul veszi, és kijelenti, hogy a 23. és 25. sz. fout elkertild
szakaszénak megépitése esetén az Onkormanyzattal kértalanitasi igényt nem
tamaszt, semmilyen jogcimen kovetelést nem érvényesit.

4) Elado eladja, Vev6 1/1 aranyban, adasvétel jogcimén megvasarolja az 1.)
pontban koriilirt ingatlant, a jelen szerzédésben rogzitett feltételek szerint.
Vevd kijelenti, hogy az ingatlan allapotat ismeri, és azt a szerz6dés alafrasanak
napjan megfelel6 allapotban vasarolja meg. Ozd Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga az 58/2026.(V.28.)
hatarozataban dontott az ingatlan értékesitésérdl.

5) Felek az ingatlan forgalmi értékét 1.170.000,-Ft-ban, azaz Egymillio-
egyszazhetvenezer forintban allapitottak meg. A forgalmi érték az altalanos
forgalmi adé6rél szol6 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
értelmében mentes az altaldnos forgalmi ado fizetési kotelezettség alol.

6.)  Felek megallapodasa szerint Vevo a jelen szerz6dés alairasaval egyidejtileg,
egy Osszegben, dtutaldssal koteles a teljes vételarat az Elado OTP Bank Nyrt.-
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megfizetni. Az atutalast akkor kell megtorténtnek tekinteni, amikor a vételar
az Elad6 bankszamléjan jovairasra kertil.
Elad6 szavatossagot véllal arra, hogy az ingatlan tekintetében harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vev6 tulajdonszerzését Kkizarja,
korlatozza, vagy akadélyozza. Elad6 szavatol tovabba az ingatlan per-, igény-
és tehermentességéért, valamint azért, hogy azt semminemd koziizemi dij,
kozteher, tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett kotelezettség nem terheli.
Vev$ tudomaéssal bir arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
értékesitése sordn a torvényben meghatarozott személyeket el6vésérlasi jog
illeti meg, ezért Elad6 koteles az elfogadott vételi ajanlatot kozdlni az
elévéasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormdanyzat jegyzGje utjan, hirdetményi dton. Amennyiben az tigyletnél
elévasarlasi joggal rendelkez6 személy a megadott hataridén beliil elfogadé
jognyilatkozatot tesz, ugy a szerz6dés kozte és az Elad6 kozott jon létre.

Felek rogzitik, hogy az tigylethez a mez&6gazdasagi igazgatdsi szerv

jovdhagyasa nem sziikséges, a Foldforgalmi tv. 36.§ (1) bekezdés b) pontja

értelmében.

Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlan vonatkozasédban a Foldforgalmi tv. szerint

elévasarlasra nem jogosult.

Elad6é nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatarozott

el6vasarlasra jogosultakon kivill tudomaésa szerint egyéb megéllapodéason

alapulé el6vésarlasra jogosult személy nincs, valamint az ingatlannak
ingatlan-nyilvéntartason kiviili tulajdonosa nincs.

Vev6 nyilatkozik, hogy:

a.) tulajdonszerzési jogosultsiga a Foldforgalmi tv. 10.§ (2) bekezdésén
alapul, és a birtokaban 4all6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzédéssel
megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart;

b.) a tulajdondban 1évé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi
tv. 16.§ (1) bekezdésben rogzitett f6ldszerzési maximumot;

c.) abirtokdban l1évé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.
16.§ (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja;

e.) nincs a foldhasznélatért jar6é ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és
fennéll6 dij-, vagy egyéb tartozdasa (foldhasznalati dijtartozasa);

f.) aszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy

a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott;

részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

ha a tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerzédés targyat képezd fold

harmadik személy haszndlataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a

5@

Janiczak David polgérmester’t’ Szabd Laszlo Taimis Enekesné dr. Kétkﬂ@

Ozd Varos Onkorményzata képv.: II./ Vevo okiratszerkeszt6 figyvéd
L./ Elado



11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

oldal3 /4

fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a

megsztinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13.8 (1) bekezdésben

foglaltakra kotelezettséget vallal.
Elad6 a jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt egész ingatlanra Vevo tulajdonjoga,
1/1 aranyban, adésvétel jogcimén bejegyzésre keriljon az ingatlan-
nyilvantartasba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg.
Felek rogzitik, hogy Vevé a haszonbérleti szerz6dés megsztinését kovetden
léphet birtokba, és a birtokba lépés napjatol jogosult az ingatlan hasznait
szedni, valamint viseli a fenntartasaval jaré koltségeket, kiadasokat, és a
kéarveszélyt.
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartasba tortén6 bejegyzésével kapcsolatos koltségeket Vevo viseli.
Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar, cselekvokepessege, ill.
szerz6déskotési képessége korldtozva nincs. Az Onkorményzat képviseldje
nyilatkozik, hogy az Onkormanyzat devizabelfoldi jogi személy, amely nem
all adéssagrendezési eljaras hatélya alatt.
Szerz6ds felek a jelen szerzddés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a vételi
ajanlat kiftiggesztésével, a szerzodés illetékkiszabésra torténd bemutatdséval,
valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Féosztalya el6tt torténé képviseletiikkel az Ozdi 3. sz. Ugyvédi Irodat (eljaro
tigyvéd: Enekesné dr. Kotka Andrea, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér ut
35/A. Fsz/2.,, KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247) bizzak
meg. Az eljaré tigyvéd a meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.
Szerzéds felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval elismerik, hogy eljaro jogi
képvisel6 az ingatlan adéasvételi szerzédés tartalmat, jelentését veliik
megismertette, az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos
kotelezettségeikr6l, jogaikrél - killondsen a visszterhes vagyonszerzesi illeték
mértékére, viselésére  vonatkozo rendelkezésekrsl, valamint az
adokotelezettséggel kapcsolatos szabalyokrol - ket teljes kortien tajékoztatta,
ezek tartalméat megértették, és tudomasul vették ezért a felek a szerz6dést
egyidejtileg tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6do felek kiilon megbizasi
szerzédés felvételét nem kérik.
A Felek a jelen Szerzédés alafrasaval tantsitjék, hogy Gket az eljar6 ugyvéd a
pénzmosas megel6zésérol és megakadélyozasarol sz616 MUK szabélyzat (a
,Pénzmosasi Szabalyzat”) rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelel6en
azonositotta. Felek a jelen Szerzédés alairéséval tanusitjak, hogy az eljaro
tigyvédi iroda képviselSje tajékoztatta a Feleket a személyazonossag
ellendrzés céljarél, modjarél és tartalméarol, az iigyvedi kozremuikodés
megtagaddsdnak kotelezettségérél, valamint az ellendrzés soran megismert
adatok kezelésérSl. Vevé nyilatkozik, hogy a szerz6déskotés soran sajat
nevében jar el, és nem min6siil kozszereplének.
Az Onkormanyzat képviselsje tajékoztatja Vevét, hogy a jelen tigylet kapcsén
az alabbi személyes adatainak kezelésére keriil sor: név, sziletési név, hely,
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id6, személyi szam, anyja neve, dllampolgarsaga, lakcime, telefonszama. Vev6
kijelenti, hogy az Onkorményzat adatkezelési tajékoztatojat megismerte.

19.) Jelen adasvételi szerz6dés 8 db egymdassal megegyez6 példanyban késziilt,
melybél 1 pld biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapti okményon kertilt
kiallitasra.

20.) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabalyai az irdnyadok.

E szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag
alairasukkal lattak el. ——

Ozd, 2026, jilius 27. /-

Janiczak Ddvid polga’rmester/L Szabo LiszI6 1amds
Ozd Viros Onkormdnyzata képuv.:
I/ Elado I/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea LL.M.
tigyveéd (Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér at 35/ A. Fsz/2.,
KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026.
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