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az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint.
Elad6 és Vevd a tovabbiakban kiilon-kiilon Fél, egyiitiesen Felek.

1. A Vaszar 1835 hrsz. alatt felvett, 365 m? teriiletii, 2,02 AK értékii, gyiimdlesos megnevezést zartkerti ingatlan
2/4-ed illetdségben az Eladé tulajdonéban 4ll az ingatlan-nyilvéntartas szerint. Az ingatlan tehermentes.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs.
A tulajdoni hanyad vételara: 144.880,-Ft, amelybél az iiltetvény értéke 0,-Ft (az ingatlanon iiltetvény nincs)
A Vaszar 1837 hrsz. alatt felvett, 83 m? teriileti, 0,46 AK értéki, gyiimdlcsds megnevezési zartkerti ingatlan 1/1
illetbségben az Eladé tulajdonéban all az ingatlan-nyilvantartas szerint. Az ingatlan tehermentes.
Felek régzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs.
Az ingatlanon iiltetvény nincs.
Az ingatlan vételara: 115.330,-Ft, amelybdl az iiltetvény értéke 0,-Ft (az ingatlanon iiltetvény nincs)
A Vaszar 1954 hrsz. alatt felvett, 406 m? teriiletii, 2,26 AK értékii, gyiimélcsds megnevezésii zartkerti ingatian
1/1 illetéségben az Eladé tulajdonaban 4ll az ingatlan-nyilvantartds szerint. Az ingatlan tehermentes.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmény nincs.
Az ingatlan vételara 212.230,-Ft, amelybd] az iiltetvény értéke 0,-Ft (az ingatlanon illtetvény nincs) !
A Vaszar 1953 hrsz. alatt felvett, 406 m? teriiletd, 2,26 AK értékd, gyiimdlesds megnevezésii zartkerti ingatlan
1/1 illetéségben az Eladé tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvéntartds szerint. Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlan vételara 212.230,-Ft, amelybdl az iiltetvény értéke 0,-Ft (az ingatlanon iiltetvény nincs)
A Vaszar 1836 hrsz. alatt felvett, 83 m? teriileti, 0,46 AK értékii, gylimolcsds megnevezésii zartkerti ingatlan 1/1
illetdségben az Eladé tulajdonédban &l az ingatlan-nyilvantartas szerint. Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlan vételara 115.330.-Ft, amelybd] az iiltetvény értéke 0,-Ft (az ingatlanon iiitetvény nincs)

Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzddésben foglalt ingatlanok tulajdoni illetdsége per-, teher- és
igénymentes, birésagi végrehajtas alatt nem allnak, sem add vagy ad6 modjara behajtandé kéztartozas, sem pedig
magéntartozas azokat nem terheli. Az eladd kijelenti, hogy az E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolatokon
rogzitett jogi allapot megfelel az aldbbi kiegészitéssel a valésagnak, az azokon feltiintetetteken tilmenden
semminemi olyan tényrdl, vagy koriilményrél tudoméssal nem bir, amely a jelen jogiigyletnek akadalya lenne.
Elad6 kijelenti tovabba, hogy az ingatlanokra, tulajdoni illetdségre mas személynek foldhasznalati jogosultsaga
nincs, azokat sajat maga hasznalja. '
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Jelen adasvételi szerzodés megfelel a vevd altal a foldre adott és az eladé részérdl elfogadott vételi ajanlatban
szerepld feltételeknek.

3. Elad6 az eldbbiekben megjelslt valamennyi tulajdoni illetdségeket kiilon-kiilon nem kivénja értékesiteni, hanem
egyben adja el dologisszességként a Vevonek, aki azokat kifejezetten dologdsszesként megvasarolja egybefoglalt
vételarért, mivel a foldek azonos vagy szomszédos jaras teriiletén fekszenek €s a foldek bejegyzett foldhasznaldja
az elado ( foldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdés b. pont ba. alpont).

4. Az eladé eladja a vevd részére az 1. pontban irt ingatlanok illetéségeit tehermentesen, megtekintett allapotban,
szavatossag terhe mellett a kélesondsen kialkudott Gsszesen 800.000,-Ft, azaz nyolcszazezer forint egybefoglalt
vételarért 1/1 illetéségben.

5. A vevd az 1. pontban irt ingatlanok illetdségeit a 3. pontban irt egybefoglalt vételarért meggpgzi.
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6. A szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételdrat annak méretével és allapotaval ardnyosnak tartjak. Felek

kijelentik, hogy és a feltiind értékardnytalansidg esetére a Ptk. 6:98. §. (1) bekezdésében megallapitott

megtamadasi jogot jelen SzerzGdéssel kifejezetten kizarjak a Ptk. 6:98. §. (2) bekezdése szerint.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Vevd a teljes vételarat a jelen adasvételi szerz8dés alairasét megel6zden az eladd

Erste Bank Zrt. 11665005-54560901-65000003 bankszamldjira mar megfizette. aki ezt elismeri és egyben

kijelenti, hogy a vételar megfizetését teljesitettnek tekintik, e vonatkozasban a jovoben semmilyen tovabbi
kovetelést nem tamaszt.

Elado a jelen szerzédés alirasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.
pontban meghatdrozott Vaszar 1835 hrsz-i zartkerti ingatlan 2/4-ed illetdségre, a Vaszar 1837 hrsz-u zartkerti
ingatlan 1/1 illetdségre, a Vaszar 1954 hrsz-i zartkerti ingatlan 1/1 illetségre, a Vaszar 1953 hrsz-i zartkerti
ingatlan 1/1 illetdségre, a Vaszar 1836 hrsz-u zartkerti ingatlan 1/1 illetdségre a tulajdonjog a vevé javara —
adasvétel jogcimeén — az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzést nyerjen.

9. A felek megallapodésa szerint a vevd a mai nappal 1ép birtokba, ettdl kezdve illetik a hasznok és viseli a terheket.

10.

14,

Vevé kijelenti, hogy nem foldmives, igy 2013.évi CXXII. torvény (tovibbiakban Foldforgalmi tv., Foldtv.) 18.§-
ban meghatarozott személyeknek biztositott elévéasarlasi joga nincs.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy ismert eléttiik, hogy az adéas-vételi szerzddés targyat képezé tulajdoni hanyadok
atruhdzasara a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmérd) szolé 2013.évi CXXIL. torvény (tovabbiakban Foldtv.)
rendelkezéseit keil alkalmazni. Eszerint szerzédd feleknek tudomésuk van arrdl, hogy az adasvételre a
Foldforgalmi tv. a 18.§-ban meghatérozott személyeknek elévésarlasi jogot biztosit. Az elévasarlasi jog
jogosultja a kozlés kezdd napjatol szdmitott 30 napon belill az adas-vételi szerzbdésre elfogadé jognyilatkozatot
tehet. Amennyiben az elévasarlasi jogra jogosult é] az el6vasarlasi jogaval, akkor a Vevé helyébe lép.

A Felek clétt ismert tovabbé az is, hogy az adas-vételi szerz6dés hatalyba lépésének tovabbi feltétele a Foldtv.
szabalyai szerinti jovahagyésa, igy addig a felek jogait és kbtelezettségeit a fiiggbben 1évé feltétel szabalyai
szerint kell megitélni. A fentiekre figyelemmel elfogadjak, hogy a jelen adas-vételi szerzbdés a jovahagyassal
valik joghatalyossa.

Szerz6d6 felek rogzitik azt, hogy a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelden a jelen szerzédés az aldirasatol
szamitott 8 napon beliil a szilkséges okiratokkal egyiitt megkiildésre keriil a mezdgazdasagi igazgatési szerv
részére elbzetes jovahagyas céljabél. A mezdgazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15
napon beliil dont az addsvételi szerzédés jévahagyasinak megtagadasardl vagy végzésben megéllapitja a
szerzbdés kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli 2 szerzodés kézzétételét. Amennyiben az elézetes vizsgalat
eredményeként a mezbdgazdasigi szerv nem megtagadja meg az addsvételi szerz6dés jOvahagyasat, akkor
végzésben megéllapitia a szerzédés kozzétételre valé alkalmassdgat és hivatalbdl elrendeli a szerzodés
koézzétételét. A kozzétételre valé alkalmassig megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasanak.

A mezdgazdasigi igazgatisi szerv a fentiek alapjan meghozott dontését koézli az eladokkal, az adasvételi
szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepulési
onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzb -2z e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi titon kézli az addsvételi szerzodést az elovasarlasi jog jogosultjaival.

A felek tudomasul veszik. hogy amennyiben az adasvételi szerzédésre a mezd és erdbgazdalkodasi foldek
forgalmarol szo16 2013. évi CXXII. t6rvény (Foldforgalmi tv.) szerint a vevéket megel6zd elévasarlasra jogosult
tesz elfogadd nyilatkozatot, 2 mezégazdasagi igazgatasi szerv jogerbs hatdrozata alapjan a vevo helyére az
elévasarlasra jogosult léphet.

. A szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgérok, ingatlanszerzési €s elidegenitési

képességiiket jogszabaly nem korlétozza.

Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése sem a term6f5ldrét sz616 torvény tilalmaiba, sem més szerzési korlatozasba

nem iitkozik, ennek érdekében az aldbbi nyilatkozatot teszi.
a, kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel tulajdonaba keriilé ingatlan, valamint az egyéb, tulajdonaban, illetve
birtokdban 41l ingatlanok teriilete egyiitt az 1 hektart nem haladja meg. : =T
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b, véllalja, hogy az ingatlanok hasznalatdt masnak nem engedi at, azokat maga b Zndlje és ennek, sGrdn eleget
tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az ingatlant (term&foldeket) a tulajdonszerzés
idépontjatél szémitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

¢, kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasinak teljesitésébd]l eredd barmilyen korébbi
foldhasznélattal kapcsolates jogerdsen megallapitott és fennallé dij-vagy egyéb tartozésa (tovébbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas)

d, biintetjogi felel6ssége tudatédban kijelenti, hogy a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

e) kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

. Jelen szerz6dés megkstésével kapesolatosan felmeriilé valamennyi koltséget (igy példaul az ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzés koltsége, ligyvédi munkadij) a vevé viseli.

. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a tulajdonjog atruhdzasdrdl szolé szerzédés targyat képezd foldeket hatdlyos

vagy a szerzOdéskotés idopontjaban még hatdlyba nem lépett foldhasznélati szerzédés, illetve tobblethasznalati
megallapodas nem érinti.

A jelen szerzddéssel kapcsolatos koltségeket — ideértve a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, az iigyvédi
munkadijat, az ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dijat - a Vevd viseli.

Vevo kijelenti, hogy az adis-vétel targyat képezé tulajdoni illetdségek szerinti ingatlanok teriileti
elhelyezkedése. fekvése. mindsége elétte ismert.

Elad6 az adasvételi szerz6dés targyat képezé tulajdoni illet6ségek tehermentességéért szavatol, valamint
azeért is, hogy azokat add, vagy adé médjara behajthato tartozasok nem terhelik. Kijelentik tovabba, hogy az
ingatlanokra méas személynek foldhasznalati jogosultsaga nincs.

. Szerzddé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben ligyleti szandékukat az ellenjegyzd tigyvéd helyesen

foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, eziltal a szerzédés
tartalmaval szemben kifogast nem emelnek.

A 2025. évi XLVI. torvény rendelkezik a  helyi Onazonossdg védelmérdl, amely alapjan a
Magyarorszagon lévé barmely onkorményzat helyi rendeletet alkothat az Onazonosség megvédése
érdekében. Az adasvételi szerz6dés elkészitése sordn az eljar6 ligyvéd meggydz6dott arrdl, hogy az ingatlan
fekvése szerinti dnkormanyzat bevezetett-e az adott ingatlant érintd jogvédelmi eszkozt. Az ellenbrzés
eredményeként a szerz6dd felek rogzitik, hogy ilyen rendelet az ingatlan fekvése szerinti Snkormanyzatnal
nem sziiletett.

A szerzddést szerkesztd ligyvéd a felek azonositdsét a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LI torvény eldirdsainak megfelelden e szerzodés
megkotésekor elvégezte. Személyazonossigukrél a fejrészben is irt igazolvanyok ellendrzésével is
meggy6zodott. A felek e szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy e szerz6dés megkétése soran, sajat nevilkkben
és érdekiikben jartak el. Kijelentik tovabba, hogy az e szerz6désben szerepld személyi adataik teljes koriek,
és a valosagnak megfelelnek. A felek hozzijérulnak ahhoz, hogy a szerzbdést szerkesztd ligyvéd az
adataikat a jogszabaly rendelkezéseinek megfelelden kezelje.

. A szerzbdést szerkeszté tigyvéd a feleket tdjékoztatia az ligylettel kapcsolatos addzasi és illeték-fizetési

szabalyokrél, mely tajékoztatast a felek tudomasul vettek.
Elad6 kijelenti, hogy a tulajdoni illetéségeinek eladasdval kapcsolatban a személyi j6vedelemadé

vonatkozéasaban onalloan jar el.

A szerz6dd felek megbizzék e szerzédés ellenjegyzésével és meghatalmazzak az elévasarlasi eljarasban, a

mezbgazdasagi igazgatisi szerv eldtti eljirasban és ezzel kapesolatos eljardsokban, valamint az ingatlan-

nyilvantartasi eljarasban képviseletiik ellatdsara Dr. Boroczky Miklos egyéni figyvédet valamint megbizast

és meghatalmazast adnak az illetékes Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé a B-400 Adatlap kitoltésére és

bekiildésére. A megbizas kiterjed kiilonosen a foldhivatali eljaras esetleges hidnypétlé részében felek

jognyilatkozatanak a megtételére, illetdleg a szerzbdésben irt ad’f‘}pk médose’;ég@rg és kijavitasara. Alulirott
7 '
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ligyvéd a meghatalmazést elfogadja. A meghatalmazast nevezett iigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja.
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Az eljaro ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésér6l és megakadalyozasarél sz6ld
2017. évi LIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositdsi kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozasdban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, 2
Felek adatszolgaltatasa, és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa
alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon beliil kotelesek az eljaré iigyvédet irasban értesiteni. A felek rdgzitik, hogy ezen adasvétel
szerzOdésbodl valamennyien kaptak eredeti példanyt.

26. GDPR tajékoztatis: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd a

megbizasbol eredé jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valé kapcsolattartisra
szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolodd eljarasban hasznilhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattérazasi
ideig tarolhatok.
Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd iigyvédtdl, adatkezel5tdl a ra vonatkozd
személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az
adathordozhat6séghoz. Joga van a hozzéjarulasa barmely idépontban térténd visszavonasdhoz, amely nem
érinti a visszavonés el6tt a hozzajérulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszertiségét.

27. Az e szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari térvénykdnyv és a Foldtv., tovabba az azzal
kapcsolatos jogszabélyok rendelkezései alkalmazanddk.

Jelen adéasvételi szerzddést felek elolvasas, kolcsénds értelmezés utin-, mint az altaluk el6adott tényeket
mindenre kiterjedéen tartalmazod, igy akaratukkal mindenben megegyezé megallapodast, iigyvédi ellenjegyzés
mellett sajat keziileg, helybenhagydlag alairtak.

Pépa, 2026. julius 22.

Kovacs Gergely ~ Otves Laszlo
elado vevd

Alulirott dr. Bordczky Miklés (nyilvantartd kamara: Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara: kamarai
nyilvantartasi szam:36058054) 8500 Pipa, Budai Nagy Antal u. 1. I/10. szam alatti székhelyi ligyvéd a fenti
adas-vételi szerzédést, amelyet a Felek — miutan kijelentették. hogy a szerz6désben foglaltak az eldadott
nyilatkozatuknak megfeleléen keriiltek rﬁgzitésre — elbttem sajatkeziileg az alulirott napon alairtak,

ellenjegyzem: Péapa, 2026. julius 22. v P
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