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amely Iétreitt egyrészrol Toth Miklos sziiletéskori név: Téth Miklds

__ . 3580 Tiszaujvaros, Epitok ttja 6. 3/10. szdm alatti lakos, mint eladé /tovabbiakban, mint
eladd/

masrészrol Szabéné Takdcs Regina sziiletéskori név: Takacs Reegina e N

, foldmiives, magyar allampolgar) 357/
Koérém, Ra.koc21 Ferenc utca 66. szam alatti lakos, mint vevd /a tovabbiakban, mint vevd/ kézdtt
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az eladd tula_;donat képezi 97/784 tulajdoni ardnyban a Koérom
kiilteriilet 010/1 helyrajzi szdmii erdd mivelési 4gl, 6sszesen 1,1900 hektar térmértékd, 3,93 AK
értékii ingatlan. Arteriilet.

Az ingatlant terheli vezetékjog a MAVIR Zrt (1031 Budapest, Aniké utca 4.) javara 2517 m2-re.

Szerzddd felek rogzitik, hogy az elad6 tulajdondt képezi 15498/2599506 tulajdoni ardnyban a
Korom kiilteriilet 045/3 helyrajzi szami szant6 miivelési agu, 6sszesen 41,0681 hektar térmértékd,
1444,17 AK értéki ingatlan.

Az ingatlant terheli egyéb, magassagi épitési korlatozas a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt (1097
Budapest, Kényves Kalman korit 36.) javara, 8,8621 hektarra.

Az ingatlant terheli vezetékjog a MAVIR Zrt (1031 Budapest, Aniké utca 4.) javira 3,6012 hektérra.
Az ingatlant terheli vezetékjog az MVM EMASZ Aramhalézati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy
utca 13.) javara 1,4099 hektarra.

Az ingatlant terheli foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog a 88-4151 szamu vizszintes
foldmérési alappontra, jogosult a Magyar Allam, a hasznalati jogot a Borsod-Abatlj-Zemplén
Varmegyei Féldhivatal gyakorolja.

2./ Az elad6 eladja, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban részletesen meghatarozott ingatlanrészt,
megtekintett llapotban.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Koérom kiilterillet 045/3 helyrajzi szdmu 15498/2599506 tulajdoni
hanyad ingatlanrész haszonbérbeadott a ,Rikéczi” AGRAR Zrt (3576 Sajohidvég, Tancsics
Mihaly utca 116.) részére 2030. november 9. napjaig, a haszonbérleti dij 45 Kg bliza ra/AK/év.
Szerz6do felek rogzitik, hogy a vevd elévasarlasi jogra jogosult, a 2013. évi CXXIL. térvény a mezd
és erdogazdasagi foldek forgalmardl rendelkezd jogszabaly 18 § (1) bekezdés d) pontja szerint
»olyan foldmiives, aki helyben lakonak minésiil”

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevd el6vasarlasi jogra jogosult a 2013, évi CXXIL. térvény 18.§ (4)
bekezdés a) pontja szerint, a vevo Gstermeldk csaladi gazdasdgdnak tagja.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Korém kiilteriilet 045/3 helyrajzi szdmia 15498/2599506 tulajdoni
hanyad ingatlanrész tekintetében tovabbi a vevd eldvasarlasi jogra jogosult, a 2013. évi CXXII.
torvény a mez0 és erdogazdasagi foldek forgalmardl rendelkezd jogszabaly 18 § (3) bekezdése
szerint ,az adasvételi szerz6dés megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkez6
foldmiives tulajdonostars”.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Kordm kiilterlilet 045/3 helyrajzi szamu 15498/2599506 tulajdoni
hanyad ingatlanrész tekintetében tovabba a vevd elévasarlasi jogra jogosult a 2013. évi V, Torvény.
a Polgéri Térvénykonyv 5:81.§ alapjan, mint tulajdonostdrs.
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3./ A felek az 1./ pontban megjeldlt adésvétel targyat képez ingatlanrészek vételardt az alabbiak
szerint hatdrozzdk meg: Korom Kkiilteriilet 010/1 helyrajzi szam 97/784 tulajdoni hanyad vételara
250 000 Ft azaz kettdszazotvenezer forint, Kérom kilterilet 045/3 helyrajzi szdm 15498/2599506
tulajdoni hanyad vételara 3 000 000 Ft azaz harommilli6 forint.

Szerzédd felek megallapodnak, hogy a vevé az elad6 részére atutalassal koteles megfizetni a
vételarat, az elado altal megjeldlt 16vé  10401969-86767168-88541007 szamu pénzforgalmi
szamlaszamra teljesitve, a jelen szerz&dés alairasaval egyidejiileg.

Az eladd jelen szerzdés alairasaval is kijelenti, hogy a kikotott vételar megfizetésén tal tovabbi
kovetelése az ingatlanokkal kapcsolatban nincs.

4. Az eladd feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1./ pontban részletezett
ingatlanrészek tulajdonjogat a Foldhivatal az ingatlan nyilvéntartisban a jelen adasvételi
szerz6déskotés napjatol a vevd javara addsvétel jogcimén bejegyezze.

5/ A Korom kilteriilet 045/3 helyrajzi szdmu 15498/2599506 tulajdoni héanyad ingatlanrész
haszonbérbeadott, a haszonbérld birtokéban all, a 2026. évre jar6 és az azt kévetd haszonbérleti dijak a
vevét illetik. Az eladé a Korom kiilteriilet 010/1 helyrajzi szamu 97/784 tulajdoni hanyad ingatlanrészt
a jelen szerzédéskotés napjén adja a vevd birtokaba, a vevd ettdl a naptol szedi az ingatlanrész
hasznait és viseli a terheit.

6./ Az eladé szavatossagot vallal az ingatlanrészek per-, teher-, és igénymentességéért, valamint azért,
hogy az ingatlanrészeket koztartozasok, és egyéb tartozasok sem terhelik, kivéve az 1./ pontban
feltiintetettet.

7. A vevd tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzéssel jaré koltségek 6t terhelik.

8./ Az eladd és a vevd kolcsonosen kijelentik, hogy nagykord, cselekvdképes magyar 4llampolgarok,
szerzddéskotési képességiik korlatozva nincs.

9./ A jelen szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari torvénykonyv a 2013. évi V.
torvény, valamint a 2013. évi CXXIL. térvény a mezd és erdbgazdasagi foldek forgalmardl rendelkezo
jogszabaly rendelkezései az iranyadok.

10./ Szerz6dd felek teljeskorii megbizast adnak Dr. Birk Csaba ligyvédnek (3433 Nyékladhaza,
Kossuth u. 116., drbirk58@gmail.com, 06/70/3 146988) a szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére €s a
Foldhivatali és minden kapecsolédé eljarasban vald képviseletre, a tulajdonjog ingatlan nyilvantartési
atvezettetésére, az okirat szitkség szerinti javitdséra. Az eljaro tigyvéd kijelenti, hogy a megbizas
teljesitését vallalja. ,

Szerz6dd felek kijelentik, hogy hozzdjérulnak, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozésarél sz616 2007. évi CXXXVI. torvényben meghatarozott igyfél-
atvilagitasi kotelezettségének a szerzbdést készitd ligyvéd eleget tegyen.

11/ Szaboné Takacs Regina kijelenti, hogy jelen jogiigylet keretében tulajdondba keriild
ingatlanrészekkel egylitt sem éri a term6fold tulajdona, haszonélvezeti jogaban 4116 term6fold mértéke
a 300 hektar vagy a 6 000 AK mértéket, tulajdonszerzése nem iitkozik a 2013. évi CXXIL. térvény
rendelkezései szerint szerzési Kkorlitba, a jelen jogiigylet keretében megszerzésre keriild
term&fsldekkel egylitt sem haladja meg a birtok&ban 4ll6 termdfold mértéke a jogszabélyi korlatozast.
Szaboéné Takacs Regina kijelenti, hogy kotelezettséget vallal - a tulajdonjog dtruhazasarol szo616
szerzbdés targyat képezd 1./ pontban megjelsit Korom killteriilet 045/3 hrsz tulajdoni hanyad fold 2./
pont szerint harmadik személy hasznalatdban van - a fennalld foldhasznalati jogviszony a)
idétartam4t nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idbre az alabbi tovabbi
kételezettségeket vallalja: a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek
sordn eleget tesz a fsldhasznositasi  kotelezettségének, tovdbba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL torvény rendelkezései szerint a 13.
§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,
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nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi fSldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), vele szemben a szerzést megelézé 5
¢ven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet
kotott.

Szab6né Takécs Regina kijelenti, hogy a birtok4ban 4ll6 f51d jogellenes més céla hasznositéasa, vagy a
hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag - az adas-vételi szerz6dés kozlését
megel6z6 5 éven beliil - jogerSsen f5ldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki.

Szabéné Takacs Regina kijelenti, nem rendelkezik részarany foldtulajdonnal.

12,/ Szabéné Takécs Regina kijelenti, hogy az 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) p. pontja alapjan
illeték kedvezményre jogosult, szerzédd felek kérik ezt a tényt a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Illeték
Féosztélya az illetékkiszabas soran vegye figyelembe.

Szab6né Takdcs Regina kijelenti, hogy a jelen jogiigylet keretében megszerzésre Kkeriil§
ingatlanrészeket, a birtokba 1épés napjat kovetd, Korom kiilteriilet 010/1 helyrajzi szdmu 97/784
tulajdoni hanyad ingatlanrész tekintetében 2026.07.23. napjat kovetd, Korom kiilteriilet 045/3
helyrajzi szim@ 15498/2599506 tulajdoni h4nyad ingatlanrész tekintetében 2030.11.10. napjat kovetd
5 évig a gazdasaga keretein beliil hasznositja, azon mezOgazdasagi termelést folytat, legaldbb 5 évig
nem idegeniti el, és azon vagyoni értéki jogot nem alapit.

Az adédsvételi szerz8dés 3 (harom) szémozott oldalbél 4ll.

A felek az addsvételi szerz&dést 4tolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jévahagydlag aléirjék.

Sajéhidvég, 2026. julius 23.

Téth Miklés : Szaboné Takacs Regina
eladd vevd

Ellenjegyzem: Sajéhidvég, 2026. Jjulius 23. Dr. Birk Csaba tigyvéd (3433 Nyékladhaza, Kossuth it
116.) Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Ugyvédi Kamara, 36057639 KASZ
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