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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Major Istvin Marton SZ.M. (személyi azonosito: }oan.
: t - szilletési hely ésid6: . ____, . . - addazonosito jel:
4002 Debrecen, Méhészfold utca 44. sz. alatti lakos, mint eladé / a tovabbiakban: elad6 / részérdl,

masrészrdl:

Baranvai Siandor sz.n. * (személyi azonosito: 4 an.
sziletési hely és id6: - adbazonosito je! 4181 Nadudvar, Kovy
Sandor utca 11. sz. alatti lakos, mint vevd / a tovabbiakban: vevé / részérol

az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy Major Istvan Mirton eladé tulajdondt képezi 1/1
arinyban a nddudvari 0280/76. hrsz. alatti 1 ha 2189 m? nagysagu 39,81 aranykorona értékii 1, 2,
3, 4. min. osztalyu szdntdé megjelolési kiilteriileti foldingatlan. A foldingatlan tehermentes.

Az elad6 szavatolja a vevonek, hogy az eladd tulajdonat igazolé tulajdoni lap masolata pontosan,
tikrozi a foldingatlannak a jelen szerzddés alairasinak a napjan meglévd helyzetét, tovabba nem
léteznek olyan, az elad6 altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozd
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve.

Szerzddé felek itt rogzitik, hogy a foldingatlanon nem talalhaté iiltetvény, feliilépitmény vagy a
kiilteriileti foldingatlan forgalmi értékét, illetve hasznait ngvelé agrotechnikai létesitmény.

2./ A fent megnevezett és korilirt foldingatlant Major Istvan Marton eladd eladja tulajdoni
hanyadanak megfeleléen, mig Baranyai Sandor vevé megvasarolja 1/1 aranyban - térténelmi
bézisjogosultsaggal egyitt - 6.338.280 Ft, azaz hatmilli-hAromszdzharmincnyolcezer-
kettoszaznyolcvan forint kélcsénésen kialkudott vételarért.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a vételarbdl az-elado részére a mai napon egy 6sszegben és
hidnytalanul megfizetésre keriilt dtutalds Witjan 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint vételar-eldleg
cimén,

Alulirott Major Istvan Marton elad6 ezennel kijelentem, hogy az 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint
vételar-eldleg teljes atvételét ezen adasvételi szerz6dés alairasaval elismerem és nyugtazom,

Szerzodé felek egyezben ragzitik, hogy vevd a vételar hatralékos részét a jelen okiratban késébb
részietezett hatdsagi jovahagyast kovetden, a vevd tulajdonszerzését engedélyezd jogerds zaradékolt
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adasvételi szerz6dés kézhezvételét kovetd 15 napon beliil fizeti meg dtutalds utjan kiilon atvételi
elismervény ellenében, amennyiben az elad6 igazolja, hogy a foldingatlan tovabbra is tehermentes,
és azon a szerzddéskotés kori allapothoz képest valtozas nem kovetkezett be.

Alulirott Major Istvin Marton eladé kijelentem, hogy a vevé részére kozvetleniil megadott
bankszamlira torténd teljesitést sajat kezemhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismerem el.
Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor a vételar az eladd altal megadott bankszamlan

jovéirasra kertilt.

Felek jelen szerzédés alairasival kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen szerz6dést az érték-
ellenérték feltlind aranytalansagara hivatkozdssal nem tamadjdk meg, mivel jelen adasvételi
szerzbdés szerinti vételar megfelel a helyben szokasos forgalmi értéknek.

3./ Eladé a foldingatlan teljes per-, teher és igénymentességéért szavatossagot vallal. Szerzédo felek
egyezden kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes magyar allampolgarok, nyilatkozattételi és
iigyletkotési képességitk nem korlatozott, vevs itt jelenti ki tovdbba, hogy ingatlanszerzését
jogszabaly nem korlitozza. Eladé a teljes vételir megfizetését kivetGen jogositja fel Baranyai
Sandort arra, hogy tulajdonjogit a nadudvari 0280/76. hrsz. alatti foldingatlanra 1/1 aranyban
addsvétel jogcimén bejegyeztesse. Eladé kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg vallalja megadni a vevd részére. 8

Eladé tudomasul veszi, hogy a foldingatlant a tovabbiakban nem terheltetheti meg. Eladé kijelenti,
hogy a foldingatlant semmilyen tovabbi hasznalati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybol
szarmazé, az ingatlan-nyilvantartasban fel nemn tiintetett korlatozds nem terheli, illetve azzal
kapcsolatban adé-, vagy egyéb jellegli koztartozas nincs; tovabba a foldingatlan vonatkozasaban
egyéb jogszabaly, megallapodas vagy szerz0dés szerinti elévéasarlasi jog nem all fenn.

Eladé ezennel tudomasul veszi, hogy a féldingatlanra harmadik személy részére nem jegyeztethet be
olyan jogot, amely a vevé tulajdonszerzését és birtokba lépését akadilyozna vagy korlatozna,
ellenkezd esetben a felek a vevd javara elallasi jogot kotnek ki. A vevd az elallési jogat kiléhosen
akkor gyakorolhatja, ha a foldingatlanra a jelen szerzodés alairasat kovetden harmadik személy
javara az ingatlan- nyilvéantartasba olyan jogot jegyeznek be, amely a vevé tulajdonszerzését
korlatozza vagy akadalyozza. (igy kiillénosen, ha a foldingatlanra jelzalogjogot, végrehajtasi jogot,
harmadik személy javara tulajdonjogot stb: jegyeznek be.) Felek megallapodnak, hogy a vev el&bb
részletezett elallasa esetén a szerz6dést a megkotésére visszahaté hatallyal sziintetik meg.

Felek kozott a jelen szerzédés jogerds ziradékoldsdnak iddpontjaig fiiggd jogi helyzet dll fenn, felek
tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul akkor szolgdlhat,
amennyiben annak eredeti példanydn szerepel a hatésdg jovahagydsdrol szolo zdradék. A jogerds
zaradékolt szerzédés kézhezvételét kovetben az okiratszerkeszid iigyvéd nyijtja be a jelen szerzédést

a korzeti foldhivatalhoz.

4./ Szerzédb felek egyezden rogzitik, hogy a foldingatlan birtokiba és hasznalatiba vevd 2032.
01. 01. napjan lép, tényleges birtokba 1épésétél viseli annak kiadasait, koltségeit, valamint
hiizza annak hasznait. Szerzdé felek egyezéen rogzitik, hogy az ez évi bérleti dij az eladot illeti

meg.

Alulirott Major Istvan Mirton elado. ezennel kyelentem, hogy a foldingatlan 2031. 12. 31. napjdig
haszonbérbe van adva a METESZ Kft. részére 150.000 Ft/hektir/év haszonbérleti dij ellenében,

azzal, hogy a hasgonbérleti dij minden tirgyév 12. 31. napjdig keriil megfizetésre dtutalds vitjdn.
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Alulirott Major Istvin Marton eladé ezennel kijelentem, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsdrol szolo
szerzodeés targydt képezd kiilteriileti foldingatlant a szerzédéskités iddpontjaban még hatilyba nem
lépett foldhaszndlati szerz6dés nem érinti.

Alulirott Baranyai Sandor vevd itt jelentem ki, hogy kitelezettséget vdllalok arra, hogy a fenndilc
Joldhasznalati jogviszony idotartamdt nem hosszabbitom meg, és a fenndllo szerzédés megsziinését
kévetden vallalom, hogy a foldingatlan haszndlatdt mdasnak nem engedem dt, azt magam haszndlom
és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositasi kotelezetiségnek, tovabba a szerzédés megsziinését
kovetoen vdllalom, hogy a foldingatlanra a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 6t évig — a
torvényben meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositam.

5./ Szerzbdd felek egyezben rogzitik, hogy a szerzOdés elkészitésével jard kiadds, visszterhes
vagyonatruhazasi illeték, igazgatasi és szolgiltatdsi dij mindenkori Osszege a vevdt, mig az
esetlegesen felmeriild személyi jovedelemado fizetési kételezettség az eladdt terheli.

Szerz6dd felek egyezéen rogzitik, hogy a megbizads egyértelmiien kizardlag ezen okirat
szerkesztésére vonatkozik, és annak nem targya az ado- és illetékfizetésre vonatkozd tajékoztatas.

Okiratot készitd iigyvéd azonban felhivja szerzédd felek figyelmét arra, hogy az altaluk megkotott
iigylettel Osszefiiggésben olyan addzasi, illetSleg illetékfizetési kotelezettség keletkezhet, amely
kifejezetten adoszakérté vagy konyvvizsgalod igénybevételét teheti indokoltta.

Szerz6dd felek egyezoen kijelentik, hogy a személyi jévedelemadé és visszterhes vagyonatruhazasi
illeték bevallasi és fizetési kotelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények
igénybevételére, valamint a forgalmi értéknek az allami addhatésag altali feliilvizsgalhatosagara
vonatkozé hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseket, valamint azok alapjan a jogaikra és
kotelezettségeikre vonatkozé iigyvédi kioktatast tudomasul veszik, és ezen hatdsagok el&tt 6nalldan

jarnak el.

Szerz6d6 felek egyezden kinyilatkozzik, hogy a fenti foldingatlanra a mezé- és
erdégazdilkodasi foldek forgalmarol szélé 2013, évi CXXIL torvény alapjan az ott
meghatarozott elévasirlasi jog jogosultjain kiviil egyéb jogszabdlyon alapuld elévisirlisi jog
nem All fenn.

6./ Szerzédé felek az ugyvéd tajékoztatasat kovetden egyezden tudomasul veszik, hogy az 1. pontban
megjel6lt foldingatlan adasvétele a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmard! rendelkezd 2013. évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: torvény) hatlya al4 tartozik.

Alulirott Baranyai Sandor vevé ezennel Kkijelentem, hogy nincs a foldhasznilatért jare
ellenszolgaltatisinak teljesitésébil eredd barmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsom.

Alulirott Baranyai Sandor vevé ezennel Kijelentem, hogy a szerzédéskotést megelézé S5 éven
beliil nem allapitottik meg velem szemben, hogy szerzési korlitozasok megkeriilésére irinyul6
jogiigyletet kitittem.

Alulirott Baranyai Sdndor vevé ezennel kijelentem, hogy a birtokomban allé fold jogellenes
mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt' az ingatlaniigyi
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hatésag — az addsvételi szerz6déskotést megeldzd 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki velem szemben.

Vevé kijelénti, hogy foldtulajdon szerzési joga a torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
szabalyon alapszik, tulajdonszerzése a foldtulajdon szerzési korlatozasba vagy mas akadalyba
nem iitkozik. Vevd kijelenti, hogy cselekviképes magyar é&llampolgir, Magyarorszigon
foldmiivesként nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, aki a torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatirozott mezdgazdasigi vagy erdészeti szakiranyi képzettséggel
rendelkeznek és igazoltan legalabb 3 éve mez6-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészit6
tevékenységet sajat nevében és sajat kockazatara folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbdl
igazoltan 4rbevétele szdrmazott, vagy az arbevétel azért maradt el, mert a megvaldsult mez65- vagy
erdégazdasagi céla beruhazas még nem hasznosulhatott.

Alulirott Baranyai Sindor vevé ezennel kijelentem, hogy nem all a tulajdonomban vagy a
birtokomban a torvényes mértéket meghaladé mezdgazdasdgi ingatlantulajdon — ideértve a
zartkertet is — igy a térvényben elGirt tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik, a torvény 16. §
(1), (2) és (3) bekezdésében foglalt szabalyt nem sértek.

Vevé kijelenti, hogy élethivatisszeriien mezégazdasigi miiveléssel foglalkozé személy,
nyilvantartisba vett foldmiives, tovibba a Mezdégazdasigi é Vidékfejlesztési Hivatal altal
kiadott regisztriciés szimmal rendelkezé, mezdgazdasigi tevékenységet végzo
maganszemélynek mindsiil.

Vevé kijelenti és villalja, hogy a foldingatlan hasznilatit misnak nem engedi at, azt maga
hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, vallalja tovdbba, hogy
a foldingatiant a tulajdonszerzés id6pontjitél szimitott Gt évig — a térvényben meghatirozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Alulirott Baranyai Sdndor kijelentem, hogy a Hajdiszoboszléi Jarasi Foldhivatal altal
sz. alatt foldmiivesként nyilvantartisba vett magyar allampolgirsigi
belfoldi természetes személy vagyok.

Alulirott Baranyai Sindor kijelentem, hogy a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara tagja vagyok,
kamarai azenosité szam:

Alulirott Baranyai Sindor vevd ezennel kijelentem, hogy nem rendelkezem részardny-
tulajdonnal.

Alulirott Baranyai Sandor vevé ezennel kijelentem, hogy a nadudvari 0280/76. hrsz. alatti
foldingatlan .vonatkozdsiban az elgvisirldsi jogom a 2013, évi CXXIIL térvény 18. § (1)
bekezdés c.) pontja és a (4) bekezdés b.) pontja alapjin 4ll fenn, mivel olyan fiatal foldmiives
vagyok, aki helyben lak6 szomszédnak mindsiil.

akmek lega_labb egy éve tulajdo_naban 1évé _nadudvan 0280/75. hrsz. alattl fold szomszedos az
addsvételi szerzddés targyat képezd nddudvari 0280/76. hrsz. alatti foldingatlannal.

Vevé itt jelenti ki, hogy foldmiives és itt véllalja, hogy a birtokba adéastl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva S évig a megszerzett
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term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, €s mezd-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Fentiekre tekintettel kéri vevd az illetéket az Illetéktorvény 1990. évi XCIIL. térvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti kedvezmény figyelembevételével megdllapitani.

7./ Fentiekre tekintettel az adasvételi szerzédést a foldingatlan fekvése szerint illetékes
Onkormanyzat Jegyz6jéhez el6terjesztett kérelem alapjén, hirdetményi uton kozzé kell tenni, hogy a
hivatkozott jogszabalyban meghatirozott sorrendben az elvételre jogosult személyek
gyakorolhassak a szerz6désben foglaltakkal azonos feltételekkel a vételi jogukat.

Szerz6d6 felek egyezéen tudomasul veszik, hogy az el8vasarlasi jog gyakorlasara tekintettel a jelen
jogiigylet hatdlyossagi feltétele, hogy az eldvasarlasi jog jogosultjai az elévasarlasi jogukkal az
el6vasarlasra nyitva allo hataridGben ne éljenek.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzodés a helyi foldbizottsag és az illetékes
megyei foldhivatal, mint mez8gazdasagi igazgatasi szerv hat6sagi jovahagyasahoz kotott a 2013. évi
CXXII. torvény 7. §-a alapjén.

8./ Eladd a jelen szerzGdés alairasival kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a torvény
eldirasainak megfelelden esetlegesen olyan més harmadik személy élne az el6vasarlasi jogaval, aki a
jelen szerz6dés vevdjével az el6vételre jogosultak sorrendjében egy szinten all, gy a jelen
szerzOdeést az itt feltiintetett vevovel hatalyaban fenntartja.

Abban az esetben, ha a hat6sag a jelen jogiigyletet nem hagyja jova, ugy felek vallaljak az eredeti
allapotot helyredllitani, és a jelen szerzédés megkotésével kapesolatos koltségeket felek maguk
viselik.

9./ Szerz6dd felek egyezden kijelentik, hogy tudomasul vették az ligyvéd termoféldre vonatkozo
jogszabalyokrdl és az el6vasarlasi jog szabalyairdl és annak jogkovetkezményeirdl szolo tgyvedi
kioktatast.

Okiratot szerkeszté uigyvéd, szerzod6 felek figyelmét kifejezetten felhivta arra, hogy az adasvételi
szerzodés hatosagi jovahagyasra szorul és a hatdsigi eljards eredményeként a hatdsig a jelen
szerz6désik megkétésének jovahagydsat megtagadhatja, tovabba a hat6sagi eljaras eredményeként
mas el6vasarlasra jogosult a vevo helyébe léphet.

Ugyvéd tajékoztatja tovabba feleket a hatosagi engedélyezd eljarasrol, és arrol, hogy a hatosag
dontése ellen csak birdsagi felillvizsgalat kezdeményezhetd. Ugyvéd felhivja szerz6dé felek
figyelmét arra is, hogy a jelen szerzddés hatésagi jovahagyasanak folyamata a fentiek alapjan t5bb
hénapot vehet igénybe, mely hatirid5 a vonatkozd torvények rendelkezései szerint
meghosszabbodhat és a hatdsag hatarozataval szemben birdsagi jogorvoslatnak is helye lehet, mely
az eljaras hataridejét tovabb novelheti. Ezaltal az eljards ideje alatt mind a felek személyében,
élethelyzetében, mind a foldingatlan terheiben kelld gondossag tantsitasa mellett is el6re nem lathatd
valtozasok kovetkezhetnek be, melynek kockazatat a szerzddé felek maguk viselik. Szerzdd6 felek
kijelentik, hogy a fenti tajékoztatas ismeretében tették meg jelen szerz6dési nyilatkozatukat.

Szerz6do felek egyezBen kijelentik, hogy kifejezetten kézosen véllaljak, hogy ezen szerzGdés
elkészitését kovetden a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges valamennyi nyilatkozatot, vagy sziikség
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esetén szerzodés modositast is elkészittetik és aldirjak, amennyiben ezt hatosagi felhivas vagy
esetleges hianypotlas sziikségessé teszi.

10./ Alulirott szerzdédd felek egyezben rogzitjiik, hogy a jelen szerzédés elkészitésével,
ellenjegyzésével, valamint a tulajdonjog bejegyeztetésével, illetve a foldhivatal elétti eljarassal és az
okiratok benyujtdsaval ezennel dr, Réz Szilvia ligyvédet hatalmazzuk meg.

Szerz6dé6 felek ezennel egyhangiian meghatalmazzak okiratszerkeszto tigyvédet arra, hogy a torvény
altal eldirt a jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi kozzétételi €s a sziikséges jovahagyasok
beszerzésére iranyuld eljarasokban helyettiik teljes jogkorrel eljarjon, Oket teljes jogkorrel képviselje.

Alulirott dr. Réz Szilvia iigyvéd ezennel kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

11./ Kijelentik felek, hogy a jelen okirat a kinyilvanitott szandékukat, akaratukat teljes terjedelmében
és mindenre kiterjedGen tartalmazza. Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré igyvéd a fentiek szerint
kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valosigosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Felek a
szerzddés alairasaval elismerik, hogy az aldirt szerz6dés vonatkozisaban annak minden pontjara
kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak az eljard ligyvédtdl, amelyet megértettek €s a szerzédést
ennek tudataban irjak ala.

Szerz8d6 felek egyezden kijelentik, hogy a jelen okiratot készité és ellenjegyz6 tgyvéd
tajékoztatasat a jogligylettel kapcsolatos jogokrot és kotelezettségekrdl, valamint az egyéb
szabalyokrdl, koriilményekrdl megértették, tovabbi kérdésiik, észrevételitk nincs és ezen jogszabalyi
rendelkezések ismeretében irjak alé a jelen okiratot.

Miutan ezen adasvételi szerzddést felek atolvastdk azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét :a
mai napon sajat keziileg helybenhagyolag alairtak és egy-egy eredeti példanyban atvették.

Nadudvar, 2026. 07. 24,

Major Istvan Marton - elad6 v apgac Sandor - vevd

Ellenjegyzem dr. Réz Szilvia tigyvéd -KASZ: 36067784- Nadudvaron, 2026. 07. 24. napjan




