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Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél

Sziir-Hattayer Frida (sziiletési név: _ anyja neve: i , sziil.hely, id6: ]
személyi szam: adoaz.jel: /! _lakcim: 8541 Takacsi, Kossuth u. 67.)
mint eladé (tovabbiakban: eladd) masrészrol,
Sziics Petra (sziiletési név: yjaneve: | niletési hely, 1do: X -
személyi szam: addazonosito: {akcim: 1164 Budapest, Alsomalom u. 18. T'I.

22/a.), mint vevé (tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Eladé kizarélagos tulajdonat képezi az Esztergalyhorvati, zartkert 493. hrsz. alatt felvett ,a.)
alrészletben szantd, b.) alrészletben sz616, c.) alrészletben kivett/gazdasagi épiilet, udvar, d.) alrészletben
gyiimolcsos” megjelolésti, 4815 m2 nagysagu (gazdasigi épiilet: 40 m2) 9,58 AK értékli zartkerti
ingatlan. Az ingatlan a természetben 8742 Esztergalyhorvati, T6 utca 31. sz. alatt talalhato.

Az ingatlant terheli az E.ON Dél-dundntiili Aramhdlézati Zrt. jogosult javdara — 73 m2-re — bejegyzett
vezetékjog.

Az ingatlant terheli Hattayer Zoltén Kdroly jogosult javdra— 20 év id6tartamra— bejegyzett haszonélvezeti
Jjog. Felek rogzitik, hogy Hattayer Zoltdn Kdroly jogosult elhunyt, igy az eredeti halotti anyakdnyvi kivonat
csatoldsaval kérik a bejegyzett haszonélvezeti jog torlését, mellyel kapcsolatosan felmeriild ingatlan-
nyilvantartdsi eljdrdsi dij eladot terheli.
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Az ingatlan egyebekben per-, igény-és tehermentes.

2. Elado eladja, vevd az ismert és megtekintett allapotban megvarasolja az 1.) pontban koriilirt ingatlant a
k6lesondsen kialkudott 15.000.000.- Ft, azaz Tizenotmillio forint vételarért.
A vételdrbdl a szanté vételdra: 600.000,-Ft, a sz616 diltetvény vételdra: 700.000,-Ft, a gyiimolcsds vételdra:

600.000,-Ft, a gazdasdgi épiilet vételdra: 13.100.000,-Ft.
3. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy vevd a vételarat az aldbbiak szerint fizeti még az eladok részére:

a.) Szerz6do felek rogzitik, hogy vevé korabban megfizetett 500.000,- Ft azaz Otszazezer forint Osszeget,
foglalé jogcimén az eladé Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-nél vezetett

szamu bankszamlajara torténo atutalassal.

@55 Elado az 500.000 Ft hianytalan megfizetését a jelen szerzddés alairasaval ismételten megerdsiti, igazolja.
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b.)  Szerz6dd felek rogzitik, hogy vevd a jelen szerzodés alairaséval egyidejlijeg megfizet az eladd részére
1.000.000,- Ft azaz Egymilli6 forint 5sszeget, foglalé jogeimén az eladé Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-
nél vezetett . szamu bankszamlajara torténd atutalassal.

Elad6 az 1.000.000 Ft hianytalan megfizetését a jelen szerzédés alairasaval megerdsiti, igazolja.

A foglalé dsszege a vételdrba beszdmit. Szerz6dS felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalé jogi
természetével, azaz amennyiben az addsvételi szerz3dés az eladé hibdjabdl hiisul meg, az dtadott foglalo
kétszerese jdr vissza a vevének, amennyiben jelen addsvételi szerz6dés a vevd hibdjabol hivisul meg, a vevd

az datadott foglald dsszegét elvesziti.

c.) Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar fennmarado részét, 13.500.000,-Ft, azaz Tizenharommillié
Stszazezer forint vételarrészt a jelen szerzodés 4.a. pontjaban hivatkozott kifiiggesztési eljaras lezarultat
koveté 15 napon beliil — amennyiben a 30 napos kifiiggesztési eljaras ideje alatt eldvasdrlasra jogosult
személytd] vételi ajanlat nem érkezik - fizeti meg az eladé részére atutalassal, az eladé Kereskedelmi €s
Hitelbank Zrt-nél vezetett | ' 4 « szamu bankszamlajéra.
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Eladé a teljes vételdr hidnytalan megfizetését (fenti eladdi bankszdmlin torténd jovilrdsdy) koveten
haladéktalanul (legkésébb 5 munkanapon beliil) koteles a jelen szerzodést szerkesztd' és ellenjegysé
ligyvédet az dtutalds megtorténtérdl a -/ -0 b e-mail cimre elkiilditt levéllel tdjékoztatni.
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A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés érvényességi feltétele, hogy

a.) A mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIIL. torvény 18. § a.) pontjaban
rogzitett elovasarlasi jogosult eldvasarlasi jogaval az adasvétel targyét képezo ingatlan vonatkozasaban
ne éljen (az illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6je ltal zaradékolt adasvételi szerzodés az eljar6
ligyvéd részére kézbesitésre/atvételre/ keriiljon), tovabba, hogy

b.) az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv a mezo- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013.
évi CXXII. térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen adasvételi szerz6dést jovahagyja.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § és 19.§-dban meghatdrozott, tovabba az
egyéb jogszabalyokon és esetleges megallapodason alapul6 elovésarldsi jogosultakkal a jelen szerz6désbe
foglalt vételi ajanlatot kozolni kell. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést az alirastol
szamitott 8 napon beliil meg kell kiildeni a mez6gazdasigi igazgatisi szerv részére a szerzddés
hirdetményi titon torténd kozzététele és a hatosagi jovahagyas iranti eljaras lefolytatasa céljabol.
Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a szerz6dés jovdhagyasat, végzésben
megallapitja a szerzédés kozzétételre valo alkalmassagat, ezen dontését kozli az eladdval és vevével,
tovabba elrendeli a szerzédés kozzétételét és a jelen szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési nkorményzat jegyzdjének a hirdetményi tton torténd kozlés céljabol.

A jegyz6 hirdetményi uton kozli az adasvételi szerz6dést az elovasarlasi jog jogosultjaival.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dés hatalyossidgahoz a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hat6sagi jovahagyésa sziikséges. A hatosigi jovdhagydssal a szerz6dés a megkotésének
idépontjara visszamendleg vélik hatalyossa. A jovahagyasrol szo16 nyilatkozattételig a felek jogait és
kotelezettségeit a fiiggdben 16v6 feltétel szabélyai szerint kell megitélni. A szerz6dés nem valik hatalyossa,
ha a hatosag a jovahagydst nem adja meg. Ha a szerz6dés hatélya nem allt be, a szerz6dés teljesitése nem
kovetelhets. A hatalytalan szerz6dés alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerzodés
jogkovetkezményeit kell megfeleloen alkalmazni.

A 2013.évi CCXII. tv. 13/A. § (1) bek. értelmében a vevd helyébe 1épé elévasarlisra jogosultat az
adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkozo rendelkezései jogositjik és kotelezik.

Az elvdsdrldsi joggal él6 jogosult javdra szdlo bejegyzési engedélyt eladd kizdrdlag a teljes vételdr
hidnytalan megfizetésével egyidejiileg koteles és jogosult megadni a tdrgybani ingatlan vonatkozdsdban.

Elad¢ kijelenti, hogy a vételar kifizetéséig az ingatian tuiajdonjogat fenntartja.

Felek megallapodnak abban, hogy elado jelen okirat alairdsaval egyidejiileg a jelen okiratot szerkeszt6
iigyvédnél letétébe helyezi 4 db — abbdl 1 biztonsagi okmanyon késziilt — egymassal egyezd, ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas formdban azon nyilatkozatat, melyben feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az l.pontban megjeldlt Ingatlan
vonatkozasdban— adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba, minden tehert6l
mentesen, eladé tulajdonjoganak egyidejd, ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésével.

A letéteményes iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt csak azt kovetd legkésdbb 15 napon beliil
jogosult és koteles megkiildeni a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Keszthelyi Foldhivatali
Osztalyahoz, amennyiben a teljes vételar megfizetése kétséget kizdréan irdsban igazolt. Az elad(’) a
telJes vételar kifizetését kovetden haladéktalanul, de legkésébb 5 napon beliil koteles az tigyvédet a !

, e-mail cimen keresztiil irasban értesiteni a teljes vételar megfizetésérol.

A elek és az eljaré tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.
Elado szavatossagot vallal arra, hogy a targybani ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a vevé per-igény és tehermentes tulajdonszerzését, valamint az ingatlan vev altali
birtokbavételét kizarja, korlatozza, vagy akadéalyozza.
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Az 1.) pontban megjelslt ingatlan birtokba adaséra a vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor. Vevé a
birtokba adés napjatol kezdédden szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Eladé szavatossagot véllal arra, hogy a jelen jogiigylet targyat képez6 ingatlan — 1. pontban megjeldlt
terheken tilmenden - per-, igény- €s tehermentes, az ingatlan tekintetében harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a vevd per-igény és tehermentes tulajdonszerzését valamint az ingatlan vevd altali
birtokbavételét kizarja, korlatozza, vagy akadalyozza.

Szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy az addsvétel targyat képezo fold haszonbérleti joggal, és egyeb
jogokkal nem terhelt.

Az eladd szavatol tovabba azért, hogy az ingatlant adohatralék vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett egyéb teher nem terheli, az ingatlan semmilyen kovetelésnek nem képezi fedezetét, azt fedezetiil az
eladd nem ajénlotta fel.
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Felek tigyvédi tdjékoztatast kovetben rogzitik, hogy a tulajdonosok 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt jelen addsvételi szerzédést, a 2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bek. szerint a
tulajdonosoknak — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil — a mezégazdasdgi igazgatési szerv részére
meg kell kiildeni (el6zetes) jovahagyas céljabol.

-Vevo a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozésa).

-Vevé kijelenti, hogy a jelen ingatlan vonatkozasaban nem jogosult az eldvasarlasi jog gyakorlasara.
-Vevoé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6
5 éven belill nem édllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.
- Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasrol sz616 179/2023. (V.15.) FVM
rendelet 42. §-dban foglaltakra figyelemmel biintetSjogi feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy
részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

-Vevd a Foldforgalmi tv. 13-15.§ alapjan jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy az adasvétel targyat
képezd fold hasznalatdt mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott
5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

-Vevé a mezé- és erd6gazdasigi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXIL. torvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 10. § (2) bekezdése alapjn kijelenti, hogy foldmiivesnek nem minésiil6 magyar
allampolgér, a birtokaban 4llé fold teriilet nagysiga a megszerezni kivant fold teriilet nagysagaval
egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, igy tulajdonszerzése akaddlyba nem iitkozik.

-Vevd a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy nem minésiil palyakezd$ gazdalkoddnak, tovabba kijelenti,
hogy nem féldmiives, el6vasarlasi jog gyakorlasira nem jogosult.

-Vevo kotelezettséget vallal arra — amennyiben a jelen szerzodés targyat képezé fold 3.személy
hasznalataban van — hogy a fennéll6 foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és a
megsziinést kovetd idére az (1) bek-ben foglalt kotelezettségeket vallalja. (Foldforgalmi tv. 13. § 4)

Szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy cselekviképes, nagykor, magyar allampolgérok, akiknek tigyletkotési
és tulajdonszerzési képességi korlatozas 14 nem esik.

Vevo kijelenti, hogy jelen szerz6déssel érintett tulajdonszerzése nem iitkozik a torvényben megallapitott
tulajdonszerzési korlatokba. (Féldforgalmi tv. 16. §)

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a mezé-és erddgazdasagi foldek forgalmarol szélo
2013.évi CXXILtorvény, a mezé-és erd6gazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013.évi CXXII. torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXIL tv. és a Polgari
Torvénykonyv vonatkozo rendelkezései az iranyadoak. A felek kijelenik, hogy a felmeriil® vitas kérdéseket
elsésorban targyalas és megegyezés Utjan oldjak meg.

A szerz6d6 felek lemondanak arrél, hogy a jelen szerzédést az érték-ellenérték feltiing aranytalansagara
hivatkozassal megtaimadjak.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosban felmeriilé ad6-, illeték-, és pénziigyi
Jjogszabélyokrol, illetve azok varhaté mértékérdl, valamint a jogiigyletre vonatkozé normékat tartalmazé
Jogszabalyok, igy kiilonosen a Ptk. és az 1997. évi CXLL. tv. (Inytv.), a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet,
1990. évi XCIIL tv. (Itv.), 1995. évi CXVIL. tv. (Szja tv.) vonatkozé eléirasairdl eljar6 iigyvéd részletes és
kimeritd tajékoztatasat megértették.

Eljaro uigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakaddlyozdsadrdl sz616 2017. LI torvény (Pmt.) alapjan azonositési kotelezettség terheli a felek adatai,
illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen megallapodasban keriilnek rogzitésre a Felek
adatszolgaltatésa €s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolaséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatédsa alapjan.

Felek jelen okirat alairaséval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen okirat aldirasa soran
sajat neviikben jarnak el.
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Felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar iigyvéd a felek személyi adatait
tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje,tovabba — sziikség esetén - az tigyvédi
tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 32-33. § -al alapidn adataikat a kozponti
nyilvantartasokban ellenbrizze.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott
adatokban bekovetkezett véltozasrol 5 (6t) napon belill kotelesek eljard ligyvédet irdsban értesiteni.

Szerz6dé felek jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba az illetékes Jegyz6 és a Zala
Varmegyei Korményhivatal Keszthelyi Féldhivatala (8900 Zalaegerszeg, Martirok titja 35-39) elétti eljaras
lefolytataséval, valamint a B400E adatlap alairasaval és NAV-hot torténd benyujtasaval megbizzak €s
meghatalmazzék Dr. Bardos LaszI6 tigyvédet (cim: 8900 Zalaegerszeg, Ady E. u. 2., KASZ: 36057144, e-
mail: b- i1 ). Nevezett a meghatalmazast elfogadja.Felek rogzitik, hogy jelen okiratban
foglaltakat egy tigyvédi megbizasnak (tényvézlatnak) is elfogadjak.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a szerzodést készitd és ellenjegyzd tigyved teljeskoriien tajékoztatta
iigyfeleket az adasvételi szerzodésre vonatkozo szabalyokrol, az illeték és adoszabalyokrol, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédest készitd és ellenjegyz6
iigyvéd a szerz8d6 felek szadméra a szerzOdésben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockazati
tényez6jét részletesen feltarta.

A jelen szerzédés, mint a 2013. évi CXXIL. torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés, annak alafrasa napjan Iép hatalyba azzal, hogy amennyiben a
vevdt megelézd sorrendben 4llo eldvasarlasra jogosult személy él az elévasérlasi jogaval, akkor jelen
szerzddés az iratban megjeldlt vevdre torténd tulajdonjog atruhazasara nem alkalmazhato.

Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg igazoljak, hogy a jelen okirat 1-1 eredeti pld-at a mai
napon az eljar6 tigyvédtol atvettek.

Szerz6dd felek a jelen szerzddést atolvasas és kelld kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyodlag alairtak.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a jelen 4 szdmozott oldalbdl és 17 szdmozott pontbdl dllé addsvételi
szerzédés — mint papir alapi okirat — lapjait ellenjegyzd iigyvédként ligy fiizte Gssze, hogy az az okirat sérelme
nélkiil ne legyen megbonthatd, igy ajelen addsvételi szerz8dést — mint papir alapi okirat — a feleknek —vagy arra
az okiratban meghatalmazott félnek- nem kell minden oldalon kézjegyével elldtnia. (Ugyvédi tevékenységrdl 52616
2017.évi LXXVILtv. 43. §(4) bek.)

Zalaegerszeg, 2026. julius 22.

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Zalaegerszeg, 2026. julius 22.
Dr. Bdrdos Liszlo iigyvéd
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