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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrdl Kajdi Ferenc sz. Kajdi Ferenc (sziil.: I, sziil. hely
an: , 5zem. azon.: , adbazonositd jel: 8295 Taliandorogd,
Béke utca 1. szadm alatti lakos, mint eladd (tovdbbiakban: eladd),
masrészrél Hidegfoldi Attila sz. Hideefoldi Attila (szul.: sziil. hely: an:
szem. azon.: addazonosito jel: 1063 Budapest, Szinyei

Merse utca 27. 1/10. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd) kozott az alulirott helyen és
id6ben, az aldbbi feltételekkel:

1.) Eladé 1/1 ardnyd tulajdondban &ll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztélya ingatlan-nyilvantartésdban Talidndérogd 755/5 helyrajzi szamon bejegyzett, 1007 m?
alapteriilet(i, ,5z616 és Ut” megnevezés(i és mivelési dgl, 2,28 AK érték( zartkerti ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan). Eladé a tulajdonjogat a szdmitdgépes ingatlan-nyilvantartasi
rendszerbdl elektronikus Gton lekért tulajdoni lap masolattal igazolta.

2.) Eladé eladja vevének az 1. pontban rogzitett ingatlant, mely ingatlant vev6 megtekintett
allapotban, 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarol.

3.) Szerz6d6 felek az ingatlan vételdrat kdlcsondsen és egybehangzéan 5.500.000,- Ft, azaz otmillio-
btszézezer forint dsszegben allapitjak meg, mely vételdrbdl a sz616 értéke 5.000.000,- Ft, az dt
értéke 500.000,- Ft. A vételarat szerz6d6 felek az ingatlan &llapotéval, méretével és
elhelyezkedésével ardnyban llonak tartjdk. Az ingatlan részben korbekeritett, fekvése és
elhelyezkedése pedig 4tlagon feliili, az ingatlan kdnnyen megkozelithetd, igy a vételar ezekre
figyelemmel is keriilt megdllapitasra.

4) Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy vevé az ingatlan vételdrabol 550.000,- Ft foglalot jelen
szerz6dés szerzédd felek altali aldirdsa napjan koteles megfizetni eladé részére atutaldssal,
eladd altal megadott kiévetkezd bankszamlaszamra: Bank,
szamlatulajdonos: Kajdi Ferenc. Szerz6désszer(i teljesités esetén a foglald a vételdrba
beleszamit. Jelen szerz8dést szerkeszt6 iigyvéd a szerz8d6 feleket a foglald jogi természetérdl
tajékoztatta, mely szerint a szerz6dés meghitsulasaért felel@s fél az adott foglalot elveszti, a
kapott foglalét pedig kétszeresen koteles visszafizetni. Ha a szerzdés teljesitése olyan okbdl
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy mindkét fél felel8s, a foglald visszajar. Szerz6dd
felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak.

5.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy vevs az ingatlan vételarabdl fennmarado 4.950.000,- Ft
vételarrészletet jelen adésvételi szerzédés Veszprém Varmegyei Korményhivatal Foldhivatala
jévéhagydsanak Dr. Németh Baldzs ligyvéd és vevd dltali kézhezvételét kovets 15 napon beldl
kételes megfizetni elad6 részére atutaldssal, eladé éltal megadott kévetkezd bankszamlaszamra:

Bank, szamlatulajdonos: Kajdi Ferenc.

6.) Eladé a megadott bankszamlaszamra torténd teljesitést sajét kezéhez torténd joghatalyos
teljesitésnek fogadja el. Az atutaldsok akkor tekinthetSk teljesitettnek, amikor azok eladd
fentiekben megadott bankszamlajan jévéirdsra kerliltele
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7.) Szerz8dé felek megallapodnak, hogy amennyiben barmely el8vasarlisra jogosult élne
elGvéasarldsi jogaval, és az illetékes Kormanyhivatal az elévédsarioval hagyja jova az adasvételi

8.) Szerz8dd felek megillapodnak, hogy amennyiben a mez@gazdasagi igazgatdsi szerv az addsvételi
szerzédeés jovahagydsat megtagadja vevének fel nem réhatd okbél, melynek oka nem
elévasarlasi jognyilatkozat benydjtésa, dgy felek kételesek az eredeti allapotot helyredllitani, és
elado az errél sz616 déntés Dr. Németh Baldzs iigyvéd altali kézhezvételét kévets 15 napon belil
koteles a megfizetett foglalé &sszegét, minddsszesen 550.000,- Ft Osszeget vevd részére
visszafizetni dtutaldssal.

8.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan a Foldforgalmi torvény alapjan mezégazdasagi
hasznositasu foldnek mindsil, igy az ingatlan elad4sa esetén a Foldforgalmi tOrvény 18. §-a
alapjan az allamot és a 18. §-ban meghatarozott tov4bbi személyeket, az ott meghatdrozott
sorrendben elévasarldsi jog illeti meg. _

10.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy vevd az ingatlant megtekintette, annak dllapotsval,
kdzmlivesitettségével, méretével és elhelyezkedésével tisztiban van, és az ingatlant Jjelenlegi
allapotédban a szerzédés teljesitéseként elfogadja. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen okirat

aldirasat kévetden eladd a vevd el8zetes irdsos hozzajéruldsa nélkiil az ingatlanon semmiféle

11.) Eladé kijelenti &s szavatol azért, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt
hazastdrsi/élettérsi Vagyonjogi igény nem terheli, Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal
kapcsolathan semminemii kéztartozdsa nem &l fenn. Elads szavatol azért is, hogy az 1. pontban
meghatdrozott, a jelen addsvétel targyét képezs ingatlannal kapcsolatban harmadik személynek

nincs. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomasa az ingatlan rejtett hibairél. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlannal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy kériilmény, amely akadalyoznd, sértené
vagy késleltetné az ingatlan tulajdonjogénak teher és/vagy korldtozdsmentes megszerzését
és/vagy amely akaddlyozna vagy sértené a tulajdonjog szabad gyakorldsat.

Vevd az 1. ponthan megjeldit ingatlan birtokaba a vételdr elado altali atvételét kévets 5 napon
belll ép, elére egyeztetett idSpontban. A vevé a birtokba lépéstdl kezdve jogosult az ingatlant
haszndini, hasznait szedni, és kételes viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is, valamint
viselni a karveszélyt.
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I viz-, viiianyeiram—, szémfatartozés), Valaming adg
jdra behajthaté koztartozés a birtokbaada’s idc’ipontjéban Nem terhelj. 5 birtokpa
Ie’pésr’g az efadot, 5 birtokpa Iépésig) kezdve 4 Vevht terhel; a kbziizem; dijfizetés; ki)‘telezettség.
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13) Szerzgdg felek rogzitik, hogy Jelen addsvétel; Szerzédgs elads &jta; eIfogadott vételj djdnlatnaj

meghata’rozott biztonsa’gi keHékekkef rendelkezig €s a 10, §-a alapjin 3 féld tufajdonjogét
belfs|g; természetes Személy ¢g tagéllami é“ampol‘gér Szerezheti Meg.

hozzéja’ru!nak ahhoz, illetye kérik 4 V:aszprém Vérrnegyei Korményhi\/ata! Fc‘ildhivataﬁ
Fr’:’oszté.lyét, hogy 4 ingatlan 1/1 aranyy tulajdon;j hényadéra a 179/2023, (\/.15.)
Korményrende!et 45, §. (1) bekezdése alapjan tu!ajdonjog bejegyze’sét Engedélye
Nyilatkozat fb‘fdhivata!r‘ benyﬂjtéséig, de l'egfeljebb a jelen SZerzides ingaﬂan-nyiivéntartésr’
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Dr. Németh Baldzs ligyvéd

8360 Keszthely, Viroshaz utca 5/B,

nyilvantartiashgl,

Elad¢ jelen szerzgdés alairasdval egyidejiileg kiilgn okiratba foglalt nyilatkozatot tesz, amelyben
feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy vevs tulajdonjoga az ingatlan
vonatkozdsaban - kizdrdlag a teljes vételdr megfizetése esetén- az ingatlan-nyilvantartasha
addsvétel jogcimén vevs 1/1 aranyu tulajdonszerzésével - és eladd tulajdonjoganak torlésével
egyltt- bejegyzésre keriljén (a tovdbbiakban: "bejegyzési engedély").

Felek megéllapodnak abban, hogy eladg Dr. Németh Bal4zs Ugyvédnél (a tovabbiakban:
"!etéteményes“) letétbe helyez

engedély &t eredeti példényat, letéteményes igyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével
nyilatkozik, hogy a nyilatkozatot Ot példdnyban Ugyvédi letéthe veszi Eladé a bejegyzési
engedély 6t eradeti példdnyst azzal a letét megbizdssal helyezi letéteményesné| letétbe, hogy
letéteményes a bejegyzési engedélyeket azt kovets 2 munkanapon belijl jogosult és kételes a
Veszprém Vérmegyei Korményhivatal Foldhivatalj FGosztdlya’ részére benydjtani, miutsn a

¢

mezégazdasagi igazgatasi szery hatarozataval jelen szerz6dést jovéhagyta és a3 teljes vételar

megallapodnak, hogy a jelen pont szerinti letéthe helyezésrd! kiilén letéti szerzédést irnak ala
jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg.

Szerz8dS felek rogzitik, hogy cselekvéképes magyar éllampolgérok ¢és rendelkeznek jelen
szerzGdés megkstéséhesz szlikséges szerzGdéskatesi képességgel.

Szerz6dd felek megallapodasa alapjén a szerzédéskitéssel kapcsolatos kéltségeket, Ugyvédi
dijat, a vagyonszerzési illetéket, tovabba g tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-nyilvantartisha
valé bejegyzéséve| kapcsolatos kdltségeket vevs viseli,

A vevs helyéhe lépé elbvésarlasra jogosultat az adésvételj szerzGdésnek a vevgre vonatkozg
rendelkezései jogositjék és kitelezik.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy az éplletek energetikai jellemzéinek tan usitdsardl szél6 176/2008.

(Vi.30.) Kormdnyrendelet alapjan az ingatlanrg| hiteles energetikai tandsitvany készitése nem
sziikséges.

Kajdi Ferenc Hidegfolai Attils
elado vevd Ellenjegyzem:
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Dr. Németh Baldzs ligyvéd
8360 Ke hely, var

Szerz8dé felek meghatalmazzk pr. Németh Balgzs lgyvédet (8360 Keszthely, Varoshaz utea
5/B., addszdm: . kamaraj nyilvantartdsi szgm- KASZ: hogy

Szerz8dd felek kijelentik, hogy jelen okirathan foglaltakat Ugyvédi tényvazlatnak is elfogadjsk.
Szerz8dd felek megallapitjak, hogy a szerzédést készitg lgyvéd teljeskériien tdjékoztatta
Ugyfeleket az addsvételi szerzédésre vonatkozg szabdlyokrg|, igy kiilonésen g foglals
jogintézményéré’l, az illeték és adészabélyokrdi, valamint az ingatlan-nyifvéntartési eljarasrol.
Szerz6d§ felek kijelentik, hogy Dr. Németh Baldzs okiratszerkesztg lgyvéd a szerz6dg felek
Szdmdra az addsvételi szerzédéshen foglalt Jjogiigylet valamennyi lehetséges kockazati
tényezgjét részletesen feltdrta.

A jelen szerzGdést készitg lgyvéd tajékoztatja 3 Szerzdg Feleket, hogy a Pénzmosas és 3
terrorizmus megelbzésérgl és megakadalyozdsarg sz016 2017, évi LI t&rvény alapjan
azonositasi kb‘tefezettség terheli a Szerzgds Felek adatai, illetéleg a képviseletiikben eljare
személyek vonatkozasdban, Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy ~ a Jogiigyletek Biztonsagardl szl
Szabdlyzat rendelkezésejye| Osszhangban- Jelen szerzédés aldirdssval hozzéjérulnak ahhoz, hogy
az eljaré tigyvéd a Pénzmosgsj Torvény és a Pénzmosssi Szabélyzat szerint az t‘jgyfél—étvilég:’tés
soran bemutatott Személyazonositisra szolgdlé okményaikrg| és abban foglalt adataikrg|,
addazonosftg jelet és szemelyi szamot tartalmazg okirataikrgl, Gtleveleikrg) masolatot készitsen
€s azokat régzitse, valamint kezelje, illetve 3 Pénzmosgsi Torvény szerinti, mas szolgéltatd altal
végzett ijgyfél-étvilégita'shoz az atvildgitas soran rogzitett azonositg adatokat atadja. Szerzédg
Felek tudomasyl veszik, hogy adataik kizdrélag 5 Jjelen Szerzédésse) érintett meghizds
teljesitéséhey keriilnek felhaszndldsara.

Kajd% Ferenc THAegrody Attilg
elado vevd Ellenjegyzem:
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30.)

31.)
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33)

34.)

GDPR tdjekoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé
tigyved a megbizasbél eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel
valo kapcsolattartdsra szolgdlo adatokkal a felek hozzajaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az
adatok kizérélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolédé eljdrasban hasznalhaték fel és
a jogszabalyban elSirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkeszt§ ligyvédtdl, adatkezel5t6! a rs vonatkozé személyes adatokhoz valé
hozzéférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korldtozédsat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzdjiruldsa barmely id6pontban t6rténé visszavondsahoz,
amely nem érinti a visszavonds el6tt a hozzdjérulds alapjén végrehajtott adatkezelés
jogszerliségét.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmi olyan kériilményrél nincs tudomdsa,
amely annak &llagdt veszélyezteti, vagy hasznalatat akar jogi, akar miiszaki szemponthdl
akadalyoznd vagy kizarna. Eladé kijelenti tovébbd, hogy nem hallgatott el az ingatlan
természetbeni allapotdra, allagra és tulajdonsdgaira, valamint az ingatlant érinig jogi
kérlilményekre vonatkozéan semmilyen olyan jelleg(i informéciét, amely vevé tulajdonszerzését
vagy tulajdonosi jogainak (birtoklds, hasznélat, rendelkezés) gyakorldsat a jévében gatolna vagy
akadalyozna.

Elado szavatol azért, hogy az 1. pontban meghatarozott tulajdoni lap mdsolat az ingatlan mai
napon fennallé és a valésdggal teljes mértékben megegyezd helyzetét (jogi allapotat) tiikrozi,
vagyis nincsen semmiféle olyan jog, kotelezettség és tény, vagy erre vonatkoz6 bejegyzés, ill.
feljegyzés irdnti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni lapjanak masolatara nem kerdlt
felvezetésre,

Szerz8dd felek jelen adasvételi szerz6désnek értékaranytalansag jogcimen térténd megtamada3si
jogdt kizérjak (Ptk. 6:98. §. (2) bekezdés).

Szerz8d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, illetve tudomdsul veszik, hogy okiratszerkeszt§ iigyvéd a
Jogligyletek Biztonsagdt Erdsitd Adatszolgaltatasi keretrendszeren (JUB) keresztiil elvégezie a
szemely-és okmanyellendrzést.

Jelen adasvételi szerz6déshen nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, illetve a
2013. évi CXXII. térvény rendelkezéseit kell megfelel§en alkalmazni.

Kajeli Ferenc Hidegfotdi Attila
elado vevo Ellenjegyzem:
6
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Dr. Németh Bal4zs ligyvéd
’ 8360 Keszthely, Véroshdz utea 5/B.

Jelen addsvételj szerzédés 7 szémozott oldalbél 41l ¢s g példdnyban késziilt, és melyet a szerzédg
felek -elolvasis és értelmezés ytan.- mint akaratyukkal mindenben megegyez6t jévéhagyélag és sajat
kez(ileg aldirtak, annak €gy-egy eredeti Példanyat a maj Napon dtvetiék,

Keszthely, 2026. jtlius 28,

Kajdi Ferenc Hidegfsldi Attila

elads vevd
Szerkesztettem gs ellenjegyzem az okiratot Keszthelyen, 2026 julius 28, na pjan-

§ Dr. Ne‘-{ﬁ@&{udﬁm#ézas S
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