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So6s Lajos (Sziilctési név: Anyja sziiletési neve: Szitletési hely, idd:
Személyi azonosito jele: személyi igazolvany szama:
lakcimet igazold hatosagi igazolvany (lakcimkartya) szama: Adoéazonositd  Jele:
allampolgirsagr Allandé lakeim: 4030 Debrecen, Tarr utca 6. szam alatti lakos.

a tovabbiakban, mint. eladd (a tovabbiakban: . Eladé”),

masrészré] Zara Tiinde (Szilletési név: Anyja sziiletési neve: Sziletési hely,
idé: Személyi azonositd jele: személyi igazolvany
szama: lakeimet igazold hatosagi igazolvany (lakcimkartya) szama:

Addazonositd jele: Allampolgarsaga Alland¢ lakeim: 4027 Debrecen, Sinay

ey

Miklos utca 21, 4. em. 19. a. szam alatti lakos, vevd (a tovabbiakban: ,,Vevd”, Eladd és Vevd a
tovabbiakban egytittesen: ..Felek” vagy ,,Szerzodé Felek™) k§zott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ A sze120d0 felek 10gezitik, hogy az Eladd 1/1 ardny( tulajdonat képezi a Debrecen, Zartkert 30243
helyrajri szami, gyiimolesds és gazdasagi épiilet mivelési agn, 718 nm alapteriiletil, 1,56 AK értéka,
4 minOségi oszialyl ingatlan, mely a valosagban 4002 Debrecen, Barackos utca 74 szam alatt talalhato.
(a tovabbiakban: _Ingatlan™).. Fladdé a fenticket az INYER/TULLAP/20260730/8936
megrendelésszam E-hiteles tulajdoni lappal igazolja vevé részére.

1.1 Elado nyilatkozza, Felek pedig a fent hivatkozott tulajdoni lap taniisaga szerint megallapitjak. hogy
hogy az Ingatlan fent hivatkozott tulajdoni lapja, a jelen szerzddés megkdtésénck idépontjaban az
alabbi  bejegyzett jogokat, illetve feljegyzett tényeket tartalmazza, az |.I. pontban
meghatarozottakon tilmenden:

- 1L 2. Az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth u. 41.) mint jogosulit
Javara 43735/2010. hatdrozatszamon bejegyzett vezetékjog 103 m’ nagysign teriiletie, vevd
ezen tajékoztatast tudomasul vette.

A Felek ezennel megallapodnak abban, hogy az Eladd ezen ingatlanabdl elad 252/718-ad tulajdoni
hanyadot, Vevd pedig — a jelen szerzddés S. pontjaban meghatarozott Vételarért — megvasarolja az
252/718~ad ingatlanilletdséget, a jelen szerzodésben meghatarozott feltételek szerint oly médon, hogy
az Ingatlanban 252/718-ad aranyu tulajdonosava valik, az elado részére pedig 466/718-ad tulajdoni
hanyvad marad.

2./ A Vevo nyilatkozata:

2.1. A Vevd, mint szerz0 €] nyilatkozik, hogy belféldi természetes személy: magyar allampolgar.

- 22, A Vevd foldhasznositasi kotelezettségvallalasa: A Vevé jelen szerzbdésben foglalt

nyilatkozataban vallalja - a mez6-és erdbgazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013, évi CXXIL torvény

13. § (1) bekezdése alapjan  hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga haszndlja,

¢és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a

tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL térvény 13.§ (3) bekezdésben

meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Abban a nem vart esetben, amennyiben jelen szerzodés targyat képezd foldek harmadik szemely
- foldhasznalataban lennének, arra az esetre a Vevo jelen szerzodésben foglalt nyilatkozataban vallalja

- a mezo-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény 13. § (4) bekezdése
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alapjan - hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg ¢s a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kivetd idore vallalja a 2013, évi CXXIL torvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket, vagyis azt, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi at.
azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezetiségének, tovabba
vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. torvény
13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

2.3. Nyilatkozat a foldhasznalati dijtartozasrol: A Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. tdrvény
[4. § (1) bekezdése alapjan, hogy nincs a [6ldhasznalatért jars ellenszolgaltatasanak teljesitésebodl eredod
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott ¢s fennallo dij-, vagy egyeb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

2.4. A Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kitott.

2.5. Vevd tulajdonszerzési jogosultsaga:

A Vevé nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik termofoldszerzési korlatozasba, tovabba a
2013, évi CXXIL térvény 16.§ -aban meghatarozott foldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem
haladja meg.

A Vevo nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 16.§ -aban meghatirozott birtokmaximumot
tulajdonszerzése nem haladja meg.

2.6. Vevo nyilatkozata részarany-tulajdonnal vald rendelkezésrol:

A Vevd nyilatkozik - az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997, évi CXLL tv. végrehajtasarol szolo
109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a szerint - hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

3./ Az Elado nyilatkozata:

3.1. Az Eladd szavatolja az adasvétel targyat képez$ ingatlan per-, teher-, €s igénymentességeét,
valamint azt, hogy 3. személynek nincs az ingatlan vonatkozasaban olyan joga, amely a Vevit az
ingatlan hasznalataban vagy birtoklasaban akadélvozna, illetdleg korlatozna,

3.2. Nyilatkozat foldhasznalatrol: Elado kijelenti, hogy az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznalo. Az
ingatlanon Oltetvény nem talalhato.

4./ A Vevo nyilatkozik, hogy elévasarlasi jogosultsaga

e az ingatlan tekintetében a mezd-és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII.
torvény alapjan nincs elévasarlasi jogosultsaga.

e A Vevé tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés hirdetményi uton 16r1énd kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében miksddé kormanyzati honlapon torénd kozzététellel valosul
meg és az eldvasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatdl szamitott 30 napos jogveszto
hatéridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre ¢lfogadé, vagy az eldvasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatot.

Amennyiben az elévasarlasi jognyilatkozatot tevd elévasarlasra jogosult a {oldforgalmi térvény szerinti
ranghelyek sorrendjében elérébb allénak bizonyul, akkor kozte és az Elado kozott az adasvételi
szerzOdés létrejon jelen szerzodésben rogzitett feltételekkel. mivel az Eladot az olyan elfogado
jognyilatkozat kéti, amelyet az el6vasarlasra jogosult hatariddn beliil tesz meg ¢s a jognyilatkozataban
az adasvételi szerzddést magara nézve teljes korlien elfogadja.

Ebben az esetben a Vevd helyébe 1épd elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzoédésnek a Vevore
vonatkozd rendelkezései jogositjak és kotelezik.

Tébb, azonos ranghelyen all6 elévasarlasra jogosult esetén az Eladok kijelentik, hogy jelen adasvétels
szerzOdés szerinti Vevot valasztja (Foldforgalmi tv. 22, § (2) bek.), vagyis ebben az esetben is a Vevo
részére ért¢kesiti az ingatlant.
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5./ A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevo pedig megvasarolja az Elado
tulajdonat képezd 1./ pontban meghatarozott 252/718-ad ingatlanilletoséget, a kdlesondsen kialkudott
21,000.000.-Ft, azaz huszonegymillio Forint vételaron.. A Vevd a vételarbol megfizetett 8.000.000.-
Ft-ot, azaz nyolemillio forintot 4tutalassal, az Elado OTP Bank eldtt vezetett 11773384-02964461
szamt bankszamldjara és czen Osszeg atvételét Elado jelen okirat alairasaval elismeri. Lladd czen
bankszamlara toriénd atutalast, sajat kezeikhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Felek ezen
dsszegbbl 2.100.000,-Ft-ra, azaz kétmillio-szazezer forintra a foglalé szabalyait alkalmazzak, a foglalo
jogkovetkezményeirdl tajékoztatast kaptak és kijelentik, hogy azt megértették.

A felek megallapodnak, hogy a hatralékos 13.000.000.-I't, azaz tizenhdrommillis forint 6sszegli vételar
megfizetésére jelen adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 30 napon beliil keriil sor akként, hogy a
Vevé atutalja ezen sszeget az Elado fentebb megjeldlt bankszamlajara

Az atutalasok akkor mindsiilnek megtdrténtnek, amikor a fenti dsszegek az Eladd altal megadott
szamlan hianytalanul jovéirasra keriiltek. Az Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara 16rtcné
teljesitést az Eladd sajat kezeikhez t6rténd joghatalvos teljesitéseknek ismeri el.

6./ Flada a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg Madai Ugyvédi froda (4025 Debrecen, Hatvan u. 1.
A. Ih. 1/1., képviseli: Dr, Madai Istvan tigyvéd) adja meg azon nyilatkozatat 4 példanyban, amellyel
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé javara az 1. pontban
meghatatozolt ingatlanra 252/718-ad aranyban ,,adasvétel” jogeimén a tulajdonjogot a szerzodés
targyat képezd ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezz¢k, az Elado
tulajdonjoganak toriésével egyidejiileg, illetve az Elado részére 466/718-ad tulajdoni hanyad marad..
Eladé jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy jelen szerzodés ingatlan-nyilvantartasi benytjtasaig
a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadja. Szerzodd felek (Eladd, Vevo) egyidejiileg kérik az eljaro
illetékes foldhivatalt és Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz0l6 2021, évi C térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja és a 1792073 (v 15) Korm
rendelet (Vhr.)45. §-a alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevoi jog bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartasba (5rténé benynjtastol szamitott 6 honapos hatarid6ig az ingatlan 252/718-ad
tulajdoni hanyadara. A szerzéd6 felek vallaljak, hogy a teljes vételar kifizetésének megtorténtérél
tajékoztatjiak az iigyvédet. A felek ropzitik, hogy az ingatlan birtokbaadasira a teljes vételar
kifizetésekor keriil sor. A Vevé a birtokatadas idopontjatdl kezdve jogosult az ingatlanok hasznainak
szedésére és koteles viselni az azzal jaro terheket, valamint a karveszelyt..

7./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzodés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatosagi
jovahagyasahoz kotott a 2013, évi CXXIL torvény 7. § (1) bekezdése alapjan. A szerzodo felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddés hatosagi
jovahagyasat (jogerds hatarozataval) megtagadja, abban az esctben jelen szerzédésiik nem valik
hatalyossa, és ebben az esetben az Eladok kotelesek visszafizetni a Vevo részére a Vevo altal meglizetetl
vételarrészt, amelyen kiviil egymassal szemben a feleknek kivetelésiik jelen szerzodésbol eredden
nincs.

8./ A jelen szerz8dés megkotésével kapesolatos kdltségek a Vevét terhelik. A szerz0dé felek tudomasul
veszik, hogy az 1990. évi CXII. torvény (Itv.) alapjan visszterhes vagyonszerzés esctén iranyado
illetékmentességben a vevd nem részesiil,

Az Elado jelen iigylet addjogi kvetkezményeivel tisztaban van, tudomasa van arrdl, hogy jelen
szerz0désbdl szarmazd bevétellel koteles elszamolni az adohatdsag felé a targyévrél benyljtandé
adobevallasaban.
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9./ A felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes magyar allampolgarok. a felek szerzodéskotési
képessége nem korlatozott ¢s nem kizart..

10/ Az eljard tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa
megelozesérol és megakadalyozasardl szolé 2017, évi LIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli 6t a felek adatai vonatkozasaban.

A Pelek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaliatasa, ¢s az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapesolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarmak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kistelesek az eljaro
tigyvedet irasban értesiteni.

11/ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013, évi V. torvény (1jPtk.) rendelkezéseit,
lovabba a mezd-¢s crdOgasdasdgi foldek forgalimaiol s2016 2013, évi CXXII. (Otvényl, a 2013, ¢vi
CCXII térvényt, valamint 1997. évi CXLI torvényt kell alkalmazni.

A felek tudomésul veszik, hogy jelen szerzddést a felek alairdsatél szamitott 8 napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol négy eredeti példanyban,
mely peldanyokbol egy példany a 2013, évi CXXIL torvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapi okmanyon késziilt.

12./ A Szerzodo felek e szerzddés alairasaval megbizzak a Madai Ugyvédi Irodat (székhelye: 4025
Debrecen, Hatvan u. 1. A. Th. 1/1,, tigyintéz6: Dr, Madai Istvan iigyvéd) illetve meghatalmazzak ezen
szerzodes clkeszitesevel, cllenjegyzesevel, valamint a hatosagi engedélyezési cljaras lebonyolitdsdval
¢s a [6ldhivatali eljaras lebonyolitasaval, illet6leg a mezdgazdasagi igazgatasi szerv és a jegyzd elotti
képviselet ellatasaval is.

Alulirott, Dr. Madai Istvan ligyvéd, a Madai Ugyvédi lroda képviseletében eljarva az Ugyvédi
tevekenysegrol szolo 2017, evi LXXVIIL tdrvény 34, § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a
meghatalmazast elfogadom.

13./ A szerzodo felek tudomasul vették, jelen okiratot szerkesztd ligyvédek tajékoztatasat a vonatkozo
Jjogszabalyokrél.

A szerzGdo felek a jelen szerzodést - annak elolvasasa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOl, jovahagyolag, sajat kezlileg a jelen okiratot ellenjegyz6 ligyvédek eldtt irjak ala.

Debrecen, 2026. jalius 30.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. DOBO
ZOLTAN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 13.23.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. DOBO ZOLTAN
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1995.04.07.
Anyja neve: SZEKELYHIDI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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