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Amely létrejott egyrészré:NEMETI SANDORNE  sz.n.: : g (V.
személyazonosito jele: ! an.: .

adoazonositoja: . magyar allampolgér) 4263 Nyirmartonfalva, Melania tanya 22.
sz. és NEMETI SANDOR sz.n.: (sz.: . személyi
azonositd jele: | An.: adoazonositoja: . magyar
allampolgar) 4263 Nyfrmartonfalva, Meldnia tanva 22. sz. alatti lakosok, mint eladdk;

masrészrol: GAJDOS ISTVAN SZ.0.: ) . :
személyl azonositd jele: - BN - . agrarkamarai tagsagi
azonositd szam: - 16ldmuves nyilvantartdsi szam: :
addazonositoja: : magyar allampolgér) 4263 Nyirmartonfalva, Darvas tanya 2. sz.

alatti lakos, mint vev6kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Felek megallapitjak, hogy Németi Sandorné eladd tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban
a Nyirmértonfalva 0382/20. hrsz. alatt felvett 4179m2 teriletii, 4.40 AK
értéki.,,szanté”miivelési agu kiilteriileti ingatlan, valamint Németi Sandorné elad¢ tulajdonat
képezi 484/662 tulajdoni aranyban és Németi Sandor eladd tulajdonat képezi 178/662
tulajdoni ardnyban a Nyirmartonfalva 0382/23. hrsz. alatt felvett 7310 m2 teriilet(], 6.63 AK
értékd, ,,szantd, fasitott teriilet” miivelési dgu kiilteriileti ingatlan.

2./ Lladék eladjak, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni aranyban az 1./ pontban rdszletesen
megjel6lt ingatlanokat vevd dltal ismert allapotaban Ggy, ahogyan az jelenleg is all,
valamennyi alkotérészével €s tartozékaval egyiitt.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen
szerzédés  alafrasaval egyidejlileg megtekintették az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok
s L.megrendelési szamu
e-hiteles tulajdoni lapjat, valamint megtekinteiték az ingatlanokat az e-kdzmi térképen is.

3./Szerzddd felek az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadénak vételarat
1.750.000.-forintban, azaz egymillio-hétszdzdtvenezer forintban 4&llapitjdk meg, mely
vételaron beliil a Nyirmartonfalva 0382/20. hrsz. alatt felvett ingatlan vételarat 630.000.-
forintban, mig a Nyirmartonfalva 0382/23. hrsz. alatt felvett ingatlan vételarat 1.120.000.-
forintban allapitjak meg.
Vevd villalja, hogy a teljes 1.750.000.- forintos vételaral azt koveté 8 munkanapon beliil
megfizeti atutaldssal Németi Sandor eladdé MBH Bank vezetett

szamu lakossagi folyoszamlajdra, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a jelen
szerzddés vevd javara jovahagyd hatdrozatat Dr. Balazs Laszlo tigyvéd atveszi. Eladé
nyilatkozza, hogy a fent megjeldlt lakossagi folydszamla szdma helyesen keriilt régzitésre a
jelen szerz6désben.
Szerz8dd felek rogzitik, hogy a vételar az eladdknak tulajdoni hdnyaduknak megfelel6
ardnyban jar. Eladok vallaljak, hogy a vételar megfizetésr6l Dr. Baldzs LaszIo ligyvédet
értesitik.
Eladék nyilatkozzik, hogy Németi Sandor lakossagi folyészamlajanak sziama helyesen
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keriilt rogzitésre a jelen szerzédésben, tovabbd Németi Sdndorné eladd Kkijelenti,
miszerint hozzajarul ahhoz, hogy a részére jaré vételar is Németi Sandor fenti lakossagi
foly6szamlajara keriiljon Atutaldsra.

4./Vevo a teljes vételar kifizetésével egyidejlleg lép az 1./ pontban megjel6lt ingatlanok
birtokdba, ezen idépontig eladd, azt kdvetden pedig a vevd szedi az ingatlan hasznait, viseli a
terheit, valamint a karvesz¢lyt.

5./ A vevd az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(1) Vevo véllalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositési koételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig -mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerzédés targyat képezo
fold harmadik személy haszndlatdban lenne, gy a vevd feltétlen kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony

a) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd id6re az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogersen megéllapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevo nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megelézo6 5 éven belil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korldtozdasok megkertilésére irdnyuld jogugyletel koLoLL.

Vevd kijelenti, hogy f6ld tulajdonjogét - a mér tulajdondban ¢s a haszonélvezetében 1évo fold
tertiletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektar mértéket haladdan jelen szerzddéssel sem
szerzi meg, tovabbd a vevd kijelenti, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében allo
foldtertilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a madr
tulajdonaban allé és megszerzésre keruld részarany-tulajdon sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egylittes 6sszege legfeljebb 6000,

Vev6 kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik; és vele szemben jelen adasvételi
szerzodés alairasat megel6z6 S éven beliil foldforgalmi birsagot nem szabtak ki.

Vevd nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlanok tekintetében
elovasarlasi jog illeti meg a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. éwvi
CXXII. torvényben meghatarozott sorrendnek a helyben laké szomszéd foldmiives
ranghelyén (2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdés c./ pontja).

Vevé nyilatkozza, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanokkal szomszédosak a
tulajdonaban allé ingatlanai.

Eladék nyilatkozzak, hogy a szerz6dés targyat képezd foldeket hatalyos vagy a jelen
szerzddéskstés idépontjdban még hatdlyba nem lépett f6ldhaszndlati szerzddés nem érinti.
Eljaro tigyvéd figyelmezteti a szerz6dd feleket, hogy a jelen szerzddés vonatkozasdban a
mez0- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013, évi CXXII. toérvény alapjan méasokat
elévasarlasi jog illet meg, amely elévasdrlasi jog érvényes gyakorldsa esetén a jelen szerzddés
az elOvasarlasra jogosult és az eladok kozott jon létre, és igy az eldvasarlasra jogosult
tulajdonjoga keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Eljaro tgyvéd tajékoztatja a szerzddo feleket, hogy a jelen szerzédés hatdsagi jovahagyésara-

............................................

Gajdos Istvan vevd

2




clérelathatdlag - kortilbeliil 5 honap malva keriilhet sor, és a jelen szerzédés ezt kovetden
keriilhet benydjtasra a Debreceni Jardsi Hivatal Agrariigyi Foosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztalyahoz a vevé tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.

6./ Eladok kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzédés targyat képez6 ingatlanok az per-,
teher- és igénymentesek, amelyért feltétlen szavatossagot vallalnak.

7./Eladdk jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,
hogy a vevd tulajdonjoga a Nyirmdrtonfalva 0382/20. hrsz. és a Nyirmartonfalva 0382/23.
hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasédban 1/1 tulajdoni ardnyban ,,adasvétel” jogcimen az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, valamint az eladdk tulajdonjoga ugyanezen
ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

8./Szerzbdl [elek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ligyleti képességiik korlatozva
nincs.

9./Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi cljards igazgatési
szolgéltatasi dijat vevé koteles megfizetni. Vevo, mint foldmtves vallalja, hogy az adasvételi
szerzodes targyat képez6 ingatlanokat a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdol szamitva 5 évig nem idegeniti el, a
terméfoldeken vagyoni értékli jogot nem alapit, ésa termdéfoldeket mezd-, illetve
crdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

10./5zerz6d6 felek megbizast és meghatalmazast adnak Dr. Balazs Laszld Gigyvédnek- a Dr.
Baldzs Laszlo6 Ugyvédi Iroda (4025 Debrecen, Piac u. 75. 1/4.; kamarai azonosité szam:
36056817) tagjanak- jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, cllenjegyzésére és az ingatlan-
nyilvantartasi eljardsra vevd koltségviselése mellett, tovabbd a Vamospéresi Kozos
Onkorméanyzati Hivatal Jegyzdje, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv, helyi f&ldbizotisag,
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara elétt jelen adasvétel vonatkozasaban torténd eljarasra,
tovabbd a B400e adatlap kitoltésére és a Nemzeti Adé — és Véambhivatalhoz torténd
benytjtasara; Dr. Baldzs Laszlo {igyvéd jelen okirat alafrasaval a megbizast és
meghatalmazast clfogadja.Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzéddésben
megjelolt adataikat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozéasarol szolo 2017, évi LIIL térvény, és az ligyvédi tevékenységrél szolo 2017.
évi LXXVIIL torvény alapjan, a jelen szerzGdésben foglalt ligyvédi megbizés teljesitéstol
szamitott 10 évig kezeli Dr. Balazs Laszlo tigyvéd.
Jelen adasvételi szerzddést felek elolvastak, értelmezték, megértették, €s azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtdk;, tovabba kijelentik, hogy az okiratban
foglaltak mindenben megfelelnek a valosagnak.
Vamospéres, 2026. julius 26.

{

Nemeti Sandorné elado Németi Sandor elado

--------- B A SRR Psesscesseesennes

ajdos Istvan vevé
Készitettem és ellenjegyzem:
Yamospérces, 2026. julius 26.
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Dr. Balazs Las
(kamarai azonosité szam: 36056817)




