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2360 Gyal, Piroska utca 16. fsz. 1. a szam alatti lakos. mint elado.
masfelol: OROSZ GYORGY sz.n. Orosz Gyorgy
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1 182 Budapest. Boronas utea 17. szam alatti lakos. mint vevo

kétotiek az alulirt helven és napon az alabbi feltételekkel:

1./

Az clado ajandékozas jogeimén 2010-ben szerzett 1/1 aranyban kizdrolagos tulajdonjogot a
Felsdpakony kilteriilet 064/1 hrsz alatt felvett, 4.0595 ha/m2 teriiletti ..erdd™ megjeldleési. 26.79 AK
¢értékd ingatlannak (tovabbiakban: ingatlan). melyet a 2026. 07. 09-i keltezésti Takarnet rendszer
ziltal kiadott 2890 megrendelésszamu tulajdoni lap szemlével igazol. A vevo a 2013, ¢vi CXXIL tv.

§ 7. pontja szerint 510039/2017.04.28 (Hatvani Jarasi Hivatal)szam alatt regisztralt foldmuves.

al\mt,l\ NAK azonositoszama: PO00000783177. aki a Fftv. 18. § e.) pontja szerint olyan [Gldmuves.
akinek az ¢letvitelszert lakashasznalata helye olvan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara
az addsvétel targyat képezod fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatdsi hataratol kdzaton vagy
kizforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km  tvolsdgra van. Az clado
erdigazdalkoddja az ingatlannak a Pest Varmegyei Erdészeti lgazgatosag nyilvantartasa szerint.

2.

Az clado eladja. a vevd pedig valamennyi természetes és jogi alkotorészével. tartozékaval megveszi
az ingatlant. A felek rogzitik. hogy a jelen szerz6dés érvényességének feliétele a 2013, ¢vi XCCIL
torvény 7 § (1) bekezdése szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

3

A szerz0do felek az ingatlan fogalmi értékét ¢s ckként vételarat dsszesen 9.500.000.- It azaz
kilenemillio-itszazezer forintban jeldlik meg. melybol vevd a jelen szerzodes  alairasaval
coyidejileg atutalassal foglald cimén 950.000.- Ft (kilencszazdtvenezer forint) dsszeget meglizet az
eladd részére a nevén az OTP bank Nyrt-nél vezetett 11773425-04441760 szami bankszamlija
javara, melyet eladd elismer és nyugtdz. A szerz0do felek kijelentik, hogy a foglalo jogi
természetével — 2013, évi V. tdrvény 6:185.§ - tisztaban vannak. Ha a szerzédés teljesitése olyan
okbol hitsul meg. amelyért egvik fél sem felelos. vagy mindkét f¢l felelds. a foglald visszajar. A
teljesités meghiusulasaért felelos személy az adott foglalot clveszti. a kapott foglalot kétszeresen
kateles visszatériteni. A foglald elvesziése vagy kétszeres visszatéritése a  szerzodesszeges
kovetkezményei aldl nem mentesit. A kétbér ¢s a kartérités osszege a foglalo mértékével csdkken

A szerzodd felek kifejezetten és cgvezoen kijelentik. hogy az ingatlan értéke ¢s a vételar egymassal
aranvban allnak. figyelembe véve a jelen szerzodés megkotése idején fennallo piaci ¢s forgalmi
viszonyokal. a szolgaltatas ¢s az cllenszolgdltatas kozott feltind értckkiilonbsée nem all fenn. A
wszorz0d6 felek a vételar feltind értékaranyvialansagon_alapuld megtamadas jogat a Pik. 6:98.8 (2)

hekezddse alapjan Kifejezetten Kizarjak. |
i
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A vevo kotelezettséget vallal arra. hogy a jelen szerzdés hatosagi jovahagyasarol vald
tudomasszerzést kovetd 8 napon beltil meglizeti a még fennallo 8.550.000.- Ft (nyolemillio-
Otszazdtvenever forint) vételarhatralékot atutaldssal a jelen pontban megjelslt bankszamla javéra az
elado részére. aki arrdl a tulajdonjogrdl lemondo ellenjegyzett okiratot kiteles a vevo részére kiadni.
Teljesitésnek mindsiil a bankszamlan torténd jovairas.

._I_.ff

Az eladd rgziti. hogy az ingatlanon az ELMU HALOZATI Eloszto Kft javara 46 és 38 m2 teriiletre
vezetekjog all fenn (tul.lap: [I/2. ¢s 5.). melyet a vevo tudomésul vesz. Az ingatlant terheli tovabba
nchai Szuhaj Gydrgyné sz, Doczi Maria (1928.05.15.. anyja neve: Adamesik Matild Borbdla)
2360 Gyal. Piroska utca 14 1. ajto holtigtartd haszonélvezeti joga. melynek  biztositisara
clidegenitési ¢s terhelési tilalom kikdiésére is sor kerilt. A jogosult 2022.02.14. napjan elhunyt.
halotti anyakdnyvi kivonat szama: 2452488, Az clado egyebekben teljeskori szavatossagot vallal az
ingatlan per-, tcher- €s igénymentességéért. Az elado kijelenti, hogy az ingatlant kizarolagosan tartja
birtokaban.

5.4

Az elado az ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejileg a vevd birtokaba adja. aki ez
idoponttol viseli annak mindennemi terheit ¢s szedi hasznait.

6/

A felek Kifejezetten megallapodnak abban, hogy az elado az ingatlan tulajdonjogarol csak a teljes
vételar megflizetésével egyidejileg mond le. Az eladé a tulajdonjog atruhdazast és a vevé
tulajdonjoga bejegyzésének engedélyezését tartalmazo. tigyvédi cllenjegyzéssel cllatott kiilén.
irasbell nyilatkozatat egymdssal egyez6 hdrom eredeti példéanyban — melyet az ellenjegyzé tGgyvéd
készitett az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban - jelen
szerzOdest Reszitd ¢s ellenjeayvzo tigyvéd jelenléichen aldirja. ¢s ndla letétbe helyezi.

A nvilatkozatban az celado felicdentl ¢s visszavonhatatlanul hozzgjarul ahhoz, hogy a vevé
tulajdonjoga az ingatlan 1/1 tulajdonjogi hanyada vonatkozasaban - — adasvétel jogeimén -
bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba az eladd tulajdonjogdnak egyidejii torlésével, A
felek rogzitik. hogy az elado az utolso vételarrészlet megfizetésérél haladéktalanul kételes
tajékoztatni letéteményes tligyvédet. Amennyiben eladd a teljes vételar megfizetését haladéktalanul
nem igazolja. akkor okiratszerkesztd tgyvéd a teljes vételar megfizetését igazold irat vevé altali
benyujtasat is jogosult elfogadni. ¢s ezen okirat alapjan a bejegyzési engedélvt a vevonek kiadni. és
azt az illetekes f6ldhivatathoz benyvijtani. Az clado Kifejezetien feljogositja az tigyvédet arra. hogy a
hivatkozott okirat atvételekor a bejegyzési engedélyt kiadja. A datummal ellatott. elado dlal alairt
¢s lgyvedi ellenjegyzést tartalmazo okirat a letéti feltételek teljesiilésével hatalvosul.

7./

A felek megallapodnak abban. hogy a jelen szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriilt
valamennyt illeték €s kaltség a vevot terheli. A vevo kijelenti. hogy foldmivesnek minésil. az
ingatlant visszicher ellenében t6rténd megszerzését és annak birtokbaadasatol. de legkésobb az
tletekkotelezeuséy Keletkeszesét Kovetd 12 honap utolso napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el.
azon vagvont ertiekd jogot nem alapit. ¢s a termofSldet mezo-. illetve erdégazdasagi tevékenység
celjara hasznositja. melyre tekintettel kéri az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjaban foglalt illetékmentesség
megallapitasat. A felek rogzitik. hogy az tgyvédi munkadij 125.000.- Ft + afa. az ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi dij: 10.600.- Ft. melyet vevé a hatosagi jovahagyasrol vald
tudomasszerzéssel egyidejlileg kiteles megfizetni.

8./

A szerzodo felek rdgzitk. hogy magyar allampolgarok.  allandé “magyarorszagi  lakohellvel
rendelkeznek. szerz0déskotési képességeikben nem korlatozotiak.

‘
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Szerzédo felek jelen szerzodés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz. hogy eljard ligyvéd a
személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrdl papiralapi mdsolatot készitsen. Szerzodd  felek
Kijelentik. hogy a jelen szerzodésben szereplo. illetve a szerzodést készitod tigyvédnek bemutatott
okiratokban szereplo adatok a valosagnak megtelelnek.

Szerzodo tfelek adatait az eljaro lgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek( adatok
nyilvanossagarol szolo térvény rendelkezései alapjan. kizarolag a jelen szerzodéshez kapesolodo
megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A szerzddo felek a jelen okirat alairasdval biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik. hogy a
jelen szerzodés aldirasa sordn sajdt neviikben jdarnak el. nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek
vagy kiemelt kdzszerepld kdzeli hozzatartozojanak.

A szerzodo Felek  megdllapodnak. hogy a jelen szerzodés szerinti elallassal  dsszefligpo
nyilatkozataikat tértivevényes ajanlott levélben kozlik egymassal, azzal. hogy a kdzlés idopontja a
tértivevényen igazolt atvétel napja. Ha a levél .nem kereste”, ..az atvételt megtagadta”, ..cimzelt
ismeretlen”™ vagy ..ismeretlen helyre kélozou™., illetve egyéb kézbesitési akadalyt tartalmazo postai
értesitéssel érkezik vissza, ez esetben a levél a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kdveto 5. munkanapon kézbesitetinek tekintendo.

E szerz0dést a felek clolvasas és értelmezés utan. mint kélesonds és egybehangzo akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagyolag alairjak azzal, hogy az adojogszabalyi tajékoztatast
megértették. az elado 6t éven tul szerzett tulajdonjoga tekintetében az Szja tv. (1995. évi CXVIL. tv.
59.-62. §) szerinti eljards az iranyado. A felek meghatalmazzak a szerkeszt6 tigyvédet a B400 jeli
nyomtatvany kitsliésével ¢s alairasaval.

\ szerzodo felek kijelentik. hogy a jelen adasyételi szerzodés egyben az lgyre vonatkozo ténvvazlat
is. Kijelentih. hogy az adasvetel Iényeges koriilményeire. igy kilonisen a vételar Gsszegére. annak
meglizetési modjara. a birtokbavételre vonatkozoan egymassal mindenben megegyeztek. ¢s az
cljard Ugyvédet kifejezetten ¢ megdllapodasban foglalt tartalommal kérték fel a szerzodés
megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljard tgyvéd részletes tdjékoztatdsa utan is
mindenben fenntartjak. a jelen szerzddésben foglaltakon kiviil egyéb adatot, Kérést stb. az
okiratszerkesz16  tgyvéddel nem kozoliek. A felek a jelen szerzodés alairasaval Kifejezetten
clismerik. ¢s ugy nyilatkoznak. hogy a jelen szerzodés az altaluk megadott adatokat. illetve
személves adataikat. az ingatlan cimét ¢&s helvrajzi szamat. a vételar dsszegét és a meglizelds
hataridejét. az clado bankszamlaszamat megleleloen tartalmazza, azokat Kiloén is ¢llenoriziék. ¢és a
jelen szerzodésben rogzitett adatok ¢s tények a valosagnak megftelelnek. A felek nyilatkoznak. hogy
az tgylet soran johiszemien jartak el. nincs tudomasuk olyan tényrdl és kortilményrol. melynek
ismeretében a jelen szerzodést cgyvaltalan nem. vagy masként kétotték volna meg. A jelen szerzodés
6 credett példanyban késziilt. melvaek 1-1 példanyat a felek sajat hasznalatukra atvetek.

Hatvan, 2026. 07. 09,
Alulirott tgyvéd kijelentem. hogy czen okiratot a felek akaratanak megteleléen én szerkesztetiem. a

szerz0do telek névalairasukat elottem irtak ala. melyet Hatvanban, a mai napon 2026. 07. 09. napjan

cllenjegyzem:

E o . ;- . f“/ L . \,_ N .
Szuhdy Magdolna Orosz Gyorgy dr. Szekrényes Gabrielle
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A vevo nyvilatkozza. hogy tulajdonszerzése nem esik a 2015 évi CXXIL torvény 16§ (1)
bekezdésében meghatarozott (Gldszerzési maximum korlatozasa ala. melyre tekintettel nyilatkozza.
hogy a tulajdondban és haszonélvezetében levo foldteriiletek nagysaga, a részarany-tulajdon
osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada €s a mar tulajdonaban és haszonélvezetében
allo. tovabba a megszerzésre keriild toldtertilet hektarban kifejezett térmeértekének egviities Osszege
nem bb mint 300. A vevd figvelemmel a Tv. 13 § (1) bekezdésében foglaltakra vallalja. hogy a
f5ld hasznalatat masnak nem cngedi at. azt maga hasznalja. ¢s ennek soran cleget tesz a
f6ldhasznositisi kitelezettségének. tovabba vallalja. hogy a foldet a tulajdonszerzcs idépontjatol
szamitott 5 évig — a torvényben meghatarozott esctet kivéve — mas célra nem hasznositja. A vevo
kijelenti, hogy a szivességi foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg.

A vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatert jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredo
barmilyen kordbbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij vagy egyéb
lartozasa. A vevd nvilatkozza tovabba. hogy a szerzést megeldzo S ¢ven beliil vele szemben nem
allapitottak meg. hogy a szerzési korlatozasok megkertilesere iranvulo jogligyletet koot

A szerzddésben nem szabdlvozott kérdésekre a mindenkor hatalyos jogszabalyi cloirasok. a Pik
rendelkezései és a Foldforgalmi trvény vonatkozo szabalyai az iranyadok.

9./

A jelen szerzodés alairasaval a felek megbizzik a Hatvani 1. Sz. Ugyvédi Trodat (székhelye: 3000
Hatvan. Kossuth tér 18. I/11.. iigvintézo: dr. Szekrényes Gabriella ligyvéd) az okirat elkészitésével.
cllenjegyzésével. valamint a tulajdonjog-valtozas atvezeldse iranti ¢ljaras meginditasaval. tovabba
az illetékes Toldhivatal elduti eljarasban vald jogi képviselettel. kivéve a foldhivatali hatdrozatok
arvételér, melvet megbizott elfogad.

A felek tudomasul veszik, hogy a jelen jogiigylet teljesitése céljabol egymassal egylittmukadni
kotelesek. A felek kilejezetten megallapodnak abban és kotelezettséget vallalnak arra. hogy
amennyiben az illetékes kormanyhivatal foldhivatala az ingatlan-nyilvantartasi bejegyezésekhez a
jelen szerzodés vagy kapesolodo okiratok modositasat vagy kiegészitését, vagy barmely tovabbi
nvilatkozat megtételét igényli. Ggy a szitkséges modositasok. kicgészitések ¢s nyilatkozatiétel irdnt
haladéktalanul intézkednek. amely modositas értelemszeriien nem Crintheti az ingatlan felek altal
kialkudott vételaranak 8sszegszeriiséeét. A felek a jelen okirat aldirasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy szerkeszto tgyved az Inytv. Vhro 126-127 §-a rendelkezései szerint az tigyletben létrejéut
iratokban esctlegesen szitkséges kijavitast eszkoz01jon.

Az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatja a feleket. hogy eljarasa soran a szerzodo  felek
megbizasabol szerzddéskotésben mikodik kozre, azaz a felek részére egylittesen tejt ki okirat-
szerkesztési  tevékenységet. ezért a jelen jogligyletbol (szerz0désbol)  keletkezo  esetleges
jogvitakban egyik ¢l képviseletét sem lathatja el.

Szerz6dé felek kijelentik. hogy megértették az okiratszerkeszto ligvvéd tajékoztatasat az ingatlan
nyilvantartasi bejegyzések jogalapito hatalyarol. a sz¢ljegyrol. az eladas ingatlan nyilvantartasi
feljegyzéséril. és ezen jogszabalyi rendelkezések ismeretében irjak ala a jelen szerzodest.

Szerz0d6 felek a jelen szerzodés aldirasaval tandsitjak. hogy oket az okiratszerkesztd tigyvéd a
pénzmosas ¢s a terrorizmus linanszirozasa megelozéséral és megakadalyozasarol szolo 2017, ¢vi
LI wrvényben (Pmt.) foglaltaknak ¢s a Magyar Ugyvédi Kamara dltal hozott cgységes szabalyzat
rendelkezéseinek megfeleloen azonositotta.(JUB) Szerzodd felek beazonositasa a  felmutatott
syemélyazonositd igazolvany. a lakeimet igazolo hatosagi igazolvany. valamint az adoigazolvany

alapjan is torént, - -
_f Ny y)
Szuhay Magdolna ' Orosz Gyorgy 7 dr. Szekrényes Gabricya
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette i8énybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BALAZS
ILDIKO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 12.58.14

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BALAZS ILDIKO

Sziiletési hely: BUDAPEST 13
Sziiletési datum: 1971.07.19.

Anyja neve: KERTESZ FARKAS MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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