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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél: Victor Heinz Janos Wéber IS ) !
o (szll.: } b, SZ.5Z. .anyja neve:. o B
I , lakcim: 64319 Pfungstadt, Im Bangert 16. Németorszag, addazonositd szama: ;
szig.szam: - bankszamlaszam: MBH Bank Zrt. /, allampolgarsaga

német), kézbesitési meghatalmazottja az eljaré jogi képvisels, aki jogosult és koteles az adésvételi
szerzédéshez kapcsolodo eljérasban szerepl6 hatésagok hatésagi iratai atvételére és azoknak a meghbizéd
részére torténd tovabbitdsdra: Kunczné Dr. Varga Rozélia Agota (sziiletési neve:

sziletési idG: Harta, , SZ.5Z.. nyja neve: , lakcim: 6326 Harta,
Kékesi ut 7. szam, addazonositoé szama: , szem.ig.szam: nagyar allampolgdr), mint
elado (tovabbiakban eladd) és
masrészrol: Stefan Edwin

. (szdil.: , SZ.5Z.: , anyja neve: .., lakcim: 6326 Harta,
Tuské fold tanya 4. szam, addazonositd szama: ¢ szig.szam: , foldmlives nyilvantartasi
szama: . Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és
Vidékfejlesztési Kamara tagsagi azonosito: nagyar dllampolgar), mint vevé, (a tovabbiakban:

vevd) egylittesen, mint szerz6dé felek kozott alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel.

1. Azeladé kijelenti, hogy a Harta 020/197. hrsz alatt jegyzett, a természetben 6326 Harta, kiilteriilet, szanté
mivelési agu, 0,1807 ha terilettel nagysagu, 4,72 AK értékii ingatlannak az ingatlan tulajdoni lapjan eladé:
II/4. sorszam alatt bejegyzetten 1/1 ardnyban /0,1807 ha 4,72 AK/ a tulajdonosa.

2. Az eladé eladja, a vevS megveszi az 1. pontban részletezett 1/1 ardnyu, azaz minddsszesen 1/1 ardnyu
(0,1807 ha, 4,72 AK) ingatlant (a tovabbiakban ingatlan). A vevé az ingatlant a szerzédéskétéskor
megtekintett llapotdban vasarolja meg Ugy, ahogyan az a természetben all és megtalélhatd, valamennyi
természetes és torvényes tartozékdval egyiitt. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan tulajdoni
lapja az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza:

I/2. alatt bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 33892/1998.03.16. 6néll6 széveges bejegyzés. A 020/192 hrsz-
U ingatlan megosztva 020/193-020/202 helyrajzi szamokra.

I/3. alatt bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6: 44659/2008.10.13. logi jelleg: Nagy vizi mederben vald
elhelyezkedés.

3. Aszerz8d6 felek az 1. pontban kérilirt, a vétel térgyét képez6 ingatlan vételarat kélcsonds megegyezéssel
mind&sszesen 800.000.-Ft., azaz Nyolcszézezer forint 6sszegben hatdroztak és allapitottak meg.

4. A vevé a 3. pontban megjeldlt vételdrért az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant megvasarolja. A
veteldr megfizetése jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg torténik, 4tutaldssal trténé teljesitéssel, az
eladé altal jelen szerz6désben megadott bankszamlara.

Az eladd a vételar megfizetésének ezen pontban irt médjat és idejét elfogadija, a teljes vételdr dtvételét
jelen okirat aldirasaval is elismeri és nyugtdzza, kezéhez torténd teljesitésnek ismerik el. Jogi képviseld
felé irasban (sms, e-mail) igazolja a vételar részére torténd teljesitését.

5. Az eladé kijelenti, hogy szerz6déskotésben nem korlatozott, cselekvéképes német tagéllami
allampolgar, gondnoksdg alatt nem 3ll, és ilyen eljaras nincs ellene folyamatban, tulajdonszerzése egyéb
jogi korlatozas ala nem esik, - a 2. pontban foglalt kivétellel — szavatossagot vallal az adasvétel targyat
képez6, az 1. pontban részletezett ingatlan per-, teher, és igénymentességéért, annak vonatkozdsaban
semmi nem( kdztartozasa nincsen. Eladé kijelenti, hogy Németorszdg dllampolgéra, amely az Eurépai Uni6
tagallama, ezért jelen addsvételhez — az ingatlan értékesitéséhez- egyéb kiilon hatdsagi engedély nem kell.

6. Azeladd kijelenti tovabba, hogy adék, és adok médjara behajthatd koztartozdsok és kéziizemi dijtartozasok
az ingatlant nem terhelik, harmadik személynek az ingatlanon nincs olyan joga, vagy kévetelése, amely a
vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy korldtoznd. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan
tekintetében valtozast nem kérelmezett, valtozasokrél nem tud, a most megtekintett tulajdoni lap a
valosagot tiikrozi. Eljard ligyved a tulajdoni lap nem megfelelGsége tekintetében felel8sségét kizarja, a
tulajdoni lapon széljegy, teherbejegyzés nem szerepel.
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7. A vevé kijelenti: szerz6déskotésben nem korlatozott, cselekvéképes magyar allampolgar, gondnoksag
alatt nem all, és ilyen eljards sincs ellene folyamatban, tulajdonszerzése egyéb jogi korldtozas ald nem esik.

A mezs- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolé a 2013. évi CXXIL torvényben (tovabbiakban
Féldforgalmi tv.) a foldforgalmi térvény 5. § 2. pontja szerint belféldi természetes személy: a magyar
allampolgar, a 7., 9., 10., pontjai szerint: féldmiives, helyben laké: az a természetes személy, akinek az
életvitelszerii lakashasznalatdnak a helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi
teriiletén az addasvételi szerz6dés targyat képezd fold fekszik. A vétel targyat képezd ingatlan
vonatkozasaban a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja szerint - az olyan féldmiivest, aki
helyben lakénak minésiil - el6vasarlasi jog illeti meg.

8. Az eladé és a vevd a Foldforgalmi Térvény 15/A. §-ara hivatkozassal kijelentik, hogy az adasvétel targyat
képezé ingatlant a szerzédéskotés idSpontjdban a hatédlyos foldhasznélati lap tanusdga szerint
foldhasznélati jog nem terheli. A lekért féldhasznalati lapon még szerepel sajat tulajdon hasznalati
jogcimen néhai Wéber Janosné foldhasznalati joga, amely 2017.-ben térlésre kerdlt.

9. Szerz8dd Felek és eljaré jogi képviseld kijelentik, hogy a helyi Gnazonossag védelmérdl sz616 2025. evi
XLVIII. térvénnyel (a tovabbiakban: Hévtv.) szerint, az addsvétel targyat képezd Ingatlan fekvése szerinti
telepiilés esetében jogvédelemi eszkdzék alkalmazasat szabalyozoé helyi dnkormanyzati rendelet volt, de
azt az Onkorményzat képviseld testiilete 2026. majus 27.-ei datummal 6/2026.(V.27) szamu rendeletével

isszavonta, az adasvétel targyat képezé Ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelemi eszkdzok

visszavonta,

alkalmazasat szabalyozé helyi dnkormanyzati rendelet 2026. majus 28-t6l nincs hatdlyban.

10.A vevé biintet&jogi felelGssége tudataban kijelenti,

10.1.hogy a birtokaban allé féld teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyitt, a
Féldforgalmitdrvény 16.§ (1) bek-ben meghatdrozott foldszerzési maximumot (300 ha) nem haladja meg,
a Foldforgalmi térvény 13.§-ara tekintettel vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével mds célra nem hasznositja,

10.2.az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan harmadik személyt illeté hasznalat esetén
kotelezettséget véllal, hogy a fennall6 féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsz(inését kdvetd idre a 10.1. pontban foglalt kitelezettségeket vallalja,

10.3.a Foldforgalmi térvény 14.§-dra tekintettel kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaro
ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozas),
tovabba vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kététt, és nem dllapitottak meg a terhére foldvédelmi
birsagot.

10.4.az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021, évi C. térvény végrehajtdsardl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-ara tekintettel kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

11. A Szerz6dd felek tudomassal birnak arrél, hogy

11.1.jelen adasvételi szerz6dést az eladdnak a felek aldirdsatél szamitott 8 napon beliil a mez&égazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol, a Féldforgalmi torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben foglaltak szerint

11.2.a mez8gazdasdgi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljidbdl megkuldott okiratok koziil az adasvételi
szerz6dést el8szor - kizarolag annak tartalma és alaki kellékei, tovdbba kozhiteles nyilvantartasban
szerepld adatok alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfelelGség szempontjébdl
vizsgalja meg, illetve ellenérzi,

11.3.a mez6gazdasdgi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jévahagydsidnak a megtagadasardl, vagy végzésben megdllapitjia a szerzddés
kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzdés kdzzétételét; valamint ezzel egyidejlileg felhivja
a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatosdgot a fold tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuld
szerz6dés benyujtasa tényének bejegyzése érdekében.
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11.4.az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerz6désre elfogado,
vagy az elévasarlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot, a nyilatkozattételi hataridé az adasvételi
szerzédésnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kbvetd napon kezdddik.

11.5.a mas jogszabaly alapjan el6vésarlasra jogosult is a jelen pont 4. alpontja szerinti hataridén belil tehet
elfogadd jognyilatkozatot,

11.6.a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva llé hataridé leteltét kévet6 8 napon beliil a beérkezett, illetve a
Foldforgalmi torvény 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrdl
iratjegyzéket készit, és azt a Tv.21. § (1la) bekezdésben foglalt esetben a Tv. végrehajtasara kiadott
rendeletben foglaltak szerinti kozzétételre vonatkozd zéradékkal ellatott anonimizalt addsvétel
szerz6dés, valamint a jognyilatkozatok és a kormanyzati portalt miikodtetd szervezet dltal a kozzétételrdl
és a levételrdl kiildott igazolas masolatéaval egyiitt elektronikus Gton megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére,

11.7.a mezégazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezését kdvetden dontést hoz az adas-vételi szerzddés
jovahagydsardl, vagy annak megtagadasarol,

11.8.az adas-vételi szerz6dés jovahagyasara irdnyulé eljarasban az agrargazdasagi tevekénységet folytatok
kételezs tagsagan és a tagok egyenld szavazati javan alapulé, kéztestiletként miikodé Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése szerinti terileti
szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottség) foglal allast,

11.9.a helyi foldbizottsag a feladatkérébe tartozé lGgyben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének
beérkezésétdl szamitott 30 napon belll adja ki az allasfoglalasat.

12.A Felek kijelentik, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvény szerinti, vevét el6z4 el6vasarlasi jogosult az
abban foglalt elvasarlasi jogaval él, és a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyja az adasvételi
szerzddést az elvasarlasra jogosulttal, akkor az adasvételi szerv szerinti vevé helyébe az elévasarlasra
jogosult 1ép be. A jovahagydsrol a mezégazdasagi igazgatasi szerv — a helyi foldbizottsag allasfoglaldsdnak
beérkezése napjat kovetd naptdl szamitott 15 napon beliil — 6néllé hatarozatot hoz, és ezzel egyidejiileg
kidllitja az adasvételi szerz6déshez kapcsolodo zaradékot, dgy a jog jogosultja a vevd helyébe |€p, és jelen
szerz&désben foglalt feltételekkel jogosult az ingatlan megvasarlasara és birtokba vételére.

13.Az eladé kijelenti, hogy mas torvényen, illetve megallapodason alapulé el6vésarlasi jog a vétel targyat
képez6 ingatlan kapcsan nem &ll fenn.

14.Az eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban az 1. pontban részletezett ingatlanra, adasvétel
jogcimen bejegyzésre kertiljon.

15.A szerz&dé felek kijelentik, hogy a vétel targyat képezd ingatlan birtokba addsara 2027. februar 15. napjaig
keriil sor.

16.A vevd kérelmezi az illetékes féldhivataltél az 1. pontban megjeldlt ingatlanra a tulajdonjoga 1/1 aranyu
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, addsvétel jogcimen.

17.A vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan megvasarlasdval kapcsolatosan felmerild kéltségek és a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése Ot terheli. A vevé kijelenti, hogy a birtokbaadastdl, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva — vagyoni értékd
joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétsl, megsziintetésétdl, de
legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolso napjatdl — 5 évig a termdfold
tulajdonjogéat nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-,
illetve erdégazdasagi tevékenység céljgra hasznositja, ezért szerzése az illetékekrdl szo16 1990. évi XCIII.
torvény 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan illetékmentes.

Eladé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitésével kapcsolatos ra is vonatkoz6 személyi jovedelemado
magyar hatélyos jogszabalyi elSirasairdl jogi képvisel 6t teljeskorlien tajékoztatta, kiilonos tekintettel arra
a tényre, hogy az ingatlan szerzési ideje és értékesitési idépontja kdzétt 5 év még nem telt el.
18.Valamennyi szerzéd6 fél: vagyis Victor Heinz Janos Wéber eladdé és Stefan Edwin vevs, mint
meghatalmazék a jelen okirat aldirasdval meghatalmazzak/megbizzdk Kunczné Dr. Varga Rozalia
Ugyvédet — 6326 Harta, Kékesi at 7. sz. KASZ szam: 36064210 - hogy a jelen szerz6dést elkészitse,
ellenjegyezze, valamint a jogiigylet lebonyolitédsa sordn az illetékes féldhivatal, illetve a mezégazdasagi
szakigazgatdsi szerve el6tt és minden mds esetlegesen érintett hatdség el6tt Gket teljes jogkorrel képviselje
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helyettiik és neviikben eljérjon - a NAV elétt csak és kizarélag a B40OE adatlap elektronikus benyujtasara
szoléan- meghatalmazzédk a vevd javéra térténd tulajdonjog bejegyzésével, eladé tulajdonjoganak
toroltetésével, meghatalmazzék tovdbbd a bejegyzés alapjdul szolgald kérelmek alairasaval,
meghatalmazzdk tovabba az ingatlaniigyi hatésagnal az iratokba térténd betekintéssel.
Eljar6 és meghatalmazott jogi képviseld jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy az tigyvédi tevékenységrdl
sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény 34.§ (2) bek-ben foglaltaknak megfelelSen a jogiigylet készitésére és
ellenjegyzésére a meghatalmazast valamennyi meghatalmazétdl jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
19.A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy eljaré ligyvéd a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIl térvény és az Ugyvédi Kamara el6irdsainak
megfeleléen a jogligylet biztonsdga érdekében kételes a Felek személyazonosité okmanyardél
fénymdsolatot késziteni és meg6rizni. Eljaré tigyvéd a Felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrél
felvilagositdst kizérdlag a fent emlitett jogszabalyban leirtak szerint adhat.

20.A szerzGdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Felek a Foldforgalmi torvény, a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggs egyes rendelkezésekrd| és
atmeneti szabdlyokrdl sz6lé 2013. évi CCXII. térvény, valamint a Ptk. addsvételre vonatkozo szabdlyait
tekintik iranyadénak.

21.A szerz8d6 felek jelen szerz6dés mellékleteként szereplé tényvazlatot megismerték és elfogadtak, az ado-
és illeték szabalyok adédsvételre vonatkoz6 el6irdsairdl sz616 téjékoztatast megértették.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a szerz8dés az dltaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen késziilt el, az
teljes mértékben az altaluk elGadottakat tartalmazza, tovabba elfogadjdk, hogy a szerzédés egyben tgyvédi
tényvdzlatnak is mind&siil.

Jelen ingatlan adasvételi szerz6dést, amely 21 (huszonegy) f6 pontbdl és 4 (négy) szdmozott oldalbél &ll,
szerz6dd felek német nyelvre torténd forditds, elolvasds és megértés utan, mint az akaratukkal azt
mindenben megegyez6t, eljaré és meghatalmazott jogi képviseld el6tt aldirtdk.

Jelen okirat 9 (kilenc) —amelybél egy biztonsagi okmanyon — egymassal szé szerint megegyezd, magyar nyelvd
eredeti példanyban késziilt.

Jelen ingatlan addsvételi szerz6dés 1 (egy) — 1 (egy) példanyban vald divételét szerz6dé felek jelen okirat
aldirasaval elismerik és nyugtazzak.

Harta, 2026. jdlius 16. &
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UGYVEDI ELLENJEGYZES

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisel6 Kunczné Dr. Varga Rozilia (KASZ szam: 36064210) Ugyvéd,
6326 Harta, Kekesi ut 7. szam, a fenti jogligyletre vonatkozé meghatalmazést valamennyi meghatalmazé
féltél elfogadom, aldirdésommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatélyos jogszabdlyi
rendelkezéseknek, a szerz6dé felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, az alairasok valddiak és el6ttem
torténtek, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovédbbad, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.
(X1.19.) Szabalyzatdban meghatédrozott elektronikus alalrassal kapcsolatos kovetelmenyeknek illetve

mindsitett elektronikus aldirassal rendelkezem.
Harta, 2026.5(t¢ 16... Aolg. oL (o, LG5 L / 2ol (,
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