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[ L. INGATLANOK MEGJELOLESE, DOLOGOSSZESSEG, ELOVASARLASI JOGOK, HATALYOSSAG FELTETELE

11) Szerzéd$ felek az ingatlan-nyilvantartis adatainak megfelelden rogzitik, hogy az Eladé kizirlagos (1/1
aranyu) tulajdondt képezik az alibbiakban meghatirozott kiilteriileti fekvési ingatlanok:

® a Monostorpalyi kitlteriilet 0260/10 hrsz. alatt felvett, | crdé” muvelési agi, 9 ha 4575 m? terilerd, 66,20

AR értékd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlani), valamint
® a Monostorpilyi kiilteriilet 0260/11 hrsz. alatt felvett, _erdd” mivelési iga, 1 ha 1062 m? teriletq, 7,74
AK értéki ingarlan (a tovibbiakban: Ingatland).

1.2) Felek az Ingatanl-2 egybefoglalt vételiron torténd adisvételéhen allapodnak meg, melyre tckintettel az
addsvétel tirgyit az Ingatlanl—2 (mindésszesen 10.000.000 Ft, azaz Tizmillié forint egybefoglalt vételiron térténs
eladisa) egyiittesen képezik a mezd— és erddgazdasigi foldek forgalmirdl szolo 2013. évi CXXIL térvény (a
tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 19. § (5) bekezdése alapjin, mint egybefoglalt vételiron alapulé dologdsszesség,
mivel az Ingatlan1-2 egymdssal szomszédosak (a tovibbiakban az Ingatlan1—-2 egytutesen: Ingatlanok/Fold).

1.3) Vevé kijelent, hogy az Ingqtlauok elhelvezkedésér és annak hatdrait, valamint a mivelési dgnak ngfelelo
tényleges illapotit teljes koriien ismerd, mivel arrél a jelen okirac aldirisit megel6zéen személyesen meggy6zodott, igy az
Ingatlanok természetbeni dllapotinak &s az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett mivelési dgnak egyezdségének esetleges
eliéréséért felek az Elado felelGsségét kifejezetten kizirjik.

Felek egyezéen rdgzitik, hogy az Ingatlanokon talalhaté faillominy kitermelésre keriilt. Jelenleg az Ingatanok
fchyjitands, fires vgas teriiletek. Felek akként dllapodnak meg, hogy az crdéfelbjitisi kbtelezettség a Vevét terheli, annak
minden kéltségével egyitt, aki ezt jelen okirat aldirdsival is tudomdsul veszi.

1.4) Felek rogzitik, hogy az Orszigos Erdéillominyi Adattir, mint az erdé nyilvintartisa és az erds
foldhaszndlata tekintetében kézhiteles hatésigi nyilvintartis adatai szerint az Ingatlanok 64 E azonosité szerinti
erddrészlet, melynek erdogazdilkodéfa hatirozatlan id§larstamra vonatkozdan — cllenérték meghatdrozisa nélkil —
tulyjdonost haszudlactal az Ingatlanok tulajdonosa, a jelen okuwatban Bladoként megnevezett Szilagyl Zoltdnné.

1.5) Eladd a milajdanjogir az okirarszerkesztd ligyvéd dltal az Elektronikus ingatlan—nyilvdntartie rendezcren
keteszril a mai napon lekért (Ugyazonositd: o E-hiteles tulajdoni lap masolatokkal
ignzoli, melyeker az eljird gyvéd a feleknek bemutatta, azok tartalmat a renuek szennt ismertette.

Elad6 jelen okirat aldirdsaval felelSssége telies tudatiban kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelhets
adatok a mai napon a valdsiggal mindenben megegyeznek és azon sem O, sem pedig felhatalmazdsa alapjin tovibbi
harmadik személy a jelen szerz6dés aldirisdig semmiféle viltoztatisokat nem kezdeményezett.

I'elek megdllapitjik, hogy az Ingatlanok tehermentesek és a tulajdoni lapokon széljegy nem taldlhato.

Eladé kijelenti, miszednt az Ingatdanoknak ingatlan-nyilvintartison kiviili rulajdonosa nincs és a jelen szerzddés
csulidjogi, illetve hitelezGi érdekeket, igénycket nem sért.

Featick alapjin Vevs per —, teher és igénymentesen szerzi meg az Ingatlanok tulajdonjogat.

N

2.1) Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az Ingatlan tekintetében eldvis
torvény 18. § -ban megjeldlt személyeket.
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Felek tudomissal birnak tovibbd arrdl, hogy a Faldforgalmi térvény 21.§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlanok
tulajdonosdnak az Addsvételi szerzddést, a felek aldirdsitol szimitott 8 napon belil a Hajdd-Bihar Virmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldforgalmi és Igazgatist Osztdly, munt megdgagdasdy igaggatsi iprv (a
tovabbiakban: Hardsdg) részére meg kell killdente jovahagyas céljabol.

Eladé meghatalmazza az okiratszerkesztd iigyvédet a hatdsigi jévahagyisi elidrds meginditasira, mely
meghatalmazis teljesitését okiratszerkeszté ugyvéd elfogadja.

2.2) Sze1z6d6 felek tudomidssal birnak arrdl, hogy az elovisirdsi jogok gyakorldsira tekintettel a jelen jogiigylet
hatalyossagi feltétele, hogy az clévasirldsi jog jogosultjai az clbvasarlasi jogukkal az eldvasdrlasi jog gyakorldsara nyitva
allé idStartam alate a jelen okirat szerinti feltételekkel ne éljenek. Amennyiben olyan személy élne az elévisirlisi jogdval
a térvényes hatandon belil, aki a Vevét az elévasarlasi sorrendben megelSzi, akkor a szerz6dés — valtozatlan tartalom
mellett, a torvény erejénél fogva — rajelentkezd elovasarlast jogaval €16 személlyel jon 1étre.

2.3) Eladé kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az Ingatlanok vonatkozisiban egyéb jogszabily,

megillapodas, vagy szerzédés szerinti elGvasirlasi jog nem 4l fenn.

3.1) Felek rogzitik, hogy jelen Adisvételi szerzodés a Hat6sig hatosigi jovabagyisihoz kotdtt, a Foldforgalm
torvény 7.§-a alapjan.

3.2) Szerz4do felek megallapodnak abban, hogy amennyiben

e a hatdsagi jovihagyisi eljiris eredményeképpen a jelen szerzGdés szerinti Vevé helyébe a fentickben

hivatkozott elévdsirldsi jogosult rijelentkez6 személy lép, vagy

o a Hatdsig a jelen Adasvételi szerzodés hatdsagi jovahagyasit megtagadja,
gy Elado koteles 2 Vevé altal — a jelen okirat I1/2.1) pontja szerint — megfizetett 500.000 Ft, azaz Otszizezer forint
bsszegli vételdrrészletet a Hatosig dontésér koveren haladéktalanul, de legkésébb a hatirozat iltala t6rrénd
kézhezvételét kévetd 5 napon belill, egydsszegben, kamatmentesen visszautalni a Vevd részére.

4) Jelen okiratot szetkesz16 iigyvéd a Feleket az alabbiakrdl tdjékoztatja, akik ezen kioktatist jelen jogugylet
vonatkozisiban tudomasul veszik:

Eljaré Ggyvéd tdjékoztatta a Feleket a Foldforgalmi térvényben, valamint a mezé— és erddgazdasagi f6ldek
forgalmirol sz6lo 2013. évi CXXIL térvénnyel dsszegfiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmenen szabalyokrol 52016 2013.
évi CCXIL torvényben (a tovibbiakban: Fénv:) foglalt rendelkezésekrdl, kilon felhivta a figyelmitket a Folforgalmi
torvény clvasidisi jogra vonatkozé szabilyaira, tovibbd arra, hogy Adasvétcli szerzdésik hatdsigl jovahagyisra
szorul és a hatdsigi eljaris eredményeként a Hatosig jelen szerzGdésik megkdtésénck jovihagyasat megtagadhatja,
tovabba felhivta a Felck figyelmét arra, hogy a hatosigi cljirds credményeként mis clévasirlasra jogosult a Vevo helyébe
léphet.

Tijékoztatta tovibbd a Feleket a hatésigi engedélyezési eljirisrol, és arrdl, hogy a Hat6sdg dontése ellen csak
birosagi felulvizsgilat kezdeményezhetd.

Felhivta a Felck figyelmét arra is, hogy jelen szerz6dés hatosigi jovahagyasinak folyamata a fentick alapjan clore
kiszdmithatatlanul hossza idét (t6bb hénapot) vehet igénybe, mely hataridé a vonatkozé térvények rendelkezéset szerint
meghosszabbodhat, és a Hatdsig hatirozatival szemben birésigi jogorvoslatnak is helye van, mely az eljaras hatiridejét
tovibb névelheti. Eziltal az eljards ideje alatt mind a Felek személyében, élethelyzetében, mind az Ingatlanok tetheiben
kelld gondossig lantsitisa esetén is eldre nem lithaté valtozds kovetkezhet be, melynek kockizatit a Felek maguk
viselik. Felek kézott a jelen szerzédés zaradékolasanak idGpontjdig fiiggd jogi helyzet all fena.

Felek a fend tijékoztatis és figyelemfelhivis ismeretében terték meg jelen szerzddési nyilatkozataikat.

[ IL. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE 5

1) Eladé eladja, Vevd pedig megvisirolja az Ingatlanokat mindésszesen 10.000.000 Fr, azaz Tizmillié forint
egybefoglalt vételarérl, az alibbiak szernt:

® 1z Ingatlanl-t 8.950.000 Ft, azaz Nyolcmillio—kilencszizétvenezer forint, valamint

® az Ingatlan2-t 1.050.000 Ft, azaz Egymillio—6tvenezer forint vételdrért.

Szerzéd6 felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel megallapitjak, hogy az Ingatlanokon
sem iltetvény, sem felilépitmény, illetve a Féld forgalmi értéké, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem
talalhato, a vételdrat felek kizardlag a foldterilet ellenértékeként jelolik meg.

Felek kijelent, hogy a vételir meghatirozdsa az Ingatlanok megtekintett, megismert dllapotanak és a helyt
viszonyoknak megfelelé valds forgalmi érték alapjan, Felek egyezé akaratayilvanitisinak megfeleléen kerilt
megillapitdsra, igy a vételar az Ingarlanok helyi viszonyoknak megfelel forgalmi értékével teljes mértékben arinyos, azt
felek klfe]ezetten méltanyosnak, és értékarinyosnak fogadjik el. Mindezek alapjin felek a Polgin Tonenvkonyvrol
$2616 2013, évi V. térvény (a tovibbiakban: Prk) 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizdrjik mind az Eladd, mind a Vevo

felting értékatanytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat. ;
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2) Yevd az Ingatlanok egybeloglalt vételirat az alibbiak szerint kotelesek meglize ¢

2.1) Felek vdgzitk, hogy Vevs a jelen okirat aliirisit megeldzden megfizetett az F'Luinnak az P]adn alral kitlon
ifven szovegezett okiratban megadott bankszdmlaszidmra torténd banki utaldssal 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint
bsszegl viteldrrészletet. Elado jelen okirat aldirasival elismeri ezen 8sszegnek az adott bankszimldjn térténd joviirasit.

Felek kijelentik, hogy a mai napon megfizetett 500.000 Ft-ot, azaz Ouszizezer forintot a kélcsdnds
szerzddéskotési kotelezettségeik biztositisira foglalonak tekintik. Felek kijelentik, miszerint a foglalé jogintézményér
ismetik és annak lehetséges — a Ptk. 6:185.§-ban rogzitett — jogkovetkezményeit figyvédi tajékoztatis utin megismerték
és tudomisul veszik. Ezek szerint a foglald 6sszegét a vételirba be kell szimitani, a szerz6dés meghiisulisa esetén a
teljesités meghiisulasiért felelds fél

e azadott foglalot elvesztik,

® a kapott foglaldt kérszeresen koteles visszatériteni, a szerzodés meghidsuldsirdl valé mdomadsszerzéstdl

szdmitott 3 napon belil

A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzSdésszegés kovetkezményei alol nem mentesit. A kotbér
és a kirlérités osszege a foglald Gsszegével csokken. A foglalo abban az esetben jir vissza, ha jelen szerzddés olyan
okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem vagy mindkét fél felelds.

Felek rogzitik, hogy az 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint az alibbink szesint keriil elszdmoldsra:

o a2 Ingatlanl vonatkozdsdban 450.000 Ft, azaz Négyszizotvenerer forint, valamint

» az Ingatlan?2 vonatkozisiban 50.000 Ft, azaz Otvenezer forint.

2.2) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételirbol fennmaradd 9.500.000 Ft-ot, azaz Kilencmillio—
Otszdzezer forintot — aziltal a teljes vételirat — legkésébb az 1/3.1) pontban hivatkozott Hatésig altali jovahagvist
kévetoen, a Vevo tulajdonszerzését engedélyezd ziradékolt Adidsvételi szerzddés okiratszerkeszt tigyvéd dltal torténé
kézhezvételét kovetd 10 napon beliil fizeti meg az Eladénak, az Eladé dltal kiilén fven szovegezett okiratban megadortt
bankszimlaszimdra t6rténd banki utalissal —, amennyiben az Eladd igazolta, hogy az Ingatlanok tovibbra is
tehermentesek.

Felek rogzitik, hogy a 9.500.000 Ft, azaz Kilencmillio—dtszdzezer forint az alibbiak szerint kerll elszdmoldsra:

e 2z Ingatlanl vonatkozisiban 8.500.000 Ft, azaz Nyolemillio—6tszazezer forint, valamint

e az [ngatlan’ vonatkozasaban 1.000.000 Ft, azaz bgymillio fornt.

2.3) [elek megillapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a vételar megfizetésére irdnyuld kotelezettségének a
megadott hatiridében nem tesz eleget, gy Eladd jogosult a jelen szerzédéstél a Ptk. 6:154.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjin ~ tovibbi poOthatindd tizése és az érdekmilis igazoldsa nélkul — a Vevonek cimzett egyoldali irasbeli
jognyilatkozatral eldllni, mely elallis a szerzadést telbontja.

Felek megillapodasa alapjan az elillasi nyilatkozatot a Vevonek az Adasvételi szerzédésben megjelolt lakeimere
kell gjanlott térivevényes postai kildeményként kézbesiteni. Szerzodo felek megallapodisa alapjan a postira addstd]
szamitott 5. (6t6dik) munkanapon a kildeményt kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az ,,cimzett
ismeretlen”, ,ismeretlen helyre kéltézort”, ,,nem kereste” vagy az ,,atvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a felado
cimére. Egyéb esetben a kiildemény — a posta szabilyszerl kézbesitésével — a vonatkozé tértivevényben dtvéreli napként
feltintetett napon mindsil kézbesitetinek. Az eldllisnak a Vevé részére tdrtént kézbesirését kévetSen az Elado jogosult
az Ingatlanokat harmadik szemdély(ck) részére értékesiteni.

»»

111 INGATLAN-NYILVANTAR1AST ERINTO KERDESEK, NYILATKOZATOK

1.1) Eladé a tulajdonjogit — a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére figyelemmel — a vételir teljes kifizetéséig
fenntartja. Eladé mudomdsul veszik, hogy ennek iddlartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irinyuld jogat a Vevé
hozzijirulisa nélkil nem csorbithatja.

Eladé és Vevo kézosen kérik a Hajdu-Bihar Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féoszrily Ingadan—
nyilvintartdsi Osztily (a tovibbinkban: Ingatlan—nyilvintartisi Osztdly), hogy az ingatlan-nyilvintartdsrol szolo 2021
évi C. térvény (a tovabbiakban: fyrv) 48.§ (1) bekezdés a) poatjiban és az ingatlan-nyilvintartisrél szolé 2021. évi C
orvény végrehajtisirdl sz616 179/2023, (V.15.) Kormdny rendelet (a tovibbiakban: Jnytv. whr 45.§-iban foglaltak
alapjin az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hinyadaira vonatkozoéan a tulajdonjog—fenntartashoz kapesolodd vevéi jogot az
ingatlan-nyilvintartisba jegyezze be 2 Vevs, mint jogosult javira, legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd
vevoi jog bejegyzése trinti kérelem ingatlanligyt hatdsigi benyijtisdtél szamitotr 30 napos hatiridé elteltéig, melynek
ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéséhez a szerzdds felek feltétel nélkiili ¢s visszavonhatatlan hozzdjirulisukat adjyik.

Okiratszetkeszto iigyvéd tijékoztatja a Szerz6dd feleket, hogy az Inytv. 18. § (2) bekezdése alapjin a bejegyzés
hatilyanak kezdetére irinyadé idépontnak jelen esctben a bejegyzés irint benyujtott kérelem ingatlaniigyi hatdsig dltaks
iktatasinak az idSpontjit kell tekinteni. Okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a Szerz6dS feleket a tulajdonjog—
fenntartashoz kapcsolddé vevéi joggal kapcesolatosan arrdl, hogy

e annak bejegyzése esetén az Ingatlanokra vonatkozd tovibbi jogok, tények bcjegyzj‘/é irdind cljarast az

ing:-rlﬂh."urni hatAcao Fr’lﬁ'iaop_s'fti{’
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® a bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadd idéponttdl szimitott 30 nap eltcltét kbverden a hejegyzés hatilya

azonos a szerzbdésen alapuld elidegen{iési és terhelési dlalomea vonutkozo bejegyzés Lutilyival,

e 2 felck megillapodisiban a tulajdonjog fenntartisira meghatirozott hatirozott id6 clteltével a tulajdonjog-

fenntartishoz kapesoladd vevdi jogot az ingatlaniigyi hatdsig az ingatlan-nyilvdntartisbol hivatalbol térdi,

e a tulajdonjog megszerzésekor a Vevd tulajdonjogit a tulajdonjog—fenntartishoz kapesolodd vevoi jog

ranghelyén kell bejegyezni,

o a tor8lt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog a felek megillapoddsa esetén ismételten

bejegyezhetd.

Felek kérik az Ingatlan—nyilvintartisi Osztilyt, hogy az [nytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjin a teljes vételir
meg nem fizetése esetén a tulajdonjpg—fenntartishoz kapesoldds vevdi jogor 30 nap clieltével t6rdlje az ingathn—
nyilvintartashol.

1.2) Eladd jelen okirat aldirdsival egyidejileg okiratszerkesztd ugyvédnél okirag letétbe helyeai azon
nyilatkozatit, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok 1/1
tulajdoni hdnyadaira vonatkozéan Vevé kizirdlagos (1/1 arinyd) tulajdonjoga ,addsvétel” jogcimén bejegyzésre
kerillion az ingatlan-nyilvintartisba, Elado kizardlagos (1/1 aranyt) tulajdonjoginak egyideji torlésével (a tovabbiakban:
Bejegyzési Engedély). Felek togzitik, miszetint Eladé a Bejegyzési Engedély 3 (hdrom) cgymassal egyez6, eredeti
példinyat, ngatlan—-nytlvintartist bejegyzésre alkalmas formaban, a jelen okirat aliirisival egyidejileg lerétbe helyezte a
jelen okiratot szerkeszté Ugyvédnél.

A Bejegyzési Engedélyt a letétkezeld figyvéd azt kdvetd 3 munkanapou beliil akkor jogosult és egyben koteles az
Ingatlan—nyilvantartasi Osztily felé kiadni, amennyiben az Ingatlanok mindésszesen 9.500.000 Ft, azaz Kilencmillio—
Sszazezer forint sszegd vételirhatralékinak az Eladé részére torténd megfizetését alir az Flado, akir a Vevd — az
Eladé legalibb teljes bizonyito ereji maginokiratba foglalt nyilatkozatdval vagy Vevé bankszdmlijanak vételirral torténd
megterhelését igazold okirattal (terhelési igazoldssal vagy teljesitést igazolé bankszimlakivonattal) — tgazoljik részére.

1.3) Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a vételirhatralék megfizetésének a ténvérdl haladéktalanul, de
legkésébb a vételir megfizetését kévetd napon tijékoztatja a letétkezelS igyvédet a n e-mail
cimre kildott elektronikus levélben a Be]egwesl Engedély letéthbd] torténé kiadasa érdekében. Felek megallapodnak
abban, hogy 4 teljes vetelar kifizetését a Vevo 1s jogosult igazolni az eljird ugyved felé az Eladoi értesités elmaraddsa
esetén, és eljard iigyvéd a Vevé iltali igazolds alapjin is jogosult, valamint kételes a Bejegyzést Engedély benyijtasira.

1.4) Felek tudomisul veszik, hogy amennyiben a teljes vételir megfizetésre keril, ugy a Bejegyzési Engedeély
kiadisa nem tagadhaté meg a letétkezeld iigyvéd dltal. Felek megdllapodasa alapjin, amennyiben a szerz6dés nem mennc
teljesedéshe, Ggy a7 {ipyvéd koteles 2 Rejegyzést Fagedély valamennyt példanyat visszaadani az Fladé részére.

2) Felek kijelent, hogy valamennyien cselekvSképes nagykori magyar dllampolgarok, valamint figyletkStést
képességitk korlitozds ali nem esik, mivel nem dllnak cselekvoképességet teljesen vagy részlegesen kotldtozé jogerds
biréi itélet hatdlya alatt és {igyeik viteléhez sziikséges beldtasi képességgel is teljes mértékben rendelkeznek.

3) Vevs a Féldforgalmi térvény szerint bilntetjogi felelésségiik tudatdban az alabbi ayilatkozatokat teszik:

e 4 foldmivesekr6l, a mezdgazdasigl termelSszervezetekesl, valamint a mezdgazdasigi izemkézpontokrdl
vezetett nyilvantartisban féldmiivesként regisztralt belféldi természetes személy (a Debrecent Jdrdsi
I'5ldhivatal 4ltal t6rténd bejegyzd hatirozat szima: ayilvantactashol valo torlésy
eljaras vele szemben nincs folyamatban;

e tészariny—tulajdonnal nem rendelkezik;

® tulajdonszerzése semmiféle torvényes akadilyba nem iitkézik, mivel a jelen okirattal a tulajdoniba kerillo
teriiletnagysiggal egyiittesen a mir tulajdondban és haszonélvezetében, valamint birtokaban léve fold
teriletnagysiga nem haladja meg a Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatirozott foldszerzést cs
birtokmaximumot;

o villalja, hogy a Fold hasznalatit misnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kdtelezettségének, tovibbd vallalja, hogy a Foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol szimitott 5
évig — 1 Foldforgalmi tdrvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem
hasznositja;

e az Ingatlanok vonatkozisiban a Foldforgalmi tdrvény 18.§ (1) bekezdésének e) pontjiban meghatirozott
jogosulti csoporton beliil a 18. § (4) bekezdés a) pontjiban meghatirozott ranghelyen fennlld el6visarlisi
jogra jogosultnak mindstl, mint legalabb 1 éve Sstermeldk csaladi gazdasiginak tagja
olyan foldmdves, akinek az életvitelszerdi lakishasznilata helye vagy a mezdgazdasigi {izemkozpontja
legalibb 3 éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvd telepiilésen (Nyiracsiadon) van, amelynek kozigazgatdsi
hatira a Fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratdl kdziton vagy koézforgalom eldl el nem zirt
mag’~iton legfeljebb 20 km tavolsagra van;
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® kotelezetrséger villal arra, hogy az Ingatlainokon esetlegesen fennillé foldhasznilati jogviszony iddtartamar
nem hosszabbitja meg, és megsziinését kiverd id@re a fentiekben foglalt kotelezettségeket vallalja;

¢ nincs a foldhasznilatért jird ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi féldhaszadlartal
kapcsolatos jogerésen megallapitott ¢és fennill dij—, vagy egyeb tartozdsa;

» vele szemben a szerzést megelz6 5 éven belil nem illapitottik meg, hogy a szerzési korlitozdsok
megkeriilésére irdnyuld jogigyletet kotott;

* a birtokdban allé F5ld jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositisi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlantigyi hatésig ~ az Addsvételi szerzGdés kozlését megel6z6 5 éven belill — véglegesen foldvédelmi
birsigot nem szabott ki.

IV. SZAVATOSSAG, BIRTOKBAADAS, EGYEBEK

1) Eladé szavatossagot vallal az Ingatlanok per—, teher és igénymentességéért.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokat semmilyen hasznilati, vagy egyéb jogviszonybol szdrmazé, ingatlan—
nyilvintartdsban fel nem tiintetett korldtozds nem tetheli, illetve azzal kapcsolatban adé, illetve egyéb jellega
koztartozdsa nincs.

Fladd kijelenti, hogy az Ingatlanokra 3. személy nem jepyeztet be olyan jogol, wely a Vevd mulajdonszerzését és
birtokba lépését akaddlyozni vagy korlitoznd, ellenkezs esetben felek a Vevé clalldsi jogat kodk ki,

2) Veve — a vételarhitralck megfizetésének feltéieléve]l — 2027. marcius hé 20. napjin lép az Ingatlanok
birtokiba, mely idéponttdl kezdddéen hazza az Ingatlanok hasznait, valamint viseli azok tetheit és karveszélyét.

3.1) A jelen okirat elkészitésével kapcesolatos kolségeket Vevé wiseli.

Felek kijelenti, hogy a személyi j6vedelemadd és a vissztethes vagyonitruhdzisi illeték bevallisi — és fizelési
kotelezettségekre, a mentestlés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére vonatkozd jogszabilyi rendelkezéseket
tudomisul veszik, abban 8nalldan jirnak cl.

3.2) Tlud6 tijéhostatist kapoll arrol, miszetint a személyi jovedelemadérél sz6lé 1995, évi CXVIL 6evéay (a
tovibbiakban: Szja) alapjin az Ingatlanok értékesitésébbl szirmazéd jovedelme utin bejelentési és bevallasi
kotelezettsége akkor dll(hat) fenn, ha 2 megszerzés évétd] szamitva nem telt el — az Szja. 62. § (4) bekezdésében rdgzitett
— 5 (8Y) év, mely esethen a kotelezettségének az illami adohatésdg felé dnadozds formajaban kell eleget tennie az
adéévet kdvetGen.

Ha azonban az Ingatlanok énékesitésére a megszerzés évétdl szamitoll 616dik évben, vagy azt kovetden keril
sor, ugy az Ingatlanok értékesitését kovetben személyi jdvedelemads fizetési kotelezertsége — az Szja. 62. § (#) bekezdés
3) pontjira tekintettel — nem keletkezik.

3.3) Vevo az illetékekedl sz6lé 1990. évi XCIIL torvény (a tovibbiakban: Zev) 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban
foglalt rendelkezésnek megfelelGen kijelenti, hogy belf5ldi természetes személyként nyilvantartasha verr foldmives.

Vev6 jelen okirat aldirisival kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok birtokbaaddsitdl szamitva 5 évig

a)  a term6fold tulajdonjogit nem idegenili el — ide nem értve a kisajittist; a kisajititds alapjdul szolgdls
kézérdeki célra t0rténd elidegenitést; a birtokésszevondsi céhi Onkéntes foldeserér; a terméfold
tulydonjoganak, vagyout érdkd  jogduak  as  uglitgaedasigok  dladisiiol 226ld  térvény  szecinti
gazdasagitadisi szerz6dés alapjan megvalésuld Atadisit; tovibbd a f5ldén fenndllé a malajdonjognak,
vagyont értékd jognak a fSldeken fenndllé osztatlan kozés wlajdon felszamoldsirdl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvintartisi rendezésérél szélé tdrvény szernti bekebelezés
kévetkeztében torténd megsziinésér —,

b)  a term8fldon vagyoni értékil jogot {az Itv. 102. § (1) bekezdés d) pontjiban foglalt rendelkezés szetin
értve ezalatt (t6bbek kozdtt) a foldhasznilatot, a haszonélvezeti jogot, valamint a hasznilat jogit} nem
alapit —,

¢)  atermd&foldet mezs-, illetve erdSgazdasigi tevekenyseg céljara hasznositja.

Vevo a fentiekre rekintertel kérn a vissaterhes vagy uhizisi lleték mentessépénele megallapitisit,

4) Felek a jelen szerzddés aldfrdsival tandsiyik, hogy ket az okiratszerkesztd tgyvéd a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zéscedl és megakadilyozasirdl 52616 2017, évi LIIL térvényben (Pmt.) foglaltaknak és
a Magyar Ugyvédi Kamara dltal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseinek megfelelGen azonositotta.
Felek és az cljir6 tigyvéd kijelent, hogy jelen szerz3dés a hivatkozott szabilyzat 15) pontja alapjin megkovetelt,
letve ag 1. sz. mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza,
Felek beazonositisa a felmutatott személyazonosité igazolvany, lakcimet igazold hatésigi 1gazolvan) valamint
addigazolvany alapjin tértént.
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Okiratszerkeszto tgyved tijékoztatja Szerzédo feleket az tigyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXNNVIIL
torvény 32. § (3) bekezdésben régzitett azon kotelezettségérdl, mely szetint ellenjegyzé tgyvédként azon természertes
személy vonatkozdsiban, akit nem ismet, vagy akinek a szemdélyazonossigar illetden kétsége meuil fel — kazhiteles
nyilvintartisba vald bejegyzés alapjiul szolgdlé okirat szerkesztésére irinyuld megbizdsi szerzdés megkotése elort —
koteles a személyi adat- és lakcimnyilvantartast megkeresni a részére bemutatott okmanyok nyilvintartasi adatokkal
valé egyezdségének, érvényességének és azok hitelességének megallapitisa céljabol.

OkiratszerkesztS iigyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyuttal arrdl, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanics
(BU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal &sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érntetteknek adott
tijékoztatisban megjeldlt jogalap szernt. Szerzodd felek kijelent, hogy az okiratszerkeszté iigyvédnek az
adatkezeléssel kapcsolatos tijékoztatojit az eljard tigyvéd a rendelkezésiikre bocsatotta.

Szerz6dé felek adatait az eljard iigyvéd az informicids énrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsigrol
s20l6 2011, évi CXTIL. Orvény rendelkezésel ulupjin, kizdidlag a jelen szerzddéshez kapesolodé megbizas €s a Pmt—
ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhed. Felek a Pmt. 8. § (1) bekezdés elGirasainak megfelelSen
kijelenti, hogy jelen szerzddéssel kapesolatban a sajat neviikben jirnak el.

Felek elismerik, hogy teljes kord ligyvédi kioktatdst kaptak a fenti jogligylettel kapcsolatosan.

Felek kijelenti, hogy jelen szerzodés aldirisa elStt a tényeket és a rendelkezésre ill6 iratokat gondosan
dttanulmanyoztak, a jogi logalmakkal kapesolatos kioktatdst megértették, tudatiban vannak jelen okiratha foglale
nyilatkozataik joghatasaival, és ezek ismeretében irjik ala jelen szerz6dést.

Felek kijelenti tovibbi, hogy jelen szerzédést szabad akaratukbol kototték meg, nem tévedtek annak
tartalmaban, tovabbi nem inditotta Sket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevese, vagy valamely
virakozas, lletve, hogy senki sem birta rd egyikitket sem jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességtelen befolyissal ezen
szerzodés megtételére és annak alairasara.

Fclek kijelenti, hogy jclen okirat valés akaratukat titkrdzi, ¢s semmilyen olyan tényrdl, kériilményrdl nincsen
tudomaisuk, amely jelen okirat rendelkezéseinek teljesitését akadalyozza, igy jelen okiratba foglalt nyilatkozatatkkal
nem kétnek szinlelt szerzdést és nem a Szerz6dés felek kézdtt fennalld valamilyen mds szerzodést kivanjak leplezni.

5) Felek wegbizdst acduak Di. Iglodi Euiké tlgyvéduek jelew okitat elkéssitésére és elleujegyséséie, valamint
hat6sagi eljaras sordn a Hatosag eltt képviselet elldtdsdra, azzal, hogy jelen hatésdgi jovihagyashoz kotott szerzédés
bejegyzés alapjiul akkor szolgilhat, ha annak credeti példanydn szerepel a Hatdsdg jovahagyasirol szolo ziradék,

Jelen szerzddés jovahagyasit kovetSen a Hatosag a szerzGdés két eredeti példanyat a jovihagyo zaradekkal
egytitt kuldt meg a szerzo fel részére.

Felek tudomisul veszik, hogy a ziradékolt Addsvételi szerzGdések kézhezvételét kovetden jelen szerzodést
ellenjegyzé iigyvéd nydjtja be az Ingatlan—nyilvintartisi Osztilyhoz, melynek sorin Felek jelen okirat aldirisaval
meghatalmazzik az ligyvédet, hogy nevitkben és képviseletikben eljarva Gket az ingatlan-nyilvantartasi eljirisban
teljes jogkdrrel képviselje mind az Eladé kizirélagos (1/1 aranyi) tulajdonjoginak a térlése, mind a Vevé kizirdlagos
(1/1 aranyt) tulajdonjoganak a bejegyzése sorin, amely megbizds és meghatalmazas a Vevd kizarélagos (1/1 ariny)
tulajdonjoginak a bejegvzésével ér véget.

Jelen meghatalmazis kiterjed az illami adéhatdsag dltal megkivint B400E adatlap elektronikus kitltésére eés
bekiildésére is azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki az illetékkiszabasi eljirasra, valamint az ilerékkiszabdst
cljarisban hoxott kézbensé mtézkedéack, déntésck atvctelére.

Okiratszerkesztd iigyvéd a megbizast és a jelen pont szednti meghatalmazist jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

6) Felek rudomdsul vették, jelen okiratot szerkesztd tigyvéd tdjékoztatisit a vonatkozd jogszabilyokrdl,
kiildndsen jelen szerzodés hatdsigi jovahagyasanak hidnydrdl és annak jogi kévetkezményeirdl azzal, hogy a Felek
biinteto— és polgiri jogi felelossegik tudatiban kijelent, hogy a jelen szerzGdésben igyintézo ligyvéd dltal részletesen
rogzitetteket johiszemden, valamint egyezo és valds akaratuk altal adtik els.

7) Jelen okiratban nem szabilyozott kérdésekben a Foldforgalmi t6rvény, a Fétv., a Ptk,, az Itv., az Szja., és
egvéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az irinyaddak.

Felek jelen okiratot elolvasis és k6zos értelmezés utin, mint akaratukkal minden tekintetben megegyezdt,
ellenjegyzS tigyvéd elStt, helybenhagyolag aldirtak, sajit példinyaikat atvették.

Kelt: Debrecen, 2026. jalius ho 31. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vetteé%iénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KUCSKAR
ANDRASNE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.10. 11.56.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZILAGYI MARIA
Sziiletési hely: DEBRECEN I
Sziiletési datum: 1964.09.22.

Anyja neve: SZANTO ARANKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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