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TERMOFOLD ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Imre Jozsefné (sziiletési neve: . szlletett: év 6 . napjan,
anyja sziletési neve: | . személyi azonosito jele: ., addazonosito jele:
) 9791 Dozmat, Fiumei utca 23. szam alatti lakos, magyar allampolgar,

elado (a tovabbiakban: eladd), masrészrol

Osztrosits Mihaly (aki -an _, :n szlletett,
anyja: _, személyi szama: (, adbazonosito jele:

9791 Torony, Ujvari utca 8. szam alatti lakos, magyar allampolgar, Agrarkamarai tagsagi
nyilvantartasi szama: S979100098441, foldmuves nyilvantartasba vételi hatarozat szama:
Szombathelyi Jarasi Foldhivatal 510110/2015.03.11., MVH regisztraciés szam: 1004955292,
Ostermeldi igazolvany szama: 0110771, FELIR azonosito: AA2196750,

vevo (a tovabbiakban: vevo)
egyuttesen szerzodé felek koézott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

L.

A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint az eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a
bucsui kiilteriileti 0109/3 hrsz-ii, Osszesen 2873 m? teriletil, 10 AK értékl, ,szanto”
megjelolést ingatlan.

A felek rogzitik, hogy az ingatlant illeti a bucsui kultertileti 109/4 hrsz-u, 109/5 hrsz-t1, 109/6
hrsz-u, 109/7 hrsz-u, 109/8 hrsz-u, 109/9 hrsz-a, 109/10 hrsz-u, 109/11 hrsz-i, 109/12
hrsz-a, 109/13 hrsz-a, 109/14 hrsz-u, 109/15 hrsz-ua, 109/16 hrsz-u, 109/17 hrsz-u, 109/18
hrsz-0, 109/19 hrsz-u, 109/20 hrsz-ua, 109/21 hrsz-u, 109/22 hrsz-a, 109/23 hrsz-u, 109/24
hrsz-a, 109/25 hrsz-0, 109/26 hrsz-u, 109/27 hrsz-u, 109/28 hrsz-u, 109/29 hrsz-t1, 109/30
hrsz-4, 109/31 hrsz-0, 109/32 hrsz-u1, 109/33 hrsz-u, 109/34 hrsz-u, 109/35 hrsz-1, 109/36
hrsz-4, 109/37 hrsz-u, 109/38 hrsz-u, 109/39 hrsz-u, 109/40 hrsz-u, 109/41 hrsz-1, 109/42
hrsz-1 ingatlant terheld atjarasi szolgalmi jog.

A felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a bucsui kiiltertiileti 109/2 hrsz-u ingatlant illet
atjarasi szolgalmi jog.

A felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a Bucsu Kézség Onkormanyzata (9792 Bucsu, Rohonci
utca 2.) jogosult javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog.

2
A felek rogzitik, hogy az ingatlan- nyllvantartam adatok szerint a foldrészletre van bejelentett
féldhasznald, aki a vevé.

A felek rogzitik, hogy a foldhasznalat idétartama: 2022.05.03 — 2027.05.03.

A felek rogzitik, hogy az ellenérték: 20.000,-Ft/év.
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igénymentes, - azon az eladé mint haszonbérbeadd és a vevd mint haszonbérldé kozott
haszonbérleti szerzédés all fenn, - amelyekért az eladd szavatol a vevonek, tovabba az elado
kijelenti azt, hogy az 1. pont szerinti ingatlannal kapcsolatban sem kéztartozasa, sem egyéb
tartozasa nem all fenn.

Az elado kijelenti azt, hogy a fentiekért szavatossagot vallal.

3.

Az elad6 eladja, a vevé pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant,
megtekintés utan, a felek altal kélcsénosen kialkudott osszesen 600.000,-Ft azaz hatszazezer
forint vételar megfizetése ellenében.

A felek rogzitik, hogy a ,szant6” vételara osszesen: 600.000,-Ft azaz hatszazezer forint.

A felek rogzitik, hogy a fenti ellenértéken beliil a fold ellenértéke a fenti vételar, illetve azon
tltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet, illetve hasznait névelé agrotechnikai létesitmény nem
talalhato.

4.
A felek megallapodnak abban, hogy a vevé a vételarat azt kéveté 5 munkanapon beliil fizeti meg

az eladonak, miutan az adasvételi szerzédést vele mint vevével a mezdégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyta.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevd a vételarat atutalassal fizeti meg az eladd részére, az
elado altal megjeldlt, . ) - szamu bankszamlara.

Az elado kijelenti azt, hogy a fenti bankszamlara torténé teljesitést joghatalyos és szerzédésszeri
teljesitésnek elismeri.

3.

Az eladé mint tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a mez6- és erdogazdasagi foldek
forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel az adasvételi
szerzodést — a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére megkildi jovahagyas céljabél.

Amennyiben az elzetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre
vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét.

A kozzétételre valé alkalmassiag megallapitisa nem minésiil az adasvételi szerzédés
jovahagyasanak.

6.
Az eladé az adasvételi szerzédés alairdsaval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezi az adasvételi
szerzédés alairdsanak napjan kelt, kiilén okiratba foglalt, Gigyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog
bejegyzési hozzajarulasat (bejegyzési engedélyt), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvételi szerzédés 1. pontjaban meghatarozott, bucsui
kultertileti 0109/3 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban az dsszesen 1/1 aranyu tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasboél torlésre, egyidejileg a vevé tulajdonjoga a bucsui kiilteriileti-0109/3
hrsz.-1 ingatlan vonatkozasaban 1/1 tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimeén -az' ‘”nga

nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon. VRS
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letétkezel ligyvéd a bejegyzési engedélyt kizarolag azt kdveté 8 munkanapon beliil jogosult és
egyben koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, hogy kétséget kizaréan megallapitast nyert
az, hogy a vevé az ingatlan teljes vételarat megfizette, és az adasvételi szerzdédést a
mezbégazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyta. Eljaré tlgyvéd az adasvételi szerzédés
ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt ligyvédi letétbe vette.

7.

Szerz6do felek egyezden adjak el6, hogy a vevd a teljes vételar kifizetésének a napjan lép az
ingatlan birtokdba, amely idéponttdl kezd6dden élvezi az ingatlan hasznait, valamint viseli annak
terheit és a karveszélyt.

8.

A felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé, nagykord, magyar allampolgarok,
szerzédéskotési képességiliket sem jogszabaly, sem hatosagi intézkedés nem zarja ki, nem
korlatozza, és nem akadalyozza.

9.
A vevé mint szerzé fél a tulajdonjog atruhazasarol szo6l6 szerzédésben tigy nyilatkozik, hogy

9.1. féldmuvesnek mindsiilé, a 2013. évi CXXII. tv. 18.§ (1) bekezdés b) és bc) pontjaban
foglaltak alapjan (a foldet hasznalo olyan féldmives, akinek az életvitelszerti lakashasznalata
helye legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van (Torony), amelynek
kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés (Bucsu)
kozigazgatasi hataratél koéziton vagy kozforgalom elél el nem zart magantton legfeljebb 20 km
tavolsagra van) el6évasarlasi joggal rendelkezd belféldi természetes személyként a birtokaban
allo fold teriiletnagysadga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval egytitt meghaladja az 1
hektart,

A vevl 2022. majus 3. napjatdl kezdédéen 2027. majus 3. napjaig haszonbérléje az adasvétel
targyat képezo, bucsui kiiltertileti 0109/3 hrsz-11 ingatlannak.

A 2013. évi CXXII. tv. 19.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a 18.§ (1) bekezdés b) pontja
szerinti foldet hasznalé foldmuives alatt azt a foldmtivest kell érteni, aki a féldhasznalati
nyilvantartas szerint legalabb 3 éve hasznalja a foldet, amely feltételnek a vevé megfelel.

9.2. vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
cleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja,

9.3. az esetlegesen fennallé féldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és a
megszunését kéveto idére a 9.2. pontban foglalt kotelezettségeket vallalja,

9.4. nincs a f6ldhasznalatért jar ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egytitt: féldhasznalati dijtartozas),

9.5. a szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogigyletet kotott,

9.6. részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevoé kijelenti azt, hogy a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé f51d !\ 3 0623
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terlletnagysaganak a beszamitasaval a jelenlegi szerzés a 300 hektart nem haladja meg
(foldszerzési maximum).

A vevd kijelenti azt, hogy a mar birtokéban lévé fold tertiletnagysaganak a beszamitasaval a
jelenlegi szerzés az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum).

10.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségek (4.800,-Ft
tulajdoni lap masolat dija, 10.600,-Ft ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij, 100.000,-Ft tgyvédi
munkadij) a vevét terhelik.

11.

A szerz6db felek az adas-vételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, a letétkezelésre,
valamint a szerzédéshez kapcsolodé foldhivatali eljaras lefolytatasara (elozetes vizsgalat iranti
alairasa, benyujtasa, a szerzédés jovahagyasa, Imre Jozsefné eladd 1/1 aranyu tulajdonjoganak
torlése, Osztrosits Mihaly vevé 1/1 aranyu tulajdoni hanyadanak bejegyzése), valamint az
adohatosagi nyomtatvany kitoltésére és az adohatosaghoz térténd bekitildésére megbizast és
meghatalmazast adnak dr. Kunecz Renata ligyvédnek (9700 Szombathely, Készegi u. 27-31. B.
ép. Isz. 5.).

Az eljaré tigyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A felek rogzitik, hogy a vevé kéri az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontjaban irt illetékmentesség
alkalmazasat a jelen jogligylet kapcsan.

12.
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadok.

Jelen okirat egyben tényvazlatnak is minésil, amely megfeleléen tartalmazza a felek akaratat.

A felek rogzitik, hogy jelen tigyvédi megbizas a szerzédés szerkesztésére és ellenjegyzésére terjed
ki, és az ligyvédi megbizasnak nem képezik targyat adozasi és illetékkérdések, melyre tekintettel
a felek tudomasul veszik és elfogadjak azt, hogy eljaré ltigyvéd a szerzédéshez kapcsoloédod ado- és
illetékkérdésekben a felelosségét kizarja.

A felek tudomassal birnak arrdl, hogy az adasvételi szerzédés abban az esetben érvényes és
hatalyos, amennyiben azt a jelen szerzédésben szerepld felekkel a mezdgazdasagi szakigazgatasi
szerv jovahagyta.

A felek tudomassal birnak arr6l, hogy a 2013. évi CXXII. tv.-ben meghatarozott elévasarlasi jog
jogosultjai 30 napos jogveszté hataridoén beliil tehetnek az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy
az elévasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot.

A felek tudomassal birnak arrél, hogy mas jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosult is a fenti
hataridén beliil tehet elfogadé jognyilatkozatot.

A felek tudoméssal birnak arrél, hogy az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat kéti, amelyet az
elovasarlasra jogosult hataridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adas-vételi szerzédést
magara nézve teljes kortlien elfogadja. S
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A felek rogzitik, hogy amennyiben valamely el6vasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot teszy é
a mezOgazdasaei szakigazgatasi szerv a jelen szerzodést az elfogado nyilatko%t@t megteyd vevovel
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hagyja j6va, Ggy a jelen szerzédés megkotésével felmertils dsszes koltséget, tigyvédi munkadijat
az elfogadod nyilatkozatot tevé vevé viseli, melyet a szerzédés jovahagyasat koveté 5 munkanapon
beltil koteles a jelen szerzodés vevdje részére megfizetni, akként, hogy a tulajdoni lap masolat
dijat és az tigyvédi munkadijat a vevé MBH Bank Nyrt-nél vezetett, 72100213-15132538 szamu

bankszamlajara atutalja.

Dozmat, 2026. julius 23.

Imre Jozsefné “~Osztrosits Minaly

elado6 vevo
Ellenjegyzem:

Dozmat, 2026. julius 23.
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Dr. Kunecz Renata
ugyvéd
KASZ szam: 36064213.
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