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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrésztol

Név: | Bartosné Ban Rézsa
Sziletési név:
Sziletési hely, id6:
Anyja neve:

| LakdShelye: 1214 Budapest, Cseresznyefa u. 48.
Személyi azonositd jel:
Személyi igazolvany szdmaj
Adébazonosité jel: _ .
Lakcimigazolvany szima:
Allampolgirsag: magyar

mint eladd — a tovabbiakban: Eladé -, masrészrol

Név: Varga Rébert
Szuletési név:
Szuletési hely, 1do:
Anyja neve: »
Lakohelye: 1134 Budapest, Szabolcs u. 19-21. 5.em. 4.a.
Személvi azonositd jel:
Személyi igazolvany szama
Addazonositd jel:
Lakcimigazolvany szdma:
Allampolgarsig: magyar

mint vevd - a tovabbiakban: Vevd

(Eladé és Vevd egyiittesen mint Felek) kozott alulitott napon és helyen az alibbi
feltételek szerint:
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1. A szerz6dés targya

1.1. Az Elad6 514/6176 aranyt tulajdonat képezi a Budapest Féovaros Kormanyhivatalinal —
tovabbiakban: Foldhivatal - nyilvantartott Budapest, zartkert, 214295 hrsz-1, dsszesen 3251m2
teriiletd , kivett tidiiléépiilet, udvar”, ,kivett sajat hasznalata Gt és | kert” mindsitést ingatlan,
mely természetben a 1214 Budapest, Cseresznyefa u. 48. szam alatt talalhato.

Az Ingatlan a mez8- és erdgazdasigi foldek forgalmardl sz416 2013. évi CXX1. szam torvény
(,,Foldforgalmi Torvény”) értelmében foldnek mindsiil.

1.2. Az Elad6 eladja, a Vevé megtekintett allapotban adisvétel jogcimén megvasarolja a
Budapest, zartkert, 214295 hrsz-0, Osszesen 3251m2 teriletii  kivett dduléépilet, udvar”,
,kivett sajat hasznalatG at” és . kert” mindsitésti, természetben a 1214 Budapest, Cscresznyefa u.
48. szam alatt talilhato ingatlan Eladé tulajdonat képez6 514/6176 tulajdoni hanyadat.
(A jelen szerzGdés tirgyit képezd 514/6176 tulajdoni hanyad a tovabbiakban: Ingatlan)

1.3. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozd térképmisolat ismeretében vasirolja meg az
Ingatlant. 7

1.4. Eladé tijékoztatia a Vevot, hogy a 214295 hrsz-i ingatlan kéz0s tulajdonban All. A jelen
szerzbdés targyit képezd 514/6176 tulajdoni hinyad az évtizedek alatt kialakult hasznalati rend
alapjin a csatolt foldhivatali térképmésolaton pirossal jelélt, 514 m2 tertilet és az azon all6 49 m2
alapteriletd épiilet kizardlagos hasznalatira jogosit.

A foldhivatali térképmasolat jelen szerzédés elvilaszthatatlan mellékletét képezt.

2. Vételar

2.1. A Felek az Ingatlan vételarat az alabbiak szetint hatirozzik meg:
Az Ingatlan teljes vételara: 14.000.000.- Ft (azaz tizennégymillié forint).

2.2. Vevd a mezBgazdasagi igazgatdsi szerv jovihagydsinak kézhezvételét kivets 5
napon beliil kételes banki atutaldssal megfizetni Eladé részére 2.000.000.- Ft (azaz kettémillib
forint) dsszeget, mely foglalonak mindsiil.

Felek kijelentik, hogy 2 foglalé rendeltetését ismerik, annak az alibbiak szerinti
jogkovetkezményeirdl tudomissal birnak: ha a jelen szerz8dés teljestl, a foglalé Osszegét a
vételarba be kell szamitani. A teljesités meghitsulasaért felelés személy az adott foglalét elveszti,
a kapott foglal6t pedig kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a szerz8dés olyan okbol szilinik
meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél felelSs, a foglalé visszajar.

2.3. A Vevé az Ingatlan fennmaradé vételarat: 12.000.000.- Ft (azaz tizenkettmillio forint)
bsszeget banki atutalassal koteles Eladé részére megfizetni akként, hogy a mezdgazdasigi
igazgatisi szerv j6vihagyisinak kézhezvételét kovets honap 10. napjatél kezdve minden hénap
10. napjaig megfizet Eladé részére 300.000.- Ft Gsszeget.
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2.4. Vevé minden vételarfizetési kotelezettségét atutalissal koteles teljesiteni Eladé OTP
Banknil vezetett
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szamu bankszdmldjira. Elad6 az ezen bankszimlira tértént teljesitéseket sajat kezeihez tortént,
szerzGdésszer( teljesitésnek ismeri el.

2.5. Felek az Ingatlan vételarinak megéllapitisakor az alibbi szempontokat is figyelembe vették:
az ingatlanon egy 49m2 alapteriiletd épiilet 4ll. Az épiilet fa és vegyes falazatd, egyszintes,
kordnak megfelel dllapoti, tet3szerkezete j, falain szimottevé repedés nincs, nem vizesedik.
Az épiiletbe 2 viz és az elektromos iram kézmii be van vezetve, a giz kézmi az épiilettél 150m-
re talalhatS. Az ingatlan megkézelitése j6, az ingatlanhoz murvis, illetve fldit vezet,

2.6. A vételarbdl az épiilet értéke 4.000.000.- Ft. Az Ingatlanon iltetvény, agrotechnikai
létesitmény nem talalhato.

2.7. Felek cgyezben kijelentik, hogy a vételir az Ingatlan megtekintése, dllapotinak felmérése és a
forgalmi érickét befolyasold valamennyi tényezd figyelembevételével keriilt egyezb akarattal
megillapitdsra. Felek ennck megfelelSen, egyezéen kijelentik, hogy az Ingatlan vételarat,
kifejezetten  értékaranyosnak  fogadjak el fgy a Ptk. 6:98.§-ban rogzitett, feltiind
értékardnytalansigra, mint megtimadasi okra valé hivatkozassal a szerz3dés megtimadasi jogat
kizatjak. A Felek wdomésul veszik, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal az illeték alapjaul a
vételartal cliérd értéket dllapithat meg, czért a lelek megerésitik, hogy a NAV iltal ilyen médon
meghatdrozotl ériék nem ad alapot a vételdr felemelésére, vagy leszallitasira.

3. A Vev6 tulajdonszerzése

3.1. A VevS az Ingatlan teljes vételiranak hidnytalan kiegyenlitésével egyidejiileg adisvétel
jogcimén szerez tulajdonjogot az Ingatlanon.

A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a Felek megillapodnak abban, hogy az Eladé
az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a teljes vételir megfizetéséig fenntartja.

Az Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idStartama alatt 2 Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat
a Vevd hozzjirulisa nélkiill nem csorbithatja.

Az Eladé az Ingatlan tekintetében a teljes vételir hidnytalan kifizetését kdvetSen haladéktalanul
koteles feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésit adni kiilén nyilatkozatban (a tovabbiakban:
Bejegyzési Engedély) ahhoz, hogy a Vevs tulajdonjoga a Budapest, zartkert, 214295 hrsz-i,
Gsszesen 3251m2 teriiletd ,kivett iidilépilet, udvar”, |, kivett sajat haszndlatd 4t” és ,kert”
mindsitési ingatlan 514/6176 tulajdoni hinyadéra az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéste
kertiljon és az Eladé tulajdonjoga torlésre keriiljon.

3.2. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3 bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g-) pontja alapjin a jelen szerz3dés
aldirdsival a Felek kozosen kérik, tovabbi az Fladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisit
adja ahhoz, hogy a jelen okirat kormanyhivatali jovihagyé ziradékkal ellatott példinyinak
benyujtasit kévetden a Budapest, zirtkert, 214295 hrsz-(, dsszesen 3251n@\terﬁletﬁ LKivett
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udiiléépulet, udvar”, ,kivett sajat hasznalatd at? és |, kert” mindsitésii ingatlan 514/6176
tulajdoni hanyadara a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog Vevd javara 2030.05.30.
napjiig, az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon.

E kotben az eljard ligyvéd tajékoztatja a Feleket arrdl, hogy az Inytv. 45. § (3) bekezdése alapjan
a Felek megallapodasaban a tulajdonjogjog fenntartisara megjeldlt hatirozott idé elteltével a
tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédé vevét jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl térlésre
keriil. A torolt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédo vevdi jog a felek megillapodisa esetén
ismételten bejegyezhetd.

Amennyiben barmilyen okbél a jelen szerz6désben kért vevdi jog bejegyzésére nem lenne méd,
tigy Felek villaljak, hogy megfelels, a jelen pont szetintl vevéi jog bejegyzésére vonatkozoé
kérelemmel élnek majd a Foldhivatal felé, szitkség esetén a szerzédést ennek megfelelden
moédositjik, vagy azt Gjra megkotk.

3.3. Felek jelen szerz&dés aldirsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulésukat adjik ahhoz,
hogy az §j Inytv. vhr. 79.§-a alapjan a fold tulaidonjo anak Atrubdzdsira irdnyuld szerzOdés
benyiijtisanak ténye az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon. A tény torlésére az 1j
Inytv. vhr. 80.§-4ban foglalt esetekben keriilhet sor, melyet a Felek tudomasul vesznek.

Felek bozzajirulnak, hogy a Foldforgalmi Torvény 23/A § (1a) bekezdése alapjin a
mezSgazdasigi igazgatisi szerv megkeresse az Ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlantigyt
hatésagot a f51d tulajdonjoginak 4truhazésara irdnyuld szerz8dés benytjtisa tényének bejegyzése
étdekében.

3.4. 1 etéti rendelkezések:
A Felek megllapodnak abban, hogy az Elad6 2 jelen ingatlan adésvételi szerzGdés megkotésével
egyidejlleg a szerzGdést készitd és ellenjegyzd tigyvédnél (ebben a pontban a tovibbiakban:
Letéteményes) a jelen pontba foglalt letéti szerz6dés alapjan letétbe helyezi a Bejegyzési
Engedélyt.
A letét célja, hogy Eladé 2 jelen szerzbdés 3.1. pontjaban meghatirozott kotelezettségének eleget
tegyen és a Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez szitkséges Bejegyzési Engedélyek tgyvédi
Jetétbe keriiljienek. Fladé a Bejegyzési Engedélyt a mai napon 4 eredeti példinyban (melybdl egy
példany biztonsagi okiraton késziilt) a Letéteményesnél letétbe helyezi — tovabbiakban: Letét.
A Letét a2 mai naptél legkésébb 4 évig keril elhelyezéste Letéteményesnél. Amennyiben ezen
idétartamon beliil a Letéteményes utasitist nem kap egyik félté] sem, akkor a fenti hatarido
lejartat kovetGen a Letétet koteles érvényteleniteni.
Elillis esetén a Letéteményes koteles a Letétet — feltéve, hogy az még nem keriilt benydjtisra a
Foldhivatalhoz - az elallsi nyilatkozat részére totténd megkiildését és az elallasi nyilatkozat
cimzett 4ltali dtvételének igazolasat vagy 7.11. pont szerinti kézbesitettnek mindsiilését kovetden
az Eladénak kiadni.
A Letéteményes részérél a letétben 1év6 okiratok abban az esetben nyujthaték be a
Foldhivatalhoz, ha a Szerzédés 2.1. pontjaban foglalt teljes vételar az Fladé részére megfizetésre
keriilt. A Letéteményes 2 Bejegyzési Engedelyt a megfizetést igazol6 teljes bizonyitd erejd
maginokiratba foglalt (2 tandval cllatott) eladéi nyilatkozat, ennek hiinyiban a Vevd
bankszdmlijanak megterhelését igazol6 eredeti, visszavonhatatlan banki terhelési értesitd
birtokaban jogosult és koteles a Féldhivatalhoz benytjtani.
A Letét ingyenes.
Felek kifejezetten megallapodnak, hogy ha a Bejegyzési Engedély kiadisdig eltelt id6ben
bekovetkezend jogszabalyvaltozas, vagy az elektronikus ingatlan-nyilvantartas elinduldsa miatt a
letétbe vett Bejegyzési Engedély a Vevé tulajdonjoginak bejegyeztetésére nem lenne mar
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alkalmas, igy Eladé a Bejegyzési Engedélyt ismételten, a jogszabalyoknak megfelel6 forméaban a
teljes vételar megfizetését kvetd 10 napon belil megadja.

4, Birtokatruhazas

4.1. Az Fladé a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jovihagyisinak Vevo éltali kézhezvételét kovetd
5 napon beliil koteles ingbsigaitdl kitiritett allapotban az Ingatlan birtokinak atruhdzdsara.

42. A Vevd a birtokitruhdzds napjitél szedi az Ingatlan hasznait és viseli terheit. A
birtokdtruhazissal a kirveszély a Vevére szall at.

4.3. Amennyiben az Eladé az Ingatlan birtokbaadisira vonatkozé hatarid6t elmulasztja, Ggy a
birtokbaadésig kiteles napi 5.000.- Ft késedelmi kotbért fizetni a Vevd részére.

4.4. Bladd kijelenti, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy hasznilatiban, azt nem érinti
hatalyos, vagy hatalyba nem 1épett foldhasznilati szerzG6dés vagy tobblethasznilati megallapodas.

5. Elallas

5.1. Felek megillapodnak, hogy amennyiben birmelyik fél a birtokbaaddssal, vagy a vételar
(annak barmely havi részlete) megfizetésével 30 napot meghaladé késedelembe esik, Ggy a masik
fél jogosult érdekmulds bizonyitisa nélkil, a foglald jogkdvetkezményeinck alkalmazasival jelen
szerz&déstd) elillni.

5.2. Felek megillapodnak, hogy Eladét a mezigazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagyasrol
52016 hatarozat meghozatalig érdekmilas bizonyitasa nélkiili elillsi jog illeti meg,

5.3. Az elillisi jog a szerz8désben meghatirozott teljesitési hatiridS leteltét kovetSen kildn
elzetes felszolitis nélkiil tigyvéd dltal ellenjegyzett okiratban gyakorolhatd, mely tartalmazza az
elall6 fél kifejezett elillasi nyilatkozatit és az elallis okat.

Elillis esetén a Felek az eredeti allapot helyreallitisira kotelesek, azaz Eladé koteles a vételirat
Vevé részére visszafizetni (a foglalé sorsa attdl flige, hogy a szerz6dés meghitsulasiért Eladé
vagy Vevé felelés). Elillis esetén Felek az elallisi nyilatkozat masik fél dltali kézhezvételét vagy
7.11. pont szerinti kézbesitettnek mindsilését koveté 5 napon beliil - megillapodisuk
megszintetésére és sziikség esetén a bejegyzés (széljegyzés) torlésére vonatkozo, az Gj Inytv-nek
megfelels, feltétlen és visszavonhatatlan kozos megillapodasuk aldirisival egyidejlleg -
elszimolnak egymassal.

ise, Hende Réka tigyveéd
1 Rialoybagy, Szily Kélman . 6 fszi.
el 43620418 8140
waw.drkende hu



6. Az Ingatlan terhei

6.1. Eladé tijékoztatja Vevét, hogy az ingatlant az alibbi tethek terhelik:

- Az EIMU Halbzati Kft. javira az ingatlan teriiletébdl 117m2-re bejegyrett vezetékjog.
- Az ELMU Halézati Kft. javira az ingatlan teriiletébdl 18m2-re bejegyzett vezetékjog.
- Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata javira bejegyzett clGvisirlasi jog,

6.2. Az Eladé szavatossigot vallal arra, hogy az Ingatlan a fenticken kivil per-, teher- és
igénymentes és kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését korlitozna vagy akadalyozna, nem tetheli tovibbi olyan kovetelés (pl. helyi
adé, szomszédjogi vagy hagyatéki igény, peres igény), amely az ingatlan-nyilvintartasbél nem

7. A Felek nyilatkozatai

7.1. Eladé kijelenti és szavatol az alabbiakert:

- Semmilyen olyan szerzédést az Ingatlan vonatkozisiban nem kotott és a tulajdonjog
Bejegyzési Engedély benyujtasaig nem kot, amely a hatilyos jogszabdlyok alapjin a
Foldhivatathoz benydjtista koteles, vagy az Ingatlan jogi helyzetét barmilyen médon érintené.

- Az Ingatlan gazdasigi tarsasagnak, tarsadalmi szetvezetnek, egyéni villalkozasnak, egyéb
személyegyesiilésnek, jogalanynak nem székhelye, telephelye, vagy fidktelepe.

- Az Ingatlan vonatkozasiban harmadik személynek nem 4ll fenn elGvisarlasi (ide nem értve a
Foldforgalmi torvény szerinti eldvastlasi jogot, a tulajdonostirsakat megillets, Ptk. szerint
el6visirlasi jogot és a tulajdoni lapra bejegyzett eléviasatlisi jogot) vételi és/vagy visszavasarlasi
és/vagy bérleti joga.

- Az Ingatlan tekintetében nincs folyamatban sem birosagi, sem végrehajtasi, sem hatosagi,
sem mas hasonld eljaras, és ilyen eljiris nem fenyeget.

- Az Ingatlannak nincs olyan rejtett hibaja, hidnyossiga, melyet Vevé a helyszini megtekintés
sordn nem vehetett észre, vagy melyre Vevé figyelmét — a hiba vagy hisnyossag Ingatlan értékére
vagy hasznalhatésagira valé befolyasa miatt - kilon fel kellene hivni, nem tud tovabba olyan
elvégzend6 munkalatrol sem, amely lenyegesen befolyisolna az Ingatlan értéket.

- Amennyiben 2 Vevé tulajdonjoginak bejegyzése soran barmilyen akadaly merul fel, akkor
Fladé az akadaly elharitisiban johiszemden kézremiikddnek, és a szikséges nyilatkozatokat
ésszer(i hataridén beliil kiadja, sziikség esetén a szerzGdést ismételten megkoti.

- Az Ingatlant semmilyen jogcimen nem terheli meg, az Ingatlan Vev dltal ismert allagat
megdtzi, illetve az ezen allagot érint6 italakitasoktdl tartdzkodik.

- Jelen szerzédés nem mindsil a Ptk. 6:20. §-a szerinti fedezetelvond szerzGdésnek.

- Az Ingatlan nem tartozik hazastarsi kozos vagyonba.

7.2. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovibbi vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

S

- TR

g eaee RN
Bartosné Bin Rézsa Varga Rébert
Elado Vevé



H
]

i
13
13
)

7.3. A Vevé a Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgiltatisnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

7.4. A Vevd a Foldforgalmi Torvény 14. § (2) bekezdése szerint kijelentik, hogy a Szerzédést
megel6z8 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére
iranyulé jogiigyletet kotott.

7.5. A Felek rogzitik, hogy a Vevs foldmiivesnek nem mindsilé belfoldi természetes személy,
igy a Foldforgalmi T6rvény 10. § (2) bekezdés szerinti korlitozisok vonatkoznak rd a fold
tulajdonszerzésének vonatkozasiban.

Vevd kijelenti, hogy a birtokaban all6 fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriletnagysagival egyiitt sem haladja meg az 1 hektirt, igy tulajdonszerzése akadilyba nem
ttkozik.

7.6. A Vev§ jelen szerz8dés aliirisaval nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

7.7. Eladd és Vevd kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezd magyar allampolgarok.

7.8. Az Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit az eljard tigyvéd iltal az ellenfegyzés napjan
lehivott e-hiteles tulajdoni lappal igazolta. A Vevé a tulajdoni lap misolatinak 4tvételét a jelen
szerz8dés aldirdsival elismeri. Elad6 szavatossigot villal azért, hogy a tulajdoni lap a val6sagos
illapotnak megfelelé adatokat tartalmaz, és biintetGjogi felelGssége tudatiban kijelenti, hogy
lekétése Ota semmilyen valtozds nem tortént az Ingatlannal kapcsolatban az ingatlan-
nyilvintartisban és az Ingatlannak nincs ingatlan-nyilvintartison kiviili tulajdonosa.

7.9. Eljaré iigyvéd tijékoztatia a Feleket, hogy az iigyvédi tevékenységrdl szélé6 2017. évi
LXXVIIL totvény 32§ (9) bek. értelmében az iigyvéd kozhiteles nyilvantartisba vald
bejegyzéste iranyuls eljirisban vald jogi képviseletre, illetve kozhiteles nyilvantartisba vald
bejegyzés alapjaul szolgald okirat szerkesztésére irinyuld megbizasi szerz6dés megkdtése elStt
koteles adatokat igényelni a természetes személy adatai a nyilvantartott adatokkal valé
egyezéségének és az dltala bemutatott okmdinyok érvényességének ellendrzése érdekében
(azonositis). Az adatigénylés ingyencs.

Eljaré tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozisa
megelS5zésérbl és megakadilyozisardl sz6lé 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban Pmt.)
alapjan azonositisi kotelezettség terheli a Felek vonatkozasiban, mely azonositishoz a Felek
hozzdjarulnak. Felek a Pmt. el6irdsainak megfelelGen jelen szerzSdés alairasival nyilatkoznak
arrdl, hogy az ligyvédi megbizisi szerz8déssel kapcsolatban a sajit neviikben jirnak el. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atviligitas sorin bemutatott okiratokrd! eljard
tigyvéd masolatot készitsen és adataikat a megbizis teljesitése keretében kezelje.

Felek tudomasul veszik, hogy az adataikban bekévetkezett valtozast a szerzGdéses kapcsolat
fennalldsa alatt a Pmt. 11. § és 12. § (1)—(3) bekezdése szerint az eljard tigyvédnek haladéktalanul
kételesek bejelenten.

Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, kiemelt kozszerepld kozel
hozzatartozdjinak, vagy kiemelt kézszereplovel kozeli kapesolatban allé személynek.

7.10. Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Kormanytendelet 1.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjan az Ingatlanra vonatkozéan nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni. _

—
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7.11. Felek régzitik, hogy a jelen szerz&dés alapjan a Felek fejlécben rdgzitett lakcimére kildétt
barmely értesités az alabbi idépontokban mindsil kézbesitettnek: személyes atadas esetén az
igazolt 4tvétel napja, tértivevényes, elsébbségi ajanlott level esctén az igazolt atvétel napja, ennek
hidnyaban az elkiildést kovetd 3. munkanap.

7.12. Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben megjeldlt, a vételar teljesitésére szolgilé
bankszimlaszimot 8 maga adta meg, azt ellendrizte, a bankszimlaszim téves megadasibol eredd
kért Elado viseli.

8. Vegyes rendelkezések

8.1. El6vasarlasi jog

Eljar6 tgyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozdan jogszabalyban rogzitett
elévasarlasi jog all fenn a Foldforgalmi Torvény és a Ptk. alapjan, tovibba Budapest XXI. keriilet
Csepel.Onkormanyzatinak javira a helyi épitési szabalyzat alapjan.”

Felek rogzitlk, hogy amennyiben birmelyik elévasarlisi jogosult a jogszabalyban rogzitett
hataridén belill elfogadd nyilatkozatot tesz, tgy az addsvételi szerz6dés az el6vasarlasra jogosult
és az BElad6 kozodtt jon létre a jelen okiratban rogzitett feltételek mellett. Ebben az esetben az
Eladé 5 napon beliil kételes a megfizetett vételarat a Vevd részére maradéktalanul visszafizetni,
Vevé pedig kételes az Ingatlan birtokr Eladé részére ugyanezen hatirid6n beliil visszaadni.
Vevd tudomisul vette azon tgyvédi tijékoztatist, hogy a jelen okiratba foglalt tulajdonjog
atruhdzas akkor teljesi, amennyiben a jogszabilyban rogzitett hatiridé alatt el6évasarlasi
jogosultto] elévésirlasi nyilatkozat nem érkezik.

Felek rigzitik, hogy a Vevé a Fildforgalmi Torvény alapjdn elvdsdrldsra nem  jogosult.

mezdgazdasigl igazgatisi szerv részére meg kell killdeni jovahagyas céljabol.

Felek togzitik, hogy jelen szerz8dés hatilyossigihoz a mezSgazdasagi igazgatasi szetrv
jévahagyasa sziikséges, a jovihagyassal a szerzédeés megkotésének idSpontjira visszamendleg
vélik hatalyossd a Ptk. 6:118.§-a értelmében.

Jévihagyas hidnyiban a szerz8dés nem lép hatilyba, a jogiigylet lehetetlentil és az eredeti
allapotot kell visszasllitani. Elado feltétel nélkiili kotelezettséget vallal arra, hogy az eredeti
allapot visszaallitasa esetén a lehetetleniilést kévetS 5 napon beliil dtutalja a megfizetett vételarat
(vételérrészt) a Vevd éltal megadott szamlaszdmra. Vevé feltétel nélkili kotelezettséget vallal
arra, hogy az eredeti allapot visszaallitisa esetén 2 lehetetleniilést kévetd 5 napon belil a vételar
visszafizetésével egyidejiileg az Fladé birtokaba visszaadja az Ingatlant.

A mezdgazdasigi igazgatasi szerv a részére jovahagyis céljabdl megkildott okiratok kozil az
adasvételi szerzédést eloszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjin - az érvényesseégi
és hatalyosuldsi feltételeknek valé megfelelGség szempontjibol vizsgilja meg, illetve ellendrzi. A
mez6gazdasigi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napog\be}ﬁl dontést hoz
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az adisvételi szerzédés jovahagydsinak a megtagadasardl, vagy végzésben megillapitja a
szerzGdés kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kbzzétételét.

A kozzétételte valé alkalmassig megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatisi szerv a dontését kozli az Eladéval, a Vevével, valamint az adasvételi
szerzGdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorméinyzat jegyzSjének. A
jegyz8 a terméfdldre vonatkozd elSvisarlasra jogosultak elSvisarlisi joginak gyakorldsa
érdekében hirdetményi dton kozli az addsvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason
alapul6 elévisirlasi jog jogosultjaival.

8.3. Okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatja a Felcket, hogy a helyi 6nazonossig védelmérdl szolo
2025. évi XLVIIL térvény felhatalmazdsa alapjan az Ingatlan fekvése szerinti 6nkormanyzat a
helyi 6nazonossig védelmére tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkdzt, amely az
adasvétellel érintett ingatlanra vonatkoz6 tulajdonszerzésre hatdssal lehet, azaz nincs hatilyban a
helyi énazonossig védelmére vonatkozé rendelet.

84. A Felek jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg megbizzak és meghatalmazzik dr. Kende
Réka tigyvédet (2051 Biatorbagy, Szily Kalman u. 6. fszt., kamarai azonosité szim: 36062861) (a
tovibbiakban: eljiré tgyvéd) jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovibbi a jelen
szerz6déssel kapcsolatosan a Foldhivatal elStti képviselettel. Felek altal eljiré tigyvédnek adott,
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd meghatalmazés legfeljebb 6t évig hatdlyos, és az adott
tUgyletben szereplS vevd tulajdonjoganak bejegyzése irint eljirisban felhasznilhaté.

Elad6 és Vevé meghatalmazzak és megbizzik eljard iigyvédet, hogy jelen szerz8dés eldzetes
vizsgalatdval és hirdetményi Gton t6tténé kozlésével kapesolatosan neviikben és helvettitk

eljarion.

Vevd megbizza és meghatalmazza eljaré tgyvédet, hogy az illetékkiszabishoz sziikséges B400-
as adatlapot helyette és nevében a NAV részére akir postai, akir személyes, akir elektronikus
uton benydjtsa. A B400-as adatlap benyijtisira vonatkozd meghatalmazis kizarélag a
benyijtisra vonatkozik, az ¢zt kbvetd NAV elétti eljardsta hem vonatkozik

Eljard tigyvéd a fenti meghatalmazisokat és a megbizdsokat elfogadja.

A Felek kijelentik, hogy jelen szerzGdésben Ugyleti szandékukat eljiré ligyvéd helyesen foglalta
irdsba, azzal szemben kifogist nem emelnek, és a jelen szerz8dést mint Ggyvédi tényvazlatot is
elfogadjak. Felek megallapodnak, hogy az tgyvédi megbizds csak okiratszerkesztésre,
ellenjegyzésre és a hatosigok elétti képviseletre vonatkozik, annak nem képezi titgyit az ingatlan
adasvételével kapcsolatban keletkezd ado- és illetékfizetési kotelezettségekrsl vald tijékoztatis.
Felek tudomasul veszik azon tigyvédi tajékoztatist, mely szerint az Ugyletben érintett, személyi
jovedelemadé bevallisra kotelezett személy a szerzodéskotés évét kovetd bevallisi évben
személyl jovedelemad6 bevallisat 6nalléan koteles kitdlteni és benyuijtani. Adétigyben az eljard
igyvéd semminemi eljirist nem végez, felviligositist nem ad, adéiigyi kérdésekre a megbizds
nem terjed ki.

Eljar6 tgyveéd tdjékoztatja a Feleket, hogy jelen szerzGdést mezGgazdasigi igazgatisi szervhez és
a Foldhivatalhoz postai Gton nyujtja be. Felek kijelentik, hogy a tijé¢koztatist megértették,
szamukra a postai benyujtas megfelels.

Eljaré tgyvéd tdjékoztatja a Feleket arrdl is, hogy nem szokvinyos megoldis az Ingatlan .
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jovaihagyist megel6z8 birtokbaadésa. A jovihagyas elmaradisa esetén a Vevé nem tud
tulajdonjogot szerezni az Ingatlanon, igy az Ingatlan birtokat vissza kell adja Eladé részére.

Felek kijelentik, hogy ezen tijékoztatdst megértették és tudomisul vették, ennek ellenére a
szerzGdést jelen formajaban szeretnék meghkdtni.

Felek megallapodnak, hogy eljiré tigyvéd jelen tggyel kapcsolatos szerzbdésszegésért vald
felelGssége korlatozott: eljard tgyvéd — a szandekos biincselekménnyel okozott karok kivételével
— barmilyen jogcimen vele szemben timasztott anyagi igények tekintetében csak és kizarolag az
ligyvédi feleldsségbiztositisa altal fedezett Gsszeg erejéig (kireseményenként 15.000.000.- Ft
bsszeghatarig) vallal anyagi felel3sséget, minden ezen feliil jelentkezd anyagi igény kizart.

Felek rogzitik, hogy az ligyvédi felelSsségbiztosité barmely okbdl torténd mentesiilése esetén
eliaré tgyvédet fizetési kotelezettség nem tetheli, kartérites, sérelemdij stb. fizetésére nem
kételes.

Felek kijelentik, hogy jelen rendelkezés mibenlétérdl az eljard GgyveédtSl kilon tajékoztatast
kaptak, ezt egyedileg megtargyaltik, és ezt a Jényegi kikotést a Felek megtargyalds és értelmezés
utén jelen szerz6dés aliirisaval kifejezetten elfogadjik.

Felek meghatalmazzik az okiratszerkeszt8 tigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzGdésben és a
Bejegyzési Engedélyben bérmilyen szdm, név és hasonlé eliris, kihagyas, hidnyossig esetén a
sziikséges valtoztatdst, kijavitast a szerz3désen, Bejegyzési Engedélyen itvezesse, annak lényegi
tartalma érintése nélkul.

8.5. A Vevd viseli a vagyonatruhazisi illetéket (4%), a foldhivatali eljérdsi szolgaltatasi dijakat,
tovabba jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilt tigyvédi koltséget.

8.6. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzGdés barmely pontjinak érvénytelensége nem hat ki
a szerz5dés egészére és ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerzGdés megkotésénél
irinyadé akaratuknak megfelelden fognak haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen
megallapodni.

Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy a szerz6dés megkotését kovetSen is egyittmikoédnek,
és a masik £él, illetve a Foldhivatal részére minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil haladéktalanul
megadnak minden szilkséges jognyilatkozatot, hogy a szerzbdésben foglaltak bejegyzésre
kerilljenek az ingatlan-nyilvintartisba. Ezen pont ald esik kiiléndsen, amennyiben jelen
szerz6dés médositisa a Foldhivatal vagy a Kormanyhivatal felhivasara valik sziikségessé.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy ha a hatosigi jovihagyds ezen okirat alaki hibaja,
hisnyossiga miatt marad el, Ggy 15 napon belil a hibikat kijavitva Gjta aldirjik az okiratot, és
wjra kérik a hatosag engedélyét.

8.7. Az gyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 45/A. §-a alapjan eljard
iigyvéd tijékoztatia 2 Vevdt, hogy a https:// e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatis
igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatokndl kézmivei atiratdsit és
adatvaltozasaiknak atvezetését egy helyen, ingyenesen kétheti.

8.8. A Felek megillapodnak, hogy jelen szerz6dés a Felek dltal tortent alairasaval az Ingatlannal
kapcsolatos minden korabbi akdr szobeli, akar irasbeli megallapoddsuk hatalyat veszti és jelen
szerzGdésben foglaltak lépnek a helyébe.
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8.9. A Felek megillapodnak, hogy a jelen szerzédésben szabilyozott jogviszony keretében
felmeriil6 vitdikat elsésorban békés titon probiljik meg rendezni.

8.10. A jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Ptk,, a Foldforgalmi b7}
Torvény, a 474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet, valamint a féldforgalmi torvénnyel kapcsolatos

dtmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL torvény és a kapcsolédd jogszabilyok az

irinyadbak.

8.11. Jelen szerz8dés 8 eredeti példinyban késziilt, melybél 1-1 példiny a Feleket, 1 példiny az

ellenjegyz8 tgyvédet illet meg, 1 példiny benyijtisra keril a Féldhivatalhoz 2 £5ld
tulajdonjoginak atruhizisara irdnyulé szerzGdés benyujtisinak ténye feljegyeztetése célizbol,

tovabbi 4 példiny benytjtésta keriil a 8.1.1. pontnak megfelelSen a mezbgazdasigi igazgatasi

szervhez. Felek az eredeti példényok tvételét jelen szerz6dés aliirisival elismerik.

A Felek elolvasis és értelmezés utin jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezSt
jovahagydlag irtik ala.

Biatorbagy, 2026.07.21. "
Melléklet: f5ldhivatali térképmdsolat
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