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1. Felek

amely [étrejott egyrészrol:

Szegedi  Istvdnné

, lakik: 2030 Frd, Boldizsér utca 15.) és

Molnar Janosné

, lakik: 8151 Szabadbattyan, Pet6fi utca 92.) mint eladok, (tovabbiakban:

eladok),

masrészrol: Szabd Stella foldmives

lakik: 8144 Sarkeszi, Téancsics Mihaly utca 5.), mint vevd

(tovabbiakban: vevé) kozstt alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1L A szerz6dés targya

Felek rogzitik, hogy eladok tulajdonét képezik az alabbi ingatlanok:

A siarkeszi 023/32 hrsz. alatt felvett szdntd megjeldlésii, dsszesen 10ha0924 m?
alaptertiletti, 280,57 AK ¢rtékit kiiltertileti ingatlan Szegedi Istvanné 28057/56114,
Molndr Janosné 16857/56114 aranyban.

Az INYER/20260723/15934/2026 szamu tulajdoni lap szerint az ingatlan
tchermentes.

A sdrkeszi 039/11 hrsz. alatt felvett szanté megjelslést, Osszesen 2ha5178 m?
alaptertiletti, 78,89 AR értékii kilteriileti ingatlan Szegedi Istvanné 1/2, Molnér
Janosné 1/2 aranyban,

Az INYER/20260723/15566/2026 szamu tulajdoni lap szerint az ingatlant
vezetékjog terheli a Budapest Vidéki Tévkozlési Igazgatosdg javéra, ezt
meghaladoan tchermentes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon felépitmény, tiltetvény, a foldrészlet forgalmi
erteket, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs.

Eladok nyilatkoznak, hogy a szerz6dés targyat képezd sarkeszi 023/32 hrsz. alatt
felvett szant6 ingatlan 8ha0780 m2 teriiletére 2031.01.31-ig haszonbérleti szerz6dés
van érvényben a Sarrét Mezégazdasigi Termeld és Szolgaltatd Kft-vel. A
haszonbérleti dij 90.000.-Ft/ha/év.

Eladok nyilatkoznak, hogy a szerz8dés targyat képezé sarkeszi 039/11 hrsz. alatt
felvett szant6 ingatlan egészére 2031.01.31-ig haszonbérleti szerzédés van érvényben
a Sarrét Mezdgazdasigi Termeld és Szolgaltaté Kft-vel. A haszonbérleti dij 90.000.-
Ft/ha/év
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I1I. Megallapodas

Eladdk eladjak, vevé megveszi a jelen szerzédés 11/1.1. pontjiban megjelolt
ingatlannak Osszesen 44914/56114 tulajdoni hanyadat, a 1I/1.2. pontjdban
megjelolt ingatlan egészét, tehermentesen a jelen szerzodésben rogzitett
feltételekkel a megismert és megtekintett allapotban.

Eladok szavatolnak az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, igény-, és
tehermentességéért és kijelentik, hogy nincs masnak olyan joga az ingatlanokon, ami
a vevo tulajdon szerzését €s birtokba Iépését akadalyoznd vagy korlatozna.

Felek tudomadssal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXII. tv. (Ftv) szerint foldtulajdont csak a jogszabalyban
meghatérozott személy szerezhet a jogszabdlyban meghatarozott feltételekkel.

A jelen szerzédés aldirdsanak napjan hatélyos f6ldforgalmi jogszabélyok szerint
eladénak a szerzédést, a felek alafrasatol szamitott 8 napon beliil, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabol.

Ha a mez6gazdasagl igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés
jovahagyasat, akkor végzésben megdllapitja a szerzodés kozzétételre  vald
alkalmassagat és clrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg
felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatdsagot a (61d tulajdonjoganak
atruhazasara iranyul6 szerzddés benyujtasa tényének bejegyzése érdekében.

A fent jelzett jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen felek megallapodnak, hogy
koztik a jelen szerzddés akkor 1ép hatilyba, ha a mezdgazdasigi igazgatdsi
szerv a jelen adasvételi szerzédést jovahagyja. A hatalyba lépés napja az a nap,
amely napon a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv joger6s jovahagydsa az eladohoz
megérkezik.

Abban a nem vart esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddést
nem hagyja jova, felek a jovahagyast megtagadd hatarozat kézhezvételétol szamitott
6t munkanapon beliil kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

IV. A vételar osszege, kifizetés modja
Szerz6dé  felek az ingatlanok vételardt oOsszesen  31.787.400.-Ft, azaz

harmincegymillio-hétsziaznyolcvanhétezer-négyszaz  forintban  allapitjak meg.
Ezen belil:

sarkeszi 023/32 hrsz ingatlan 44914/56114 vételara 24.234.000.-Ft
sarkeszi 039/11 hrsz ingatlan 1/1 vételara 7.553.400.-Ft

A kapott vételar eladdkat tulajdoni hanyadaik szerint illeti meg:

VL LA

Molnar Janosné 12.872.100.-Ft

Felek kijelentik, hogy a szerzddés targyat képezo ingatlanok vételara azok forgalmi
értékével teljes mértékben megegyezik, a vételar az ingatlan megtekintése,
allapotanak felmérése és a forgalmi értéket befolydsold valamennyi tényezd
figyelembevételével egyezd akaratuk alapjan keriilt megallapitasra.
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Vevé a teljes vételirat, egy Gsszegben a jelen szerzédés hatalyba Iépését (111/4.
pont) kovetd 6t banki napon beliil kiteles dtutalni az eladok banksziamldjdra.

Eladok a vételar teljesitését az alabbi bankszamlara kéri:
Osszeg: 18.915.300.-Ft

Szamlatulajdonos:  Szegedi Istvanné
Szdamlavezeté bank: OTP Bank Nyrt

Szamlaszam: 11773425-83521898
Osszeg: 12.872.100.-Ft

Szamlatulajdonos:  Molnar Janosné

Szamlavezeté bank: MBH Bank Nyrt

Szamlaszam: 57800215-10001002

Eladok kijelentik, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat keziikhoz
tortend joghatalyos teljesitésnek ismerik el. A banki utaldssal teljesitett vételar akkor
tekintheté teljesitettnek, amikor az eladok altal fentiekben megadott bankszamlan

jovairasra keriilt,

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevd a jelen szerzédésben
meghatdrozott fizetési kotelezettség teljesitésével késedelembe esne, ugy a
késedelem napjatol kezdddéen évi 20% mértékii késedelmi kamatot koteles
megfizetni az eladé részére.

V. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
Eladok tulajdonjogukat a vételar hidnytalan kifizetéséig fenntartjak.

Eladok €s vevo a vételarnak a megadott bankszamlan vald jovairasanak feltételével,
kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adjak ahhoz, hogy
adasvétel targydt képezo ingatlanok tehermentes tulajdonjoga, vevé javéra -
adasvetel jogeimén - az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon, eladok
tulajdonjogdnak egy idejii torlésével.

Eladok €s vevo a jelen szerzédés alairdsaval egy idében a tulajdonjog bejegyzéséhez
sziikséges bejegyzesi engedély 3 eredeti példényat - ebbdl egy biztonsagi papiron -
tigyvédi letétbe helyezik a Dr. Bird Zsuzsanna Ugyvédi Irodanal és hozzajarulnak
ahhoz, hogy a jelen szerz0dés a mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv altali jovahagyasat
¢s a vételarnak a megadott bankszamlan torténd jovdirasat kovetden — e két feltétel
egylittes megvalosuldsinak esetén - a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az
tigyvédi iroda bejegyzési kérelemmel benytjtsa az illetékes foldhivatalhoz.

Felek rogzitik, hogy a bejegyzési engedélyt a Dr. Bird Zsuzsanna Ugyvédi Iroda,
mint letéteményes akkor jogosult illetve koteles az illetékes Foldhivatali Osztalyahoz
tulajdonjog atvezetés végett benyQjtani, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv

jovahagyo hatarozata az cljard tigyvédhez megérkezik és eladok a vételdrnak a

megadott bankszamlan vald jovdirasarol értesitik a letéteményest.
Felek jelen pont rendelkezéseit a bejegyzési engedély letétbe helyezésére vonatkozd
megallapodasnak is tekintik.
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Eladdk a teljes vételdrnak a megadott bankszamlara vald beérkezésérdl kotelesek az
eljar6 tgyvédet a jovairdstdl szémitott 2 napon belill ériesiteni a eva-
molnar@gmail.hu és erika.szegedine63@gmail.com e-mail cimrdl és/vagy a
30/4732468 ¢s 30/4935670 telefonszamrol.

Ennek elmaradésa esetén eljard tigyvéd a fenti, tigyvédi letétbe helyezett bejegyzési
engedélyt csak akkor jogosult és koteles kiadni a vevd részére, illetve leadni azt az
illetékes foldhivatalba, amennyiben hitelt érdemld igazolast kap a felek barmelyike
részérél arra vonatkozoan, hogy a teljes vételdr megfizetése az eladd részére
megtortént.

VI.  Birtokba lépés

Felek megéllapodnak, hogy vevd a vételar megfizetését kovetden, a haszonbérleti
szerz6dés megsziinését kovetd napon lép az ingatlanok birtokaba. A birtokba adastol
szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyi.

VII.  Vevé nyilatkozik a 2013. évi CXXIL tv. elgirasainak megfelelden:

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL Tv. 5.§ 7. pont szerint féldmiives,
agriarkamarai tag. Foldmuves regisztracios szama: 510670/2/2014.05.16.,
Agrarkamarai nyilvantartasi szdma: E814400319433.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megsz{inését kovetd idére a 13.§ (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja: a birtokba vétel utdn a fold
hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdon
szerzés idOpontjatdl szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik arrol, hogy nincs a ftldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébd]l eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa. (foldhaszndlati dijtartozas)

Vevd nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a szerzést megeléz6é 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet
kotott.

Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott
foldszerzési maximumot és birtokmaximumot a jelen szerzédéssel megvisarolt
tertilette] egylitt nem éri el. Azaz a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évo
fold teriiletnagysdganak a beszamitasaval foldtulajdona a 300 hektar mértéket nem
éri el és fold birtokdt - a mar birtokaban lévé f6ld teriiletnagysdgdnak a
beszamitasaval 1200 hektar mértéket nem éri el.

Vevéd nyilatkozik az Inytv.Vh 68/C. § szerint, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdésének d) pont és 18.§
(4) bek. b) pont szerint eldvasdrlasi jog illet meg, mivel olyan fiatal f6ldmiives,
aki helyben laké.
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Vevé nyilatkozik, miszerint Sarkeszin sziiletése 6ta életvitelszeriien ¢16
foldmiives, amit 981498FL szamu lakeimkdrtydja tanusit,
Vevo nyilatkozik, hogy a 18.§ (4) bek. b) pont szerint fiatal foldmiives.

Vevé az Itv. 26.§ (1) bek. p) pont alapjan, mint foldmiives illetékmentességre

jogosult. Nyilatkozik egyuttal arrél, hogy a birtokbaadastél, de legkésébb az

illet¢kkotelezetiség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatol - vagyoni értéki

joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megszinésétol,

megsziintetésétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatol - szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a
term6f61don vagyoni értékii jogot nem alapit és a terméfsldet egyéni vallalkozoként,
mezogazdasdgi  Ostermeldként  vagy csaladi  gazdalkodéként mezé-, illetve
crdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

VII. Koltségviselés

Felek megallapodnak, hogy a szerzédéskstés koltségei, (pl. tulajdoni lap ara, az
tigyvedi munkadij és a foldhivatali eljards dij) a tulajdont szerz6 vevét terhelik, aki
az igazolt dfjakat és koltségeket kiteles a tulajdonjoganak bejegyzésétsl szamitott 5
napon beliil megtériteni.

IX. Egyebek

Szerz6do  felek  magyar 4llampolgarok, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési
képességiik korlatozva nincs.

Szerz6d6  felek  kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel Osszefliggd  személyi

Jovedelemado bevallasi, fizetési, tovabba illetékfizetési kotelezettséglikrol az eljaro

gy védtdl tdjékoztatast kaptak.

Eladok tébb, mint 5 éve tulajdonosai az ingatlanoknak, tudomdssal birnak
arrol, hogy a jelen szerzodés alapjan  személyi jovedelemado  fizetési
kotelezettség ket nem terheli.

A tdjckoztatds nem teljes korli, az adozasra vonatkozd részletes szabalyokat a
személyi jovedelemadorol szold 1995, évi CXVIL Torvény 59-64.§ tartalmazza.
Vevé kijelenti, hogy illetékmentességet kér az Itv, 26.§ (1) p. pont szerint.

Felek kijelentik egynttal, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat — annak részletes
tartalmara tekintettel - tigyvédi tényvazlatnak tekintik.

Az eljdro tgyved tajckoztatta szerz6dé feleket arrél, hogy a 2025. januar 15-t6l
hatdlyba Iépett 4j ingatlan-nyilvantartasi szabalyokra tekintettel (az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. tv. (Inytv.) és a végrehajtasardl szolo 179/2023.
(V.15.) Korm rendelet) indokolt lehet a jelen adasvételi szerzédés és kapcsolodo
okiratok modositisa. Szerzédd felek a tajékoztatdst tudomasul veszik és felek
megallapodnak, hogy a szerz6dés teljesitése érdekében egyiittmiikddnek és szitkség
esetén az addsvételi szerzodést modositidk. A médositas a vételar Ssszegét nem
¢rintheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és a 2013. évi CXXIL tv
szabdlyai az iranyaddak.
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6./ Eladé és vevé jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint
a foldhivatali eljarasban torténé képviselettel megbizzak és meghatalmazzék a Dr.
Biré Zsuzsanna Ugyvédi Iroddt (8000 Székesfehérvar, Orszéagzaszld tér 2. fszt.l.,
eljaro tigyvéd: Dr. Biré Zsuzsanna, KASZ szam: 36057678). A meghatalmazas az
adéhatosagi adatlapok kiallitasara is kiterjed. Eljaro tigyvéd a megbizast a szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja.

7./ Szerz6d6 felek pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zEésérol és
megakadélyozdsar6l szold 2017. évi LII térvény (Pmtv.) 8. § (1) bekezdése
eldirdsanak megfeleléen nyilatkoznak arrol, hogy nem kiemelt kizszereplék és a
jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatban sajat neviikben jarnak el.

8./ Szerz6d6 felek, kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglalt jognyilatkozataik a
valosdgnak mindenben megfelelnek. Szerzodé felek és az cljard tigyvéd az okirat
alairdsdval tanusitjak, hogy az eljaré tigyvéd a Pmtv. és az iigyvéd pénzmosdsi
szabélyzatdban foglaltaknak megfelelen a feleket azonositotta és azt dokumentalta,
tovabba a felek igazoljak, hogy a hozzdjarulasukat adtdk ahhoz, hogy
személyazonossagukat az ligyvédekrdl szolé 2017. évi LXXVIIL. toérvényben,
valamint a Jogiigyletek Biztonsdganak erdsitése érdekében az eljard {igyvéd
ellendrizhesse, mely hozzajarulas megadasa eldtt az eljard tigyvéd tdjékoziatta a
feleket az ellendrzés lehetségérdl, céljardl, modjarol és tartalmdrdl, az tigyvédi
kozremiikddés megtagadasdnak kotelezettségérol és a bejelentési kételezettségrol,
valamint az ellendérzés sordn megismert adatok kezelésérol.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé
okmanyokrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Felek adatait az eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek( adatok
nyilvanossdgardl szolo torvény rendelkezései alapjan kizarolag a jelen szerzédéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmtv-ben foglalt kotelezetisége teljesitése érdekében
kezelheti.

9./ A jelen szerzédés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybdl egy eredeti példany
biztonsagi papir felhasznalasaval.

Felek jelen adasvételi szerzddést, mint szerzodési akaratukkal mindenben megegyezét,
elolvasas és értelmezés utan jovahagyodlag alairtak.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 04.
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Készitettem és ellenjegyzem, Stékesfehérviron, 2026. auguszius 04.
Dr. Biré Zsuzsanna iigyvéd KASZ: 36057678 \
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