1.1.

1.2

1.3.

1.4.

INGATLAN ADASVETEL! SZERZODES

mely létrejétt 5935413/ 4 e

Paczek Mariann
{szUletési név:
sz{lletési hely, id&: [ "
anyja neve: |
lakéhely: 2360 Gyal, Bacsd Béla utca 78.,
személyazonosito jel:
szig.szam: :
addazonositd jel:
magyar édllampolgar)
mint eladé (a tovébbiakban: Eladd)

masrészré| pedig ) 7

Orbén Gyula -
{sziiletési név: ( _
szlletési hely, id&: .
anyja neve: }
lakdhely: 7500 Nagyatdd, Aradi utca 9. FSZ. 1.,
tartézkodasi hely: 1223 Budapest, Park utca 47. 2a.,
személyazonositd jel:
szig.szdm:
addazonositd jel: o,
magyar allampolgér)
mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)

Eladé és Vevd a tovdbbiakban egylttesen Felek kozétt az aldbbi feltételek szerint:
|, SZERZODES TARGYA

Eladé 3196/41588 (11/111.) ardnyd tulajdonat képezi a Budapest XXI. keriilet zartkert 214142 hrsz-on
felvett zartkerti, természetben 1214 BUDAPEST XXI KER., SZILVAFA UTCA 60. {1214 BUDAPEST XXI KER.,

LAMPAS UTCA 21.) szam alatti, 641 m? alapteruletd kivett Uduiéépulet, egyéb épiilet, udvar; 1108 m2
alaptertletd kert (mindségi osztalyok: 5 osztaly; kataszteri jovedelem: 4,43); 2599 m2 alaptertletd kert
(mindségi osztalyok: 5 osztaly; kataszteri jovedelem: 10,4); 1719 m2 alapterillet( kivett lakéhdz, udvar;
1209 m? alapteriletd kert (mindségi osztalyok: 5 osztaly; kataszteri jovedelem: 4 ,84); 33 m? alaptertletd
kivett lak6hdz; 677 m” alapterilet( sz616 (mindségi osztalyok: 6 osztaly; kataszteri Jovedelem 2,82); 344
m? alapteriiletd kivett lak6hdz, udvar; 1044 m? alapteriletd kivett at; 1085 -m?2 alaptertletii (minéségi
osztalyok: 5 osztély; kataszteri jovedelem: 4,34) kert megnevezés(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a 1.1. pontban régzitett ingatlan tulajdonostérsainak a Ptk. 5:81. §
alapjan elévasérlasi joguk &ll fenn az Ingatlan vonatkozésaban. Eladé megbizza okiratszerkeszté lgyvédet
a tulajdonostarsak elévasérlasi jogosultak fethivasara. Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy a tulajdonostadrsaknak
a Ptk. 5:81. § alapjdn fenndlld el8vésarldsra valé jogosultsig a Ptk. 5:81. § (4) bekezdésére vald
figyelemmel gyakorolhaté.

Vevs, - a fentiek ismeretében - kell§ kériltekintéssel utdnajért annak, hogy az Ingatlanon az épitéslgyi
jogszabdlyokra tekintettel milyen épulet az Ingatlan milyen tevékenységre hasznalhatd.

Vevd a jelen szerz8dés aldirdsdval a 2013. évi CXXII. térvényben (a tovébbiakban: Foldtérvény 13-15. §-
ban rogzitetteknek megfelelGen az alédbbi nyilatkozatokat teszik:
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1.6.

(i) Vevének a jelen szerz8dés aldirdsnak napjdn nincs fGldhasznalati dijtartozasa, tovabba a
tulajdonszerzést megeldz6 5 (6t) éven belll nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkerilésére irdnyuld joglgyletet kotott volna,

(ii) Ei6vasdrlasi joga az Ingatlan vonatkozédsdban nem all fenn,

(iii)  Vevd nem kdzeli hozzatartozdja az Eladdnak,

(iv)  Vevd nem mindsil foldmivesnek,

v) Vevének az Ingatlan megvasarldsa esetén kildon sem lesz a tulajdondban és birtokdban 1 hektart
meghaladé méretl terméfold,

{vi}  Vevd részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vev§ véllalja, hogy az Ingatlan hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzéstd|
szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositje, figyelemmel azonban a Foldtérvény 13. §-ban foglaltakra
is. ’

Felek megéllapitjdk, hogy az Ingatlan kert és sz8I6 mdvelési dgban, sz8l8ként és kertként vald
nyilvantartdsa miatt a jelen adasvételi szerz8dés a Foldtérvény hatdlya ald esik, melyre tekintettel
el6vdsarlasi jog illeti meg a Foldtdrvényben meghatéarozott személyeket az aldbbi sorrendben:

a) az allamot a Nemzeti Foldalaprél szolo torvényben meghatérozott foldbirtok-politikai irdnyelvek
érvényesitése céljabol, valamint kdzfoglalkoztatas, illetve mas kozérdek( cél megvaldsitasa érdekében;
b) a foldet hasznalo olyan foldm{ivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsil, P

bb) aki helyben lakénak min8siil, vagy

be) akinek a lakdhelye vagy a mez8gazdasagi Uzemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a telepllésen van,
amelynek kdzigazgatasi hatdra az adds-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hatdratol koziton vagy kézforgalom eldl el nem zart magéniton legfeljebb 20 km tdvolségra van;

c) az olyan foldmdvest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil;

d) az olyan féldmivest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan foldmdivest, akinek a lakéhelye vagy a mezégazdasdgi izemkozpontja legalabb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek koézigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti
telepllés kdzigazgatasi hatardtdl kozuton vagy kézforgalom elél el nem zért magdniton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

A jelen pont c}-e) pontjdban meghatdrozott foldmiivest - az elGvasaridsra jogosultak sorrendjében —
megelézi:

a) az a foldmUves, aki a fold fekvése szerinti telepllésen az el6vdsérldsi joga gyakorldsét megelézéen
legalabb 1 éve allattartd telepet Gzemeltet, és a tulajdonszerzésének a célja az allattartdshoz szikséges
takarmany-eléélitas biztositasa;

b) az a féldmUves, aki szémara a tulajdonszerzés célja foldrajzi drujelzéssel, tovabba eredet megjeléléssel
elldtott termék elallitdsa és feldolgozasa, vagy Okologiai gazdalkodds folytatdsa.

A Foldtorvény 21. § (1) alapjan: A foid eladdsa esetén a féldre vonatkoz6, a tulajdonos &ltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzédés) kell foglalni,
és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdéshen foglalt kivételle!l - a felek alairdsatdl szamitott 8 napon bell
a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kildeni jovahagyas céljdbdl.

{1a} Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgdlat eredményeként a mez8gazdasagi igazgatdasi szerv
nem tagadja meg az adasvételi szerz&dés jovéhagyasét, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzéshen megallapitja a szerzédés kdzzétételre vald alkaimassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kdzzétételeét. A kbzzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem mindsil az addsvételi szerz6dés hatosagi
jévahagyasanak.

(1b) A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az Eladéval, az adasvételi
szerz8deés szerinti Vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes
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teleplilési dnkorményzat jegyzdjének. A jegyz8 - az e tdrvény végrehajtésara kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint - hirdetményi Uton kbzli az addsvételi szerz8dést a tdrvényen vagy
megéllapoddson alapuld el6vésérlasi jog jogosultjaival.

Az el6vasarlasi jog jogosultja a kozlés (kifuggesztés) kezdd napjatél szdmitott 30 napos jogvesztd
hataridén belil tehet az adds-vételi szerz8désre elfogadd, vagy az el@vdsarldsi jogarol lemondé
jognyilatkozatot.

Amennyiben tébb elévasariasra jogosult nyljtott be elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv az eldvasarlasra jogosultakat a torvény altal meghatdrozott sorrend alapjan rangsorolja,
és arrdl jegyzéket készit. A mez8gazdasagi igazgatasi szerv a rendelkezésére allé okiratok és az altala
készitett jegyzék masolatdnak megklldésével haladéktalanul megkeresi a helyi féldbizottsagot az
dlldsfoglaldsédnak beszerzése céljdbdl. A helyi foldbizottsdg - a mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv
megkeresésének a beérkezésétSl szamitott - 15 napon beldl adja ki az adds-vételi szerzédés
jovahagydsénak megtagadasahoz, vagy a jovahagyas megadasahoz szikséges alldsfoglajasat.

A jévdhagyasrdl a mez&gazdasagi igazgatdsi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglaldsdnak béérkezése
napjat koveté naptdl szdmitott 15 napon belll - 6nallé hatérozatot hoz, és ezzel egyidejlileg a jelent
szerz8dést zadradékkal ltja el. Felek tudomasul veszik, hogy mivel jelen szerz8dés kizardlag a
mez&gazdasagi igazgatdsi szerv jovdhagyasdval lép hatalyba.

Vevd okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatasat a fenti eljdrds menetérél és annak esetleges kockdzatairdl
tovabba annak hosszabb ideig (8-12 hénap) térténd elhtizdédasaval kapesolatosan megértette, tudomasul
&

vette.
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Elad6 3196/41588 ardnyl tulajdoni hanyadat eladja, a Vevs 3196/41588 aranyban megvasérolja a Vevd
altal megtekintett dllapotban az 1.1 pontban korllirt Ingatlant adédsvétel jogcimen.

I, VETELAR

Felek az Ingatlan vételdrat kdlcsénosen kialkudott 14.500.000 Ft-ban, azaz tizennégymillié-Gtszazezer
forintban (a tovabbiakban: Vételdr) dllapitjdk meg.

Felek régzitik, hogy a Szerz6dés targydt képezd Fold 2.1. pontban meghatdrozott vételdra, - figyelemmel
a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésére - az alabbi értékeket képviseli:

| Alrészlet jele | Mdvelési g / Mindségi Terlilet (ha Kataszteri Forgalmi
Kivett Megnevezés | osztalyok nm) jovedelem érték
(AK)
a) Kivett/UdilGépilet, 0 641 0 3.225.000 Ft.
egyéb épulet,
- udvar __
b) Kert 5 osztély 1108 4,43 200.000 Ft.
c) Kert 5 osztaly 2599 10,4 200.000 Ft.
d} Kivett/lakohaz, 0 1719 0 3.225.000 Ft.
udvar, gazdasagi
épllet - -
f) Kert 5 osztaly | 1209 4,84 200.000 Ft.
g) | Kivett/lakdhaz 0 ] 33 0 3.225.000 Ft.
h 52616 o Gosztdly | 677 2,82 500.000 Ft.
i} Kivett / lakdhaz, 0 L 344 0 3.225.000 Ft
. udvar - [ |
k) | Kivett/dt 0 1044 0 | 300.000 Ft
I Kert 5 osztaly 1085 4,34 | 200.000 Ft.
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rogzitik, hogy a Vételdr megfelel az Ingatlan forgalmi értékének, azt értékaranyosnak fogadjak el és a Ptk.
6:89. § (5) bekezdése alapjan mind az Eladd, mind a Vevd feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges
megtamadas jogadrol lemondanak.

iIl. VETELAR MEGFIZETESE

Vevd a jelen szerzOdés alairdasaval egyidejlleg foglald jogcimen 1.450.000 Ft-ot, azaz egymillio-
négyszazdtvenezer forintot megfizet az Eladdnak az Eladé OTP Banknal i szamon
vezetett bankszdmldjara torténd dtutalds Gtjdn. Eladd a banki dtutalas tsszegének jovairdsat elismeri és
nyugtazza. A Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik és kijelentik, hogy az errél szol6
Ugyvédi tajékoztatast megkapték. Felek tudomadssal birnak arrol, hogy a jelen adasvételi szerz8dés
teljesitésének meghilsulasaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, vagy a kapott foglald kétszeres
Bsszegét kételes visszatériteni. A foglald a Vételdrba beszémit.

Vevd koteles a fennmaradd vételdrrészietet 13.050.000 Ft-ot, azaz tizenharommillié-6tvenezer forintot
megfizetni az Eladénak az Eladd OTP Bankndl : szamon vezetett bankszdmlgjara
térténd atutalds Utjan legkésébb 2027. marcius 1-ig, de kizardlag azt kovetden, hogy a mez&gazdasagi
szerv a jelen szerz8dést zaradékkal latta el és az okiratszerkeszt& (gyvéd részére megkuldésre kerllt,
tovabba a tulajdonostarsak nem kivantak élni az el6vasarlasi jogukkal.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a fennmaradd vételdrrészlet megfizetésére
vonatkozd kotelezettségiknek a fenti hatdridében nem tesznek eleget, kdtelesek az Eladdnak napi 10.000
Ft késedelmi kotbért fizetni. Amennyiben Vevd fizetési késedelme a 30 (harminc) naptdri napot
meghaladja, abbdn az esetben az Eladé jogosult a jelen szerz8dést6l a Vevének cimzett egyoldalu irasbel
jognyilatkozattal elélini a foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazdsa mellett. Eladé eldlidsa esetén az
Eladé a Vevd éltal a foglalon feliil mar megfizetett vételdrrészlet{ek)et az eldildssal egyidejlleg
haladéktalanul, de legkéstbb 5 (6t) munkanapon belil koteles a Vevs részére visszafizeti. Amennyiben az
Eladd a visszafizetéssel késedelembe esik, a t6kedsszegen felll a késedelemmel érintett id&szakra a Ptk.
6:48 § szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

IV. BIRTOKATRUHAZAS

Elad6 koteles az Ingatlan birtokat legkésGbb a 3.2. pont szerinti vételarrészlet megfizetésének napjan
dtruhdzni a Vevd részére. Eladd kdteles a birtokatruhdzas idépontjaig az Ingatian Vevd altal megvizsgalt
allapotat megérizni.

A birtokba 1épés napjatdl kezdédBen az Ingatlan terheit, koltségeit és a kdrveszélyt a Vevs viseli.
V. Bejegyzési engedély

Eladd a jelen szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjarulasat adja az Ingatlanon
meglévé 3196/41588 aranyl tulajdonjogénak torléséhez tovabbd ahhoz, hogy Vevd az Ingatlanra
3196/41588 ardnyl tulajdonjogat adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse
figyelemmel azonban arra, hogy a jelen szerzédés kizardlag a zaradékolds utan nyljthato be a
foldhivatalba.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés foldhivatalba tériénd benyljtasdnak feltétele, hogy a Vételdr Eladd
részére megfizetésre kerlljon. Okiratszerkesztd Ugyvéd a jelen szerz8dést abban az esetben jogosult és
koteles eljuttatni az illetékes féldhivatalhoz, ha a Vevd igazolja a Vételdr Eladd részére tortént atutaldsat.

V1. SZAVATOSSAG, JOTALLAS
Eladd szavatol az Ingatlan birtok atruhdzdskori per-, teher- és igénymentességéért, valamint a

birtokbavételének zavartalansagaért, tovdbba azért, hogy az Ingatlant adé-, ado jellegli kdztartozds, vagy
egyeéb koztartozds nem terheli.
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Eladé szavatolja tovabba, hogy az illetékes féldhivatal el6tti eljdras meginduldsdig az Ingatlan tulajdoni
lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan ériékét
csOkkentend, illetve a Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadélyoznd, ellenkezd esetben kartéritési
kotelezettség terheli. Eladd j6tall azért, hogy az Ingatlant a mai naptdl a jelen szerz8dés teljesiléséig
semmilyen médon nem terheli meg, és nem ajanlja fel egyéb mdédon biztositékként, azon harmadik
személyek részére semmiféle jogot nem enged, illetve semmiféle azzal kapcsolatos.jogrol nem mond le.

Eladd jotall azért, hogy az Ingatlanon nem &ll fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-
nyilvantartdsba be nem jegyzett joga, amely a Vevd birtokba 1épését, és/vagy tulajdonszerzését gatolnd
vagy korldtozna, kilonosen, de nem kizardlag az Ingatlan hazastrsi vagyonkézdssége részét nem képezik,
igy harmadik személy hozzajérulé nyilatkozatra jelen szerz8dés megkétéséhez nincsen szikség.

V1. EGYEB RENDELKEZESEK

A jelen szerzédés féldhivatali és addhivatali bemutatdsaval kapcsolatos teendSket okiratszerkeszt§
{igyvéden keresztill a Vevé koteles elldtni. Felek rogzitik tovabba, hogy az illeték és add kotelezettségek
tekintetében a szikséges tdjékoztatdst megkaptdk az okiratot szerkesztd lgyvédtst.

Felek kérik az eljaré foldhivatalt, hogy — jogi képviselSjiknek torténd egyidejd kézbesités mellett — a
kozigazgatési hatosagi eljdras és szolgaltatas altaldnos szabalyairdl sz6l6 2016. évi CL. térvény 13 §. (6)
bekezdése alapjan az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyz6 hatdrozatot szamukra is kézbesiteni

sziveskedjék.
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Felek a jelen szetz&dés aldirdséval megbizzék és meghatalmazzék a Dr. Gy&rky Szildrd Ugyvédi irodat
(1062 Budapest, Andréssy Ut 113, eljard tgyvéd: Dr. Gydrky Szildrd) a jelen szerzédés ellenjegyzésével a
NAV adatlapok alairasaval, a szerz8dés illetékes foldhivatathoz térténd benyujtasaval, illetve a féldhivatali
bejegyzés soran képviseletik elldtasdval, az el6vasariasi joggal kapcsolatos teljeskérd Ugyintézésre, Eladd
tulajdonjognak torlésére, Vevé tulajdonjogénak bejegyzésére. Dr. Gybrky Szildrd Ugyvédi iroda a
megbizédst elfogadja. Jelen meghatalmazds kiterjed az esetleges név, adat, szédmelirds, vagy nyilvénvalﬂc‘>
elirds, szadmitasi hiba tekintetében, ezen hibak kdzvetlen a szerz8dés szdvegébe irds Utjan, bélyegzbvel
valé kijavitésara. Az ilyen kijavitas nem min8sul szerz6désmaddositdsnak.

Felek régzitik, hogy jelen szerz6dés egyben Ugyvédi tényvaziatnak mindsll. A jelen szerzédésben
foglaltakon tul a Felek jelen szerz8dés megkotésével kapesolatban nem szolgditak egyéb tényekkel. Jelen
szerz8dés a Felek igazolvanyainak fénymasolata, a TAKARNET rendszerbd! letoltott tulajdoni fap, mint
okiratok alapjén készllt. Egyéb okirat ligyvéd részére bemutatésra nem kerilt. Az Ugyvédi kioktatdst jelen
szerzGdéshé!l eredd jogkdvetkezmények vonatkozdsaban Felek megértették, és fudomasul vették.

Felek akként nyilatkoznak, hogy cselekvSképes nagykord magyar allampolgdrok, ingatlan-elidegenitési-,
illetve szerzési képességlik korlatozas ald nem esik.

A jelen szerz6désre egyebekben a magyar jog — kllonds tekintettel a Polgéri Torvénykdnyvre — irdnyado.



7.7 Jelen addsvételi szerz6dést a Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét irjék ala. A
jelen okirat az tigyvédi tevékenységrd! sz16 2017. évi LXXVIIL. torvény 43. § (4) pontja alapjdn kerdl
alairésra.
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