INGATLAN ADASVETELT SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Kovacs Karolyné (szliletési neve: , sziiletési helye, ideje: ., anyja neve:
személyazonosité jele: addazonosito jele: 1 1052 Budapest, V.

kertilet, Haris kéz 3. 3. emelet, 2. ajtd szdm alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé) masrészrél,

Csiza Imre (sziiletési neve: - , sziletési helye, ideje: anyja neve.

személyazonosito jele: . addazonositd jele: 8351 Siimegpraga, Rakéczi u. 15. szdm

alatti lakos, mint vevé (a tovébbiakban: Vevé) egytittesen szerz8dé felek (a tovabbiakban Szerzédé felek)

kdz6tt a mai napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1. A szerzddés targya a Siimegpraga, kiilteriilet 065/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, 6sszesen 27191 m?2
alapteriiletd, ,,szantd, rét” megnevezésii ingatlan Kovacs Kérolyné 3200/6400 tulajdoni hényada. Az Eladé
az ingatlanrész per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal.

2. Az 1. pontban megjeldlt Simegpraga, kiiltertilet 065/3 hrsz.-0 ingatlant Eladé eladja és a Vevt pedig
megveszi a kdlcsdndsen kialkudott Kovacs Karolyné 3200/6400 tulajdoni hédnyadat 3.398.875 Ft, azaz
harommillié-héromszazkilencvennyolcezer-nyolcszazhetvendt forint vételarért.

3. A szerzédés targya tovabba a Siimegpraga, kiilteriilet 065/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Gsszesen
15000 m2 alapteriiletii, ,,rét” megnevezésti ingatlan Kovéacs Karolyné 1/2 tulajdoni hdnyada. Az Eladé az
ingatlanrész per-, igény- és tehermentességéért szavatossdgot vallal.

4. A 3. pontban megjeldlt Siimegpraga, kiilteriilet 065/1 hrsz.-i ingatlant Eladd eladja és a Vevd pedig
megveszi a kolesondsen kialkudott Kovacs Karolyné 1/2 tulajdoni hanyadat 1.875.000 Ft, azaz egymilli6-
nyolcszazhetvendtezer forint vételarér.

5. Az Elad6 kijelenti, hogy tudomésa szerint az ingatlanoknak rejtett hibdja nincs, a Vevé azokat a
megtekintett és megismert allapotban vasarolja meg.

6. Vevd a teljes vételarat, az egylittesen 5.273.875, - Ft, azaz oOtmillio-kettdszézhetvenharomezer-
nyoleszazhetvendt forint Gsszeget jelen szerz8dés aldfrasanak id8pontjat kévetd 3 napon beliil fizeti meg
Eladé részére atutalassal.

7. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevét megelézd ranghelyen eldvasarlasi joggal
rendelkezd személy az ingatlanok megvésarlasara vonatkozdan elfogadé nyilatkozatot tesz, a vele tdrténd
szerzodéskotest kovetd 8 napon beliil, vagy amennyiben a Vevé tulajdonjog bejegyzésének egyéb akadalya
van, ugy az err6l torténd tudomdas szerzodést kévetd 8 napon beliil, a teljes vételdrat, az egylittesen
5.273.875, - Ft, azaz Otmillio-kettészazhetvenharomezer-nyolcszazhetvenst forint sszeget Csiza Imre
Vevo részére visszafizeti.

8. Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil és az ingatlanok kapcsan elévasarlasi joga all fenn a mezd-
és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan,
mely szerint: b) a foldet haszndlé olyan foldmiivest, ba) aki helyben lako szomszédnak mindsiil, tovabba a
(4) bekezdés alapjan, mely szerint: ,,4z (1) bekezdés c)-e) ponijdban, valamint a (2) és (3) bekezdésben
meghatdrozott jogosulti csoporiokon beliil az elévdsdridsra jogosultak sorrendje a kovetkezd: a) legaldbb
egy éve csalddi mezdgazdasdgi tarsasag tagja vagy dstermeldk csaladi gazdasdgdnak tagja.”

9. Szerzédé felek rdgzitik, hogy amennyiben az 1. és 3. pontban jelzett ingatlanokra bejelentett foldhasznalat
van, ugy Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idStartaméat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idére a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmaredl szold 2013.
évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Szerzédé felek rogzitik, hogy
az ingatlanok birtokba adaséra kiilén nem keriil sor, mivel azokat a Vevd hasznalja. A Vevd a birtokba
lépéstdl kezdve jogosult az ingatlanokat haszndlni, hasznaikat szedni, hasznositani és kételes viselni az
ingatlanokkal kapcsolatos terheket is.

10. Szerzédo felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé 1. pontban jelzett Siimegpraga, kiilteriilet 065/3
hrsz-a ingatlant, 2026.12.31. napjaig bejegyzett haszonbérleti jog terheli. A bejegyzetl haszonbérleti jog
ellenértéke 20 kg/AK/év.
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Szerz6do felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd 3. pontban jelzett Siimegpraga, kiilteriilet 065/1
hrsz-G ingatlant, 2030.12.31. napjaig bejegyzett haszonbérleti jog terheli. A bejegyzett haszonbérleti jog
ellenértéke 20 kg/ AK/év.

Vevo vallalja, hogy az 1. és 3. pontban jelzett ingatlanrészek hasznalatat mésnak nem engedi at, azokat
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének. Vevd véllalja tovabba, hogy
az 1. és 3. pontban megjellt ingatlanrészeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Szerzodé felek rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett Siimegpraga, kiilteriilet 065/3 hrsz-1 és a 3. pontban
jelzett Siimegpraga, kiilteriilet 065/1 hirsz.-ti ingatlanok adasvétele egybe foglalt vételaron is térténhet a
mezd és erdbgazdasigi foldek forgalmérdl szolé 2013, évi CXXII. térvény 19. § (5) bekezdés a) pontja
alapjn, mely szerint: Tobb foldnek egybefoglalt vételaron térténd eladdséira akkor kertilhet sor, ha a) azok
egymassal szomszédosak. Szerzdd6 felek nyilatkoznak, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlanok
egymadssal szomszédosak.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzfdés targyat képezd 1. és 3. pontban rogzitett ingatlanok
dologdsszességként torténd adidsvétele képezi, a 2. és 4. pontban rdgzitett vételarokon, a szolgaltatds e
korben oszthatatlan szolgéltatisnak mindsiil. Eladd kizardlag egyiittesen (dologtsszességként) kivanja
eladni a Vevének, a Vevd pedig kizarolag egyiittesen (dologésszességként) kivanja megvasarolni az
ingatlanokat az Fladotol, a 2. és 4. pontban rogzitett vételarakon. Felek a jelen adasvételi szerzddés
keretében Aatruhdzasra keriils 1. és 3. pontban koriilirt ingatlanokat oszthatatlan szolgaltataskeént
(dologosszességkent) hatdrozzak meg, rogzitve, hogy érdekiik és szerzddéses szdndékuk abban all, hogy
Vevd valamennyi ingatlan tulajdonjogit megszerezze, és eladd ezzel egyidejiileg az ingatlanok
egybefoglalt vételarat megkapija.

Az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd 1.
pontban jelzett Stimegpraga, kiilteriilet 065/3 hrsz.-1i ingatlan 3200/6400 tulajdoni hényadara, valamint a 3.
pontban jelzett Slimegpraga, kiiltertilet 065/1 hrsz.-0 ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadara a Vevo tulajdonjoga
adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, amennyiben a teljes vételar
maradéktalanul megfizetésre keriilt az eladd részére.

Vevé jelen szerz8dés alairasdval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzését a mezd- és erddgazdasagi {6ldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. toérvény 16. § szerinti szabdlyozéas nem korlatozza és ki sem zarja,

Vevé kijelenti, hogy a jelen jogligylettel érintett ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését jogszabaly nem
zarja ki, mert az érintett ingatlanokkal — a terméfolddel egyiitt 6nalld ingatlant (foldrészletet) képezd
miivelés aldl kivett teriiletét is ideértve — egytitt sincs a tulajdoniban 300 hektdr nagysagd vagy 6000
aranykorona értékii term6£old.

Vevo az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet alapjan nyilatkozik, hogy nincs ki nem adott részarany tulajdona.

Vevo nyilatkozik, hogy a foldhasznélatért jaro ellenszolgéltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij, vagy egyéb tartozésa nincsen.

Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belill nem &llapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

. Vev§ jelen szerzédés alairasaval nyilatkozil, hogy jelen tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdasagi foldek

forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvény 5. § 7. pontja alapjan torténik gy, hogy foldmutvesnek
mindsiil, mert Magyarorszdgon nyilvantartdsba vett belfoldi tenmészetes személy, illetve tagallami
allampolgar, aki e tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mez6gazdasagi vagy erdészeti
szakiranyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnyaban igazoltan legaldbb 3 éve mez6-, erd6gazdasagi
tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajit kockdzatdra folyamatosan
Magyarorszagon folytat, és ebb6l igazoltan arbevétele szarmazott, vagy az arbevétel azért maradt el, mert a
megvaldsult mezé- vagy erdégazdasaei »4h1 beruhdzas még nem hasznosulhatott.
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22. Elado tajékoztatja a Vevot arrdl, hogy az 1. és 3. pontban jelzett ingatianok adésvétele kapcsan a mezd- és
erddgazdasigi féldek forgalméardl szolé 2013. évi CXXIL térvény 18. §-ban meghatérozott személyeknek,
a térvényben meghatdrozott rangsor szerint eldvasarlasi joga van. Az clévasdrldsi jog jogosultjainak
megkeresése a hatalyos szabalyozas alapjan torténik meg.

23. A Vevé kijelenti, hogy a mezégazdasdgi tevékenységet regisztralt csalédi gazdalkodéként folytatja,
regisztracios szama: 1002084099; csaladi gazdalkoddi igazolvény széma: Veszprém Megyei
Korményhivatal Simegi Jarasi Hivatal 19/00362-1; kamarai nyilvéantartas szama: E835100002133.

24. Szerz6dd Felek biintetdjogi felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok, jog- és
cselekvlképességiik birtokaban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs. Szerzédd
Felek egytittesen kijelentik, hogy tigyletiiknek semmilyen éltaluk tudott jogi akadalya nincs.

25. A szerz6do felek kijelentik, hogy a visszterhes ingatlanszerzés ado- és illetékfizetési szabalyaival tisztdban
vannak. A szerz6d9 felek tudomésul veszik, hogy az addsvételi szerz6désben szerepld vételar az
illetékhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjabol nem koti, és az illeték kiszabésa az illetékhivatali
értékelés alapjan torténik.

26. Szerz6d6 felek jelen szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, az esetleges hibék javitasaval, az
eldvasarlasi jogokkal kapesolatos eljarasban, valamint az illetékes foldhivatal és NAV elétt, a tulajdonjog
bejegyzése targydban képviseletitk ellatdsédval dr. Rédei Zsolt iigyvédet (8330 Siimeg, Petdfi S. u. 19.
tel./fax: 87/350-695, lajstromszam: 392., KASZ: 36067680) bizzak meg. Felek régzitik, hogy a fenti
megbizas a NAV adatlapok kit6ltésére is klterjed Ugyintézé igyvéd a meghatalmazast elfogadja.

27. A felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv vonatkozé szabélyait
rendelik alkalmazni.

28. Szerz6d6 felek megallapodtak abban, hogy jelen szerz6dés megszerkesztésével, a jogszabalyok 4ltal elsirt
hirdetményes és egyéb eljardssal, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével
kapcsolatosan felmertilé valamennyi koltséget és illetéket a Vevé viseld.

A felek jelen szerzédést elolvasis és egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag aléirtak.

A szerz8dés harom oldalbél 4ll6, egymassal sz6 szerint megegyezd tiz darab eredeti példanyban késziilt, amelybél
egy-egy példany az Eladot és az eljard figyvédet, nyolc példany a Vevét illeti meg.

Kelt: Stimegen, 2026. ... (5. 2., napjan
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Elado Vevéo

Kovacs Karolyné Csiza Imre

A szerzédest készitettem és ellenjegyzem: dr. Rédei Zsolt iigyvéd
(8330 Siimeg, Pet6fi Sandor utca 19., lajstromszam: 392., KASZ szam: 36067680)
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