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A ADASVETELI SZERZODES

Amel \_‘ét rejott egyrészrol

1/ OZD VAROS ONKORMANYZATA (sz.h.: 3600 Ozd, Varoshaz tér 1. szam,
Magyar Allamkincstar torzskonyvi nyilvantartdsaban vezetett azonosito szam:
726489), melynek képviseletében eljar Janiczak Déavid polgarmester, a tovéabbiakban,
mint Eladé, masrészrol

II/ SZABO PETRA o ,

lakéhely: 3661 Ozd, Feny6 ut 13/B., tart. hely: 3600 Ozd, Gomori utca 63.), a
tovabbiakban: Vevd,

Eladé és Vevé egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
szerint:

1)  Felek egyezéen megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyt, kizar6lagos tulajdonat

képezi az Ozd varos kiilteriiletén felvett, 6zdi 05070/38 hrsz.-t, rét mtvelési
4ga, 1492 m2 tertileti, 8. minGségi osztalyd és 1,13 AK tiszta jovedelmti
ingatlan.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan 1 m2 teriiletére III/1. sorszam szerint
vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba az MVM EMASZ
Aramhalézati Kft. jogosult javara. Az ingatlan a vezetékjogon tulmenden per-,
igény- és tehermentes.

2)  Eladé képviselsje kijelenti, hogy az ingatlanra adésvételi szerz6dest, vagy
més, a tulajdonjog atruhazasara alkalmas szerzédést az Onkorméanyzat nem
kotott. Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bejegyzett foldhaszndlé van,
érvényes haszonbérleti szerzédés terheli 2027. december 31. napjaig, a
haszonbérleti dij mértéke 2.984,-Ft/év.

3)  Elado képviseldje tajékoztatja a Vevét, hogy az ingatlan az Ozd Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl szélo 14/2011.(V.20.)
onkormanyzati rendelet alapjan 1. rendli kozlekedés célu koztertilet
besorolasban van. A 23. és 25. sz. fout elkeriilé szakasza a kiviteli tervek
szerint keresztiilmegy az érintett ingatlanon, ezért annak megvalositasa esetén
az ingatlan vagy annak része kisajatitasra keriilhet. Vevé a tajékoztatast
megértette, tudomasul veszi, €s kijelenti, hogy a 23. és 25. sz. fout elkeriild
szakaszénak megépitése esetén az Onkormanyzattal kértalanitasi igényt nem
tamaszt, semmilyen jogcimen kovetelést nem érvényesit.

4) Eladé eladja, Vevé 1/1 aranyban, adasvétel jogeimén megvasarolja az 1.)
pontban koriilirt ingatlant, a jelen szerzédésben rogzitett feltételek szerint.
Vevé kijelenti, hogy az ingatlan allapotat ismeri, és azt a szerz6dés alairdsdnak
napjén megfelelé allapotban vésarolja meg. Ozd Viéros Onkormanyzata
Képvisels-testiiletének Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga az 57/2026.(V.28.)
hatarozataban dontdtt az ingatlan értékesitésérol.

5)  Felek az ingatlan forgalmi értékét 225.000,-Ft-ban, azaz Kett6szazhuszonotezer
forintban 4llapitottak meg. A forgalmi érték az éltalanos forgalmi ador6l sz616
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2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes az
altalanos forgalmi ado6 fizetési kotelezettség alol.
Felek megallapodasa szerint Vevd a jelen szerz6dés alairdséval egyidejtileg,
egy Osszegben, atutaldssal koteles a teljes vételdrat az Eladé OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett szdama bankszamldja javéra
megfizetni. Az atutaldst akkor kell megtorténtnek tekinteni, amikor a vételar
az Elad6 bankszédmléjan jovairasra kertil.
Eladé szavatossadgot vallal arra, hogy az ingatlan tekintetében harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését Kkizarja,
korlatozza, vagy akadalyozza. Elad6 szavatol tovabba az ingatlan per-, igény-
és tehermentességéért, valamint azért, hogy azt semminemti koziizemi dij,
kozteher, tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartdsba be nem
jegyzett kotelezettség nem terheli.
Vev6 tudomadssal bir arrdl, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
értékesitése sordn a torvényben meghatdrozott személyeket elévasarlasi jog
illeti meg, ezért Eladé koteles az elfogadott vételi ajanlatot kozdlni az
elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzGje utjan, hirdetményi tton. Amennyiben az {igyletnél
el6vasérlasi joggal rendelkez6 személy a megadott hataridén beliil elfogado
jognyilatkozatot tesz, igy a szerz6dés kozte és az Elad6 kozott jon Iétre.

Felek rogzitik, hogy az tgylethez a mez6gazdasagi igazgatasi szerv

jovahagyasa nem szitkséges, a Foldforgalmi tv. 36.§ (1) bekezdés b) pontja

értelmében.

Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlan vonatkozasaban a Foldforgalmi tv. szerint

eldvasarlasra nem jogosult.

Eladé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatarozott

elévasarlasra jogosultakon kivill tudomdsa szerint egyéb megéllapodason

alapulé el6véasarlasra jogosult személy nincs, valamint az ingatlannak
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs.

Vevé nyilatkozik, hogy:

a.) tulajdonszerzési jogosultsiga a Foldforgalmi tv. 10.§ (2) bekezdésén
alapul, és a birtokdban &ll6 fold teriiletnagysidga a jelen szerzdédéssel
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1
hektart;

b.) a tulajdonédban 1év6 foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi
tv. 16.§ (1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot;

c.) abirtokaban lév6 foldteriilet nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.
16.§ (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot;

d.) a f6ld hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig mas célra
nem hasznositja;

e.) nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ered6
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és
fenrsH4 difj-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati dijtartozésa);
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f) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg vele szemben, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott;

g.) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

h) ha a tulajdonjog atruhdzasardl szolé szerzodés térgyat képez6 fold
harmadik személy hasznalatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennallo foldhasznélati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, €s a
megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13.8 (1) bekezdésben
foglaltakra kotelezettséget vallal.

Elad6 a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt egész ingatlanra Vevé tulajdonjoga,
1/1 aranyban, adéasvétel jogcimén bejegyzésre keriljon az ingatlan-
nyilvantartasba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg.
Felek rogzitik, hogy Vevé a haszonbérleti szerz6dés megsztinesét kovetten
léphet birtokba, és a birtokba lépés napjatdl jogosult az ingatlan hasznait
szedni, valamint viseli a fenntartasaval jaré koltségeket, kiadasokat, és a
karveszélyt.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6désnek az ingatlan-
nyilvéantartasba tortént bejegyzésével kapcsolatos koltségeket Veve viseli.
Vevé kijelenti, hogy magyar &llampolgér, ~cselekvOképessége, ill.
szerzédéskotési képessége korlatozva nincs. Az Onkormanyzat képviseltje
nyilatkozik, hogy az Onkormanyzat devizabelfsldi jogi személy, amely nem
all adossagrendezési eljaras hatélya alatt.
Szerz6ds felek a jelen szerzdés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a veételi
ajanlat kifiiggesztésével, a szerz6dés illetékkiszabésra torténd bemutatasaval,
valamint a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalya el6tt torténd képviseletiikkel az Ozdi 3. sz. Ugyvédi Irodat (eljaro
tigyvéd: Fnekesné dr. Kotka Andrea, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér ut
35/A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247) bizzdk
meg. Az eljaro tigyvéd a meghatalmazést az okirat ellenjegyzésével elfogadja.
Szerz6do6 felek jelen adasvételi szerz6dés alairasaval elismerik, hogy eljard jogi
képvisels az ingatlan adéasvételi szerz6dés tartalmat, jelentéset veliik
megismertette, az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos
kotelezettségeikrol, jogaikrdl - kiilondsen a visszterhes vagyonszerzési illeték
mértékére,  viselésére  vonatkozé  rendelkezésekrsl,  valamint  az
adokotelezettséggel kapesolatos szabalyokrol - 6ket teljes kortien tajékoztatta,
ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a felek a szerzédest
egyidejiileg tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6d6 felek kiilon megbizasi
szerzédeés felvételét nem kérik.

A Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval tanusitjak, hogy oket az eljar6 tigyvéd a

pénzmosés megel6zésérl és megakadalyozasarol szolo MUK szabélyzat (a

,Pénzmosasi Szabalyzat”) rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen

azonositotta. Felek a jelen Szerzédés alairasaval tanusitjdk, hogy az eljar6

igyvédi iroda képviselGje tdjékoztatta a Feleket a személyazonossag
ellenérzés céljarol, modjarsl és tartalmarol, az tgyvédi kozremikodes
megtagadéasanak kotelezettségérél, valamint az ellen6rzeés soran megismert
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adatok kezelésér6l. Vevé nyilatkozik, hogy a szerz6déskotés sordn sajat
nevében jar el, és nem mind&siil kozszereplonek.

18.) Az Onkormanyzat képviselsje tajékoztatja Vevét, hogy a jelen iigylet kapcsan
az aldbbi személyes adatainak kezelésére kertil sor: név, sziiletési név, hely,
id6, személyi szam, anyja neve, allampolgarsdga, lakcime, telefonszdma. Vevs
kijelenti, hogy az Onkorményzat adatkezelési tajékoztat6jat megismerte.

19.) Jelen adasvételi szerz&dés 8 db egymassal megegyez6 példanyban késziilt,
melyb6l 1 pld biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapti okményon kertilt
kiallitasra.

20.) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabdélyai az iranyadok.

E szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben egyez&t, jovahagyolag
alafrasukkal latték el.

Ozd, 2026. jalius 27.

Janiczak Divid pé%géfmesterjﬁz' Szabo Petra
Ozd Viros Onkormdnyzata képo.:
I/ Elad6 I/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea LL.M.
tigyveéd (Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér ut 35/ A. Fsz/2.,
KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026.

julius 27. napjan:
\\

Ozdi Poigarmesteri Hivatal
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