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Auw, Kreuzfeld Strasse 1.) tartézkodasi hely: 8USs Usakvér, Téncsics Mihaly utca 1. szdm alatti lakos, mint

Eladé
képviseletében meghatalmazas Gtjin eljar:
Forrainé Marton Joldn (sznév =~ iil.: ) ., anyja neve: ™
szemeélyi szam: . __._ , adoéazonosité jel: _._ ______, szem.ig.szam: “akcimet igazol6

hatdsagi igazolvany szama: 2" " magyar allampolgar) 8083 Csikvar, Kalvaria utca 44. szam alatti
lakos, mint Meghatalmazott

Forrainé Marton Jolin (sz.név: , szlll.. o uuapest 14, 1700.Uzwi., ANYjA NEVE: oo ..
személyi szidm: zonositd jel: mm.ig.szam; ~"7414TT™C lalcimet igazold
hat6sagi igazolviny szdma: " 7, magyar allampolgar) 8083 Csikvar, Kélvaria uica 4«+. szam alatti lakos,
mint Eladé
Keuschné Marton Agota Katalin és Forrainé Marton Jolan mindketten, mint Eladék

masrészrdl
Kopper Julianna (sz.név: , sz.hely: o B
személyi szam: - 1w, ad0azonositd jel: ©” szig.sz.: ©7 777 akcimet igazold hatésagi
igazolvény szdma: ', magyar allampolgar) s000 Székesfehérvar, Vasarhelyi utca 13/C. 3. em. 11. szim

alatti lakos, mint Vevd
egyiittesen, mint Szerz8dé Felek kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

[1] Szerz8d6 Felek 2026. julius 31. napjan a Fo6ldhivatal Online Rendszerbdl INYER/TULLAP/20260731/10619.
megrendelési szimon lekért e-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat alapjin megallaplt_]ak hogy Keuschné Marton
Agota Katalin Eladé 1/2-ed és Forrainé Marton Jolin Eladé 1/2-ed aranyu osztatlan kdzds, vagyis Eladék
egyiittesen 1/1 aranyi kizarélagos tulajdonat képezi az FVKH Foéldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (a
tovabbiakban: Bicskei Foldhivatal) ingatlan-nyilvantartisdban Csdkvar zartkert 2971. hrsz. alatt felvett,
természetben 8083 Csakvir, zdrtkert 2971. hrsz-on taldlhaté, 3195,- m® telek térmértékii, 10.00 AK értéki,
»Gyiimdlesds / és gazdasagi épiilet” miivelési dgba tartoz term6fold ingatlan — a tovabbiakban: Ingatlan.

[2] Az Ingatlant a fent hivatkozott megrendelési szdmu tulajdoni lap és az Eladék személyes nyilatkozata szerint
kizarolag vezetékjog terheli a terilletkimutatdsban és a viltozasi vazrajzon megjellt terilletre, az E.ON Eszak-
Dunantili Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé Kélmén utca 11-13.) jogosult javdra, egyebekben az Ingatlan
tehermentes, elintézetlen széljegyet a tulajdoni lap nem tartalmaz. Elad6k teljes koril kartéritési felel6sséget vallainak
azért, hogy a mai napon fennallé ingatlan-nyilvantartasi 4llapot megegyezik a 2026. julius 31. napjan lekért e-hiteles
tulajdoni lapon taldlhatéval, illetve a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését megeldzden az Ingatlan tulajdoni lapjara
semmiféle, a jelen szerzddéssel Osszeegyeztethetetlen jog vagy tény nem kerill bejegyzésre. Szerz6dé feleknek
tudoméasa van arrdl, hogy az E.ON Zrt. jogosult javira bejegyzett vezetékjog tin. kozérdekit haszndlati jognak
mindsiil, igy ez alol nincs méd tehermentesiteni az Ingatlant, ugyanakkor Eladé kijelenti, hogy a bejegyzett
vezetékjog az Ingatlan rendeltetésszerii hasznélatat nem akaddlyozza, vagy korlatozza.

[3] Szerz6d6 felek az adésvétel targyat képez6 Ingatlan teriileti elhelyezkedésérél, hatdrvomalair6l meggydzddiek a
valdsdgban, helyszini bejérds, megtekintés tjén, illetve az E-kdzml rendszerb8l 2026. jilius 31-én lekért, tijékoztatd
jellegti, hivatalos eljirasban nem felhasznélhat6 térkép alapjan is.

[4] Szerzédd felek az okiratszerkesztd ligyvédtol részletes tajékoztatast kaptak arra vonatkozéan, hogy az Ingatlan a
mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL térvény (Fftv.) hatilya ala tartozik, ezért
tulajdonjoganak megszerzésére az e torvényben és a kapcsolédd tdrvényekben és jogszabalyokban foglalt
rendelkezések betartisa mellett van lehet6ség. Az Fftv. vonatkozé eldirasai alapjéan:

a) A f5ld eladdsa esetén a foldre vonatkoz6, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: addsvételi szerzfidés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alafrasatél szdmitott 8 napon belill a Fejér
Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztdly, a tovabbiakban, mint .Mezégazdassdgi Igazgatdsi Szerv” részére meg
kell killdeni jovdhagyds céljabol; (jovahagyési kotelezettség hidnydban az adéasvételi szerzbdést a fold fekvése szerinti
telepiilés jegyzdje részére kell megktildenie); f ﬂ | f)
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b) A MezOgazdasagi Igazgatési Szerv az addsvételi szerz6dést el6szor kizdrolag tartalmi, alaki és érvényességi feltételeknek vald

megfelel6ség szempontjabol vizsglja meg, illetve ellen6rzi, majd az okiratok beérkezésétdl szimitott 15 napon beliil dontést
hoz az adésvételi szerz6dés jévahagydsinak a megtagadasarol, vagy megéllapitja a szerz6dés kozzétételre val alkalmassagat
és elrendeli a szerz8dés kizzétételét (,elézetes vizsgilat?). A kbzzétételre vald alkalmassig megéllapitisa nem mindsil az
adésvételi szerz8dés hatdsdgi jévihagydsdnak.

c) A Mezbgazdasagi Igazgatési Szerv dontését kozli az eladéval, az addsvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az addsvételi

szerz6dést megkiildi a f1d fekvése szerinti Snkorményzat jegyzdjének.

d) A jegyzd hirdetményi wton (korményzati portdlra torténd feltSltéssel, és tdjékoztaté jelleggel a polgarmesteri hivatal

hirdetétablajan torténd kifuggesztéssel) kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megdllapoddson alapuld elévésarlési
jog jogosultjaival.

€) Az eldvasdrlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszt§ hataridén beliil tehet az adasvételi szerzddésre elfogadd,

vagy az el6vésarlasi jogdrél lemondé jognyilatkozatot. Ha az adésvételi szerzGdésben foglaltak alapjan a vevd a
kotelezettségvillalds megerdsitéseként foglalot fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevh elévasarldsra jogosult
koteles a foglalé dsszegét az eladé javéra figyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsit az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni.

f) A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé leteltét kiveten iratjegyzéket készit, és azt megklildi a Mezbgazdasigi

Igazgatési Szerv részére; vagy az eladénak, ha az tigylet mentes a Mez6gazdaségi Igazgatasi Szerv jbvéahagyasa aldl;

g) A Mezbgazdasigi Igazgatasi Szerv az okiratok beérkezésétbl szamitott 15 napon beliil dént az adds-vételi szerz6dés

jévéhagyasénak a megtagadésarol, ha a jegyz6 4ltal megkuldott okiratok alapjan megéllapitja az elGvasarldsi jog gyakorlasara
vonatkozo eljardsi szabalyok megsértését, vagy megéllapitja, hogy mér az ,elbzetes vizsgalat” szakaszadban az adasvételi
szerzbdés jovahagyasa megtagadasnak lett volna helye.

h) A Mezbgazdasigi Igazgatdsi Szerv a jegyzd 4ltal megkuilddt okiratok kozill az elfogadé6 jognyilatkozatokat elészor kizérélag

tartalmi, alaki és érvényességi feltételeknek valé megfeleldség szempontjébél ellentrzi;

i) Ha a Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzbdés jévahagyasat, az elvasérldsra jogosulta(ka)t,

valamint az adasvételi szerz6dés szerinti vevét a tdrvény 4ltal meghatérozott sorrend alapjén rangsorolja, és arrél jegyzéket
készit (a tovabbiakban: ,jegyzék”).

j) A Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv a jegyzék mésolatanak megkilldésével haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsdgot

allasfoglalasanak beszerzése céljabol.

k) A helyi fidbizottsig az adés-vételi szerzddést és a jegyzékben szereplé valamennyi elévasarldsra jogosult elfogad6

jognyilatkozatst a kéztudomésu tények és legjobb ismeretei alapjén, jogszabdlyban meghatérozott feltételrendszer szerint
(kitléndsen: Fftv. 24.§ (3) bekezdés) értékeli és tAmogatja, vagy nem tAmogatja.

= A Mezdgazdasagi Igazgatisi Szerv az adas-vételi szerzddés jévdhagydsit megtagadja, ha a helyi foldbizottsdg egyik

elévasérlasra jogosulttal és az adds-vételi szerz6dés szerinti vevGvel sem tAmogatja az adéas-vételi szerzddés jovdhagydsat, mig
csereszerzédés esetén barmelyik szerz6d6 féllel nem tdmogatja a csereszerz6dés jévahagyésat;

» A MezOgazdaségi Igazgatdsi Szerv tamogaté helyi foldbizottsagi éllasfoglalas ellencre is megtagadhatja az adédsvételi

szerzbdés jévahagydsat.

1) Ha a Mezbgazdasagi Igazgatédsi Szerv az adés-vételi szerz6dést a jegyzek szerinti eldvasérldsra jogosulttal hagyja jové, akkor

az adés-vételi szerzddés szerinti vevd helyébe (a szerz8désre vezetett zaradékban foglalt) eldvésarlasra jogosult 1€p be.

m) A MezBgazdasagi Igazgatdsi Szerv a dontését kozli az elad6val, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint azokkal az

elévésdrlasra jogosultakkal, akik az adasvételi szerzodésre elfogadé jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi féldbizottsdggal.

n) Szerz6db felek tajékoztatist kaptak arra vonatkozéan, hogy az adasvételi szerz6dés hirdetményi \iton tdrténd kozlése, valamint

hatésagi jovahagyasa hozzévetSleg 130-140 napos idStartamot igényel.

0) Szerz6ds felek az okiratszerkeszt6 tigyvéd dltal adott részletes téjékoztatdsokat megértették €s tudomisul vették, valamint ezt

kovetden is ugy nyilatkoznak, hogy adésvételi szerzdést kivannak egyméssal kotni a térgybeli Ingatlanra, a jelen okiratban
foglalt tartalommal.

A fentiek rogzitését kivetéen Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Eladék Vevdnek eladjak, Vevé pedig
megtekintett és megismert, a [2]. pontban rdgzitett vezetékjogot kivéve tehermentes dllapotban Eladoktdl
megvisirolja a Csdkvér zartkert 2971. hrsz.-ii Ingatlant, 1/1 tulajdoni egészben.

Szerz6dé Felek az Ingatlan vételdrat kolesonds alkut kovetd egybehangzé akaratnyilvénitdssal 8.000.000.-
(nyolcmilli6) Forint Ssszegben hatirozzdk meg (a tovabbiakban: Vételdr), egyben kijelentik, hogy az Ingatlan
vételaranak megallapitasit végleges érvényiinek tartjdk, annak késobbi megvéltoztatésa irdnt egymassal szemben
igénnyel nem lépnek fel. Eladok egymas kozott megillapodtak abban, hogy ket a Vételar a tulajdoni lapon
feltiintetett tulajdoni hanyaduknak megfelelé ardnyban illeti meg:

= Keuschné Marton Agota Katalin Eladé6t 4.000.000 (négymillié) Forint vételar illeti;
= Forrainé Marton Jolan Eladét 4.000.000 (négymilli6é) Forint vételar illeti;

Szerzddd Felek az Ingatlanon taldthaté gazdasdgi épiilet forgalmi értékét — a teljes vételdron beliil — 1.000.000
(egymilli6) Forintban hatdrozzék meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a gazdasigi épiilet a valosagban pince-préshaz
funkci6val rendelkezik, egyszintes, a préshaz cca.18 m’?, a pince cca. 12 m’, semmilyen bevezetett k(_'r;,irnlﬁvel nem

rendelkezik, palatetds;
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Szerz0dd Felek rogzitik, hogy bar az Ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett megnevezése ,.gylimolcsés”, azon nem
taldlhat6é az Fftv. értelmezé rendelkezéseinek megfeleld 1n. ,iiltetvény”(,500 m2-nél nagyobb teriiletii bogyos
gyiimdlcesel, valamint az 1500 m2-nél nagyobb teriiletli sz6l6vel, gylimdlcsdssel betelepitett foldrészlet, illetve
alrészlet”).

[8] A vételdr kiegyenlitésének médjara vonatkozban szerz6dd felek az aldbbiak szerint rendelkeznek:

a)

Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy Vevd 6nerdbél és foglalé jogeimén — banki tutalds vitjdn — koteles
megfizetni az Eladok részére elsé vételdrrészként 800.000,- (nyolcszizezer) Forintot, a jelen szerzddés
megkdtésetdl szamitott 2 (kettd) banki napon beliil. Eladok kijelentik, hogy a foglalét a jelen pontban megadott
bankszamldjukra kérik teljesiteni, a foglald jut6 részének dtutalisit ezen bankszdmlaszémra kifejezetten elfogadjik,
illetve azt a sajit kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el. A foglalé akkor mindsiil kiegyenlitettek, ha jévairtik a
megadott bankszdmlén:

* Keuschné Marton Agota Katalin Eladé a foglal6bdl 6t illetd 400.000 (négyszazezer) Forintot Forrainé Marton
Jolén Meghatalmazott MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102914-08382000-01005007 szimi bankszdml4jara kéri
utalni;

* Forrainé Marton Joldn Eladé a foglalobol 6t illetd 400.000 (négyszazezer) Forintot az MBH Bank Nyrt.-nél
vezetett 10102914-08382000-01005007 szimw bankszamlajara kéri utalni;

Vevd — tekintettel arra, hogy mindkettd elad6 részére ugyanarra a szamlaszamra kell utalni az egyes vételarrészeket —
teljesithet résziikre egy utaldssal is a foglalé és a vételdrhatralék megfizetése sordn. Vevd a foglalé utaldsdnak banki
atutalds kozlemény rovataban kételes feltiintetni, hogy ,, Csdkvdr 2971. hrsz. foglalé”

Szerzdd6é felek a foglald jogi természetére vonatkozé ligyvédi tdjékoztatast tudomasul vették: A teljesités
meghidsulasaért felelds fél az adott foglalt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a
szerzodést teljesitik, a vételir a foglalé osszegével csokken. Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hiiisul meg,
amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.

b) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz8dés azért hitisul meg az eredeti vevével, mert a

Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv az eredeti vev8vel szemben barmely okb6l megtagadna a hatésagi jovahagyast, vagy
vele szemben eldvisarlasra jogosult vevd részére ad hatésagi jovahagyést a tulajdonjog megszerzéséhez, ezt Szerz6d6
Felek olyan kériilménynek tekintik, amelyért egyik fél sem felelds. Ebben az esetben az eredeti vevé altal adott foglalé
Osszegét az eladdk 2 (kettd) banki napon beliil kotelesek visszautalni az eredeti vevd részére, ugyanarra a
bankszdmlaszamra, ahonnan a foglalé utaldsa érkezett.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd az Ingatlan Vételdranak masodik, egyben utolsé részét, azaz
7.200.000 (hétmillid-kettdszazezer) Forintot (a tovdbbiakban: Hatralékos Vételdr) azt kivetden kételes kiegyenliteni
Forrainé Marton Jolin Eladé MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102914-08382000-01005007 szamu
bankszdmlijira utaldssal, miutin a MezOgazdasagi Igazgatasi Szerv a Vevd részére Hatoséagi Jovahagyast adott a
termdfold tulajdon megszerzéshez. Szerz6d6 felek tudomassal rendelkeznek arrél, hogy a hatdsagi jovahagyasrél sz616
hatirozatot a MezOgazdasigi Igazgatisi Szerv kizdrdlag az okiratszerkesztdé iigyvéd részére kézbesiti, aki
kotelezettséget vallal arra, hogy az iratok kézbesitésének tényérdl a Szerzddo feleket haladéktalanul értesiti. Miutén az
Ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére a jogszabalyi rendelkezések alapjan a Vevd jogosulitd valik, koteles a
Hétralékos Vételarat a hatésagi jovahagyasrdl adott tigyvédi tdjékoztatastél szimitott 15 (tizendt) mapon beliil
megfizetni, az aldbbi sszegek szerint: ‘
* Keuschné Marton Agota Katalin Eladét a Hitralékos Vételirbél 3.600.000 (harommillié-hatszdzezer) Forint
= Forrainé Marton Jolan Eladét a Hitralékos Vételarbél 3.600.000 (harommilli6-hatszdzezer) Forint
hatralékos vételar illeti;
Vevd a Hatralékos Vételir utaldsa sordn a banki tutalds kdzlemény rovatdban koteles feltiintetni, hogy ,, Csdkvdr 2971.
hrsz. Hitralékos Vételdr”, Eladok pedig a Hatralékos Vételar kiegyenlitésével egyidejiileg kotelesek Bejegyzési
Engedélyt adni a Vevé tulajdonjogénak foldhivatali atvezetéséhez.

[9] Ha a szerzbdés azért hiusulna meg a jelen szerz8d6 felek kozott, mert a szerzédésbe eldvasarlasi jogosult 1ép be a

Vevd helyére /1asd: [4] 1) pont/, abban az esetben az elGvésarldsra jogosult vevének a hatésagi j6vahagyasrédl sz6l6
hatarozat kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil a teljes Vételarat haladéktalanul meg kell fizetnie Eladék
részére a fentickben feltiintetett szdmlaszdmokra utalassal.

Amennyiben a Vevd, vagy az elGvdsdridsra jogosult személy nem egyenliti ki a Vételdrat a fent rogzitett hatdridében,
és ennek a kitelezettségének a hatdridé lejdrtit kivetGen (legaldbb e-mailben) kiilditt trdsbeli felszolitds Ie;fzére sem
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tesz eleget a hatdridd utolsé napjitol szdmitott tovdbbi 8 (nyolc) napon belil, abban az esetben az Eladdk az
érdekmulds kiilon igazoldsa nélkil - ajénlott postai kildeményként konyvelt - egyoldalii irdsbeli nyilatkozattal
eldlihatmak az addsvételi szerzédéstél és az Ingatlant - a jogszabdlyi feltételek betartdsa mellett - szabadon
értékesithetik harmadik személy részére.

[10]Eladdk a Vételar, azaz 8.000.000,- (nyolcmilli6) Forint maradéktalan kiegyenlitését, jovairasat kiilon nyilatkozatban
(a tovibbiakban: Bejegyzési Engedélyben) nyugtizzik, ugyanezen Bejegyzési Engedélyben tulajdonjogukrol
véglegesen lemondanak, illetve feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Csakvér zértkert
2971. hrsz.-a Ingatlan 1/1 tulajdoni egészére — sajat tulajdonjoguk torlésével egyidejlileg — a Vevd kizérélagos
tulajdonjogét az FVKH Folidhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 4-ndl vezetett ingatlan-nyilvéntartasba yétel
jogeimén bejegyezzék. A Vételar maradéktalan kiegyenlitéséig az Eladok tulajdonjogukat fenntartjdk. Eladok
kotelesek tovibba a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé zaradékaval ellatott eredeti adasvételi szerzddéseket a
Vevé részére atadni, ugyanis ez nélkiilozhetetlen melléklete a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmének. A jelen
szerz6dés foldhivatali benynjtdsdra — jogszabdly alapjan — csak a kifliggesztés idejének leteltét és a hat6sagi
jovahagyas megadasét kovetden keriilhet sor.

[11] A Bejegyzési Engedély iigyvédi letétben t6rténd elhelyezése:

a) Eladék, mint JetevSk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Bejegyzési Engedélyt a fenti tartalommal ingatlan-
nyilvantartdsi benytjtdsra alkalmas formaban a jelen szerzddést szerkesztd ligyvédnél az adasvételi szerzodés
alafrasaval egyidejiileg 4 (négy) eredeti példanyban tigyvédi letétbe helyezik.

b) Dr. Nagy Akos okiratszerkesztd, egyben letéteményes tigyvéd a Bejegyzési Engedélyt minden tovabbi feltétel és
Eladék megkérdezése nélkiil dtadhatja Vevonek, mint a letét kedvezményezettjének, illetve benytjthatja a Bicskei
Foldhivatalhoz, amennyiben Szerz6d6 Felek részérdl hitelt érdemlben igazoldst nyert, hogy a Vevé az Ingatlan
telies Vételarat Eladok részére maradéktalanul kiegvenlitette (a Bejegyzési Engedély letétbdl torténd
felszabaditdsa). FEzen feltétel teljesiilése esetén a letéteményes iigyvéd a Bejegyzési Engedély
benyujtasara/dtadasara minden tovabbi feltétel nélkiil jogosult és egyben koteles.

¢) Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Bejegyzési Engedélyt a felek iigyvédi ellenjegyzés nélkiil helyezik
letétbe, és egybehangzoan feljogositjék a letéteményes tigyvédet, hogy azt utélagosan jegyezze ellen és lassa el
keltezéssel sajat kezilleg azon a napon, amikor a Bejegyzési Engedély letétbol torténd felszabaditasanak/
benyljtasdnak feltétele megval6sult.

d) Az okiratszerkesztd iligyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a Bejegyzési Engedélyt a teljes Vételar
kiegyenlitését (illetve az errbl sz6l6 szerzbdésszerii értesitést) kévetd 2 (kettd) munkanapon beliil benyijtja az
illetékes Foldhivatali Osztalyhoz. '

e) Szerzbdbd felek rogzitik, hogy Eladdk, mint Letevok a jelen termofold adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg
letétbe helyeztek Letéteményes ligyvédnél 4 (négy) darab — ellenjegyzést kvetden — ingatlan-nyilvantartasi
felhasznilasra minden szempontb6l alkalmas Bejegyzési Engedélyt (ezek kdzott egy 1in. ,,biztonsdgi okméanyon”
késziilt példanyt). Letéteményes ligyvéd a Bejegyzési Engedélyek atvételét a jelen szerzodés alairasaval elismeri.

f) A jelen szerzddésben szabilyozott eseteken kiviil a letét tirgya felett rendelkezni csak Letevdk és
Kedvezményezett egyiittesen jogosultak. Amennyiben a Termofold adasvételi szerz6dés bérmely okbol
meghitisulna, Letéteményes Ugyvéd ennek hiteles igazolisat kovetben koteles mind a négy eredeti letétbe
helyezett Bejegyzési Engedélyt visszaszolgaltatni Eladok/LetevSk részére.

g) Eladok a Vevd altal utalt minden vételarrész jévairdsanak tényérdl haladéktalanul tdjékoztatni kotelesek az
okiratszerkesztd iigyvédet személyesen aldirt teljes bizonyitd erejii magénokiratban, vagy postai kiildemény
formajaban, vagy az okiratszerkesztd iigyvéd drnagy.akos@t-online.hu elektronikus levelezési cimére kiildott e-
mail Gtjan. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Eladék Ugyfélazonositasi Adatlapon felvett e-mail
cimiikrol kiildétt elismerd nyilatkozat és/vagy a vételdr(rész) jovairasarol adott tajékoztatas teljes bizonyité erdvel
igazolja az adott vételarrész jovairasat az altaluk megadott és fentiekben rogzitett bankszdmlakon. Szerz6d6 Felek
megallapodasa szerint a vételar kiegyenlitését a Vételar visszavonhatatlan 4tutaldsit tanusité banki igazolds is
hitelesen bizonyitja. Szerz6d6 Felek rogzitik azon megallapodésukat is, hogy amennyiben barmely utalassal
teljesitett vételar(-rész) kapcsan az Eladok a jovairas napjahoz képest 5 (6t) napon beliil nem adnak meg a fenti
nyilatkozatot/tdjékoztatast, Vevd banki igazoldssal bizonyithatja a vételar(-rész) visszavonhatatlan atutalasat.

[12] Eladék nyilatkoznak arrdl, hogy az Ingatlan minden altaluk ismert lényeges tulajdonsidgat Vevovel ismertették.
Elad6k az Ingatlan birtokat a teljes vételir maradéktalan kiegyenlitésével egyidejiileg kitelesek atruhazni a
Vevére, az Ingatlant legkésébb ezen idGpontban kételesek rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas é4llapotban a Vevo
birtokdba adni. Vevé a tényleges birtokbalépés napjatél kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit,
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Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, azt a Jelenleg fennall6 Allapotiban kivénja megvasarolni. Vevé
kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedésérdl, fekvésérdl, fizikai tulajdonségairdl az Ingatlan helyszinén személyesen
is meggy628dott. Eladok téjékoztattik a Vevét az Ingatlan hatarpontjairél a 2026. 4prilis 11. napjén késziilt f5ldmérsi
kitiizési vazrajz alapjén.

[13] Eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy

a) az Ingatlan hasznélatira, hasznainak szedésére mas harmadik személy semmilyen jogcimen nem tart igényt, a
foldrészletre nincs bejelentett foldhasznals;

b) az Ingatlant adé, vagy adoék médjara behajthaté kozteher, illetve semmilyen tartozds nem terheli; Eladék
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az Ingatlannal kapcsolatosan barmilyen tartozas 4llna fent, azt a
birtokbaadas id6pontjaig a jogosult felé kiegyenlitik.

¢) az Ingatlan jogi és természetbeni hatirai megegyeznek, az Ingatlan telekhatérai vonatkozasaban jogvita nem 4ll
fenn.

[14] Vevé kijelenti, hogy a foldmiives nvilvantartdsban nem szerepel. az Fftv.-ben rogzitett eldvasarlasi joggal nem
rendelkezik.

[15] Eladék az adasvétel targyat képezd Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatolnak, tovibb4 kijelentik, hogy
harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, mely a Vevé jogszerzését korlatozna, akadéalyozna vagy kizarna. Vevd
a jelen szerzodés alairdséval kijelenti és nyilatkozza, hogy

* a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivént f5ld tertiletnagysagdval egylitt nem haladja meg az 1
hektart;

* fbldtulajdona a jelen szerzddéssel szerzett folddel egyiitt sem haladja meg a 2013. évi CXXII. Foldforgalmi
torvény 16.§-ban foglalt — 300 hektiros — fSldszerzési maximumot;

* nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgdltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egy¢b tartozasa (foldhasznalati dijtartoz4s);

® vele, mint szerzd féllel szemben a jelen szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

" Vevo a jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy a fold hasznalatit masnak nem
engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja,
hogy a f6ldet a tulajdonszerzés idopontjatsl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

= Alulirott Vevd kijelentem és a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.§-ara utalassal nyilatkozom, hogy részariny
tulajdonnal nem rendelkezem.

[16] Vevének tudomésa van az Fftv.-vel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és tmeneti szabalyokr6l szolé 2013. évi
CCXII. torvény alabbi rendelkezéseirdl: A foldhasznal6 a hasznélatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil
koteles az ingatlantigyi hatésighoz nyilvantartisba vétel céljabdl bejelenteni. /.../ A foldhasznilati bejelentést
meghatarozott formanyomtatvinyon (a tovabbiakban: bejelentési adatlap) kell teljesiteni, amelyhez mellékletet nem
kell csatolni, ha a tulajdonos a f5ldhasznélé.

[17] A jelen szerzbdésben nem részletezett kérdésekben a felek a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit, tovabba a
mindenkor hatélyos (kiilénsen a term6fslddel kapcsolatos) térvényeket, jogszabalyokat tekintik irdnyadénak, illetve
a szerz6désben foglaltakat egyben iligyvédi tényvazlatként is elfogadjék. Ez magéban foglalja kiilonsen azt, hogy az
eljard tigyvéd a jelen szerz8désben foglalt szédndékok, nyilatkozatok val6sigtartalmaért feleldsséget nem véllal, az
okiratot szerz6dd felek egybehangzé eldadasai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek mindenben megfelel6en foglalta
irasba. Szerz6dd felek az okiratban foglalt tényelbadasokeért kizarélagos felelbsséget vallalnak. Szerzédé felek
tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a Jjogszabalyban meghatirozott adataikat a t6rvénynek és egyéb
Jjogszabdlyoknak — kiilonds tekintettel az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendeletére (GDPR)
megfeleléen kezeli. illetve azokat a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott ideig megbrzi. Szerzédé felek
tudomadsul veszik, hogy az ellenjegyzd iigyvéd a felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus megakadalyozésarol
sz016 2017. évi LI térvény szerinti iigyfél-atvildgitasi kotelezettséoének eleget tett. Ebben a korben felek eldadjak,
hogy az ligylet sordn mind az Eladé, mind pedig a Vevd sajat nevében és javéra jar el. Szerz6d6 felek tudomdsul
vették, hogy a szerzdésben mindazon személyes adataik fel vannak tiintetve, amelyek Vevé tulajdonjoganak
bejegyzéschez sziikségesek. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd clozetesen tajékoztatta a Feleket a
jogiigyletek biztonsdgdnak erdsitése érdekében sziikséges torvénymddositasokrél szolé 2007. évi LXIV. torvény
szerinti személyazonosség-ellendrzés lehetdségérél, céljarsl, modjarol és tartalmarol, az tigyvédi kozrenfliksdés
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esetleges megtagadsanak kotelezettségérél, a bejelentési kotelezettségrdl és az ellendrzés soran megismert adatok
kezelésérél. Szerz6dd Felek tudomasul vették, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd a jogiigyletek
biztonsdgénak elésegitése érdekében az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL tv. 32. § (2), (3) és (9)
bekezdésének megfelelden a személyiadat- és lakcimnyilvantartasbo! elektronikus uton koteles igényelni a jelen
szerz8dés érvényességéhez sziikséges személyes adatokat.

[18] Felek tudomassal bimak arrél, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljirs igazgatdsi szolgaltatasi dijat és a visszterhes
vagyondtruhdzasi illetéket (forgalmi érték utan 4%, amelyet az Addhat6sag dllapit meg a jelen Adésvételi Szerzbdés
alapjan, vagy az Ingatlan esetleges helyszini szemléjét kovetden), illetve az okiratszerkesztés és tgyvédi
kézremiikddés dijat teljes egészében a Vevd viseli. Vevd tudomasul vette, hogy a "fold tulajdonjoganak
dtruhdzdsira irdnyulé szerzédés benyujtisa" tényének feljegyzése foldhivatali igazgatési dija 10.600,- Forint,
amelyet egyszer meg kell fizetnie a jelen adasvételi szerzddéssel kapesolatos hat6sagi eljarasban, illetve ha aVevda
vételdrat kiegyenlitette, a vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg a 10.600,- Forint 6sszegii igazgatasi dijat
ismételten meg kell fizetni a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal megfeleld szaml4jara. A felek az adasvételi szerzodes
megkotésének tényét az eldirt B40OE formanyomtatvinyon a NAV részére bejelentik, valamint kozdsen
meghatalmazzsk az okiratot szerkesztd ligyvédet, hogy a B400E formanyomtatvanyt az https://onya.nav.gov.hu/ oldal
Gtjan a neviikben kitdltse és benyujtsa. A felek az adasvételi szerzbdés megkotésének tényét az eldirt B-400-as
formanyomtatvanyokon a NAV részére bejelentik az illetékes Foldhivatalboz valé benyijtas itjan. A Vevd az
emlitett dijak megfizetésére kotelezettséget vallal. Eladok tajékoztatdst kaptak arrol, hogy a hatilyos személyi
jovedelemadé torvény alapjén az Ingatlan értékesitésébdl szdrmazé jovedelem utdn bejelentési és bevallasi
kotelezettségiik méar nem all fenn, tekintettel arra, hogy az ingatlan tulajdonjogét 2018. évben szerezték meg.

[19] Szerzddd Felek alirasukkal egyiittesen felkérik és meghatalmazzék Dr. Nagy Akos iigyvédet (székhely: 8000
Székesfehérvar, Vérkapu utca 2., Kamarai Azonosité Szdm: 36065816) jelen term6fold adasvételi szerz6dés
megszerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint arra, hogy a Fejér Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalya,
az FVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. és Csakvar Varos Onkorményzatanak Polgarmesteri Hivatala
el6tt a szerzédéssel kapcsolatos hivatalos eljéras soran ket képviselje. A meghatalmazis a tulajdonjog atvezetéséig
tart. Alulirott Dr. Nagy Akos iigyvéd, az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL tv. 34. § (2) bekezdésének
megfelelden a jelen Termdfold Adasvételi Szerzddés ellenjegyzésével, a Szerz6do Felek éltal a fentiek szerint adott
meghatalmazast elfogadom.

[20] Szerzidb Felek kijelentik, hogy teljes cselekvképességgel rendelkezd magyar allampolgarok, az elidegenitést, jogrél
t5rténd lemondast és tulajdonszerzést jogszablyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.
Szerzdd Felek kijelentik tovabbé, hogy sem maguk, sem kozeli hozzétartozéjuk, vagy veliik szoros kapesolatban
4116 személy nem mindsiil kiemelt kozszereplnek.

[21] Keuschné Marton Agota Katalin eladd helyett — akaddlyoztatdsa miatt — a jelen okiratot Forrainé Marton Jolan
Meghatalmazott frta ald, akinek részére Keuschné Marton Agota Katalin eladé ingatlan-nyilvantartasi
jogszabélyokban meghatérozott tartalmi és formai kellékekkel rendelkezd (ezek kdzott egy biztonsagi okmanyra
késziilt) okiratban teljes korli képviseletre vonatkozé meghatalmazast adott, ami a term6fold adasvételi szerzodés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Szerz6dd felek a jelen term&fold adasvételi szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyezit, elolvasds és az eljaré
iigyvéd Altal tortént értelmezés utdn jévahagyolag irtdk al4. Szerz6dd Felek aldirasukkal a szerzédés egy-egy eredeti
példanyénak 4tvételét is elismerik. Szerzdd felek kijelentik, hogy akaratnyilatkozatukat a jelen okirat mindenben a
valésagnak megfelelden tartalmazza, igy a jelen szerzédést semmilyen jogecimen megtamadni nem kivanjak.

Székesfehérvar, 2026. julius 31.
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Nagy Akos ligyvéd
8000 Székesfehérvdr, Virkapu utca 2.
Kamarai Azonosité Szam: 36065816
Székesfehérvdr, 2026. julius 31.
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